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PB+ll Perfil sobre Rasante - 11.06 Rasantes

DUnidod Edificatoria = Cubierta de las Edificaciones
Existentes

1.1. USO Y DOMINIO
Uso Predominante Residencial. Titularidad Privada

1.2. INTERES ARQUITECTONICO Y/O HISTORICO

1.3. NIVELES DE ADECUACION DE LA UNIDAD EDIFICATORIA. Decreto 317/2002, de 30 de Diciembre.

= Adecuacion Urbanistica
La unidad edificatoria se encuentra adecuada urbanisticamente a las determinaciones del presente Plan Especial.

» Adecuacion Estructural-Constructiva

Regular. Carece de ascensor.
= Adecuacion de las Condiciones de Habitabilidad

Bien

Edificio con interés parcial. Edificio recientemente rehabilitado, ambientalmente integrado en el conjunto . No obstante
ha perdido sus valores arquitectonicos originales si bien mantiene todavia un interesante muro de carga de mamposteria
que alcanza la planta primera, la fachada de silleria en planta primera y parte de los cortavientos en fachada principal.
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= Adecuacion del Acabado Generall

Bien




1.4. DESCRIPCION HISTORICO-ARQUITECTONICA DEL EDIFICIO

Casa Gaxparrena. Edificio de planta rectangular y tejado a dos aguas sobre parcela gotica. La fachada trasera quedd
anulada con la construccidn del edificio de Donibane kalea 2, creando los consiguientes problemas de habitabilidad,
lo que ha propiciado en la rehabilitacion su conversion en una edificacion con dos fachadas . Asi, en la Ultima planta el
muro cortaviento se ha roto disponiendo un hueco en esquing, y la medianera en testero ha entrado en clara
competencia compositiva con la principal.

El muro de carga de mamposteria hasta planta primera con directriz inclinada, pertenece a la edificacién original
aungue ha sido perforado con amplios huecos o ventanas.

También se ha conservado el muro de carga de planta baja en fachada, realizado con piedra y los cortavientos en
prolongacién de las medianeras en el mismo material, aunque uno de ellos se ha deteriorado.

1.5. DOCUMENTACION GRAFICA DEL EDIFICIO
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Alzado Donibane Kalea Planta Primera E1/250
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ll. ORDENACION PORMENORIZADA

1.1

11.2.

1.3.

.CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA INTERVENCION

Preservacion y puesta en valor de aquellos elementos de interés histérico y/o arquitecténico presentes en la unidad
edificatoria, propicidndose en consecuencia aquellas intervenciones de restauracion necesarias para ello.

CALIFICACION PORMENORIZADA

= Condiciones de Parcelacién

Parcela Consolidada en sus actuales condiciones.
Agregacién de parcelas: No autorizada
Segregaciéon de parcelas: No autorizada

= Condiciones de Uso, Dominio y Edificacion
Las establecidas en los graficos 1y 2 de la presente Ordenanza Particular.

REGIMEN DE USO Y DOMINIO
El régimen de usos de la parcela es el establecido en el articulo 5 de las Ordenanzas Generales del P.E.R.
Planta baja : se permite el uso de vivenda.

FORMA DE LA EDIFICACION (ocupacién, altura, tipologia de cubierta y jerarquizacién de fachadas)

Se consolida la edificacién existente en sus actuales condiciones generales de forma y volumen, ello sin perjuicio de la necesidad de eliminacion
y/o readecuacién, en los términos establecidos en el art. 25 de las O.G., de aquellos elementos declarados "discordantes’en el epigrafe 11.3. de la
presente Ordenanza.

= Techo edificatorio
El resultante de las condiciones de edificacion (alineaciones, n® de plantas, altura de alero y seccion), establecidas
en la presente Ordenanza Particular.

= Condiciones de Actuacion y Urbanizacion.
Las establecidas en el grdfico 3 de la presente Ordenanza Particular (Parcela de Actuacion Aislada.)

ORDENANZA DE EDIFICACION

= Grado de proteccion
Edificacién Indiferente con elementos o partes sujetos a Proteccidén Parcial: muro de carga de mamposteria
en planta baja (lateral) y en silleria (fachada). Muros cortavientos de fachada principal en piedra.

= Tipos de intervenciones constructivas autorizadas
Elementos protegidos: Restauracion Cientifica, Restauraciéon Conservadora.
Resto de la edificacion: Consolidacién, Reforma y Sustitucion.
(Todas ellas excepto la Sustituciéon con cardcter de Rehabilitacidn )

= Elementos a proteger
Muro de carga de mamposteria en planta baja (lateral) y enssilleria (fachada). Muros cortavientos de
fachada principal en piedra.
Lotizacion medieval.

= Elementos discordantes (art.25 de las O.G.).
Tipo 1 : Configuracidn y dimensidon de huecos en muro de carga en testero de planta baja.
Terraza en planta bajo cubierta.




Condiciones

de uso, dominio y edificaciéon
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DONIBANE KALEA
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® Parcelas Residenciales:
Residencial de Asentamientos Anfiguos
(edificable/no edificable)
Residencial de Edificacion abierta
(edificable/no edificable)

e Parcelas de Equipamiento Comunitario:

3 Equipamiento
2 201 (edificable/no edificable)

o Sistemas de Espacios Libres:

Espacios libres urbanos
Espacios libres comunes

o Sistemas de Comunicaciones Viarias:

iales Urbanos/ Aparcamiento
ias peatonales

= Alineacién Obligatoria (sr)
mmm Alineacién Mdxima (sr)
— — = Alineacién Méxima (br)
=== Linea Divisoria Alturas Obligatoria (sr)
= = Linea Divisoria Alturas Mdaxima (sr)
Servidumbre de Uso PUblico en Superficie
PB+Il Perfil de la edificacion
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== Envolvente Obligatoria
==== Envolvente M&xima

5 Cota de Alero

Grdfico 2. SECC

ION (superposicién sobre estado actual)

Condiciones

de actuacién
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DONIBANE KALEA
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¥ P | Act ién Alsl
/A arcela de Actuacion Aislada

& Ambito de Ejec. Dotaciones Publicas

Edificios y/o Construcciones Fuera
de Ordenacién

Crafico 3. PLANTA




