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1. INTRODUCCION

La denominada como “Area 16 Altzate”, engloba un conjunto de suelos urbanos situados en la margen

derecha de la ria de Oiartzun, entre los municipios de Errenteria y Lezo.

Presenta una extension de 57.494 m? de los cuales el 75,25% se encontrarian dentro del término
municipal de Errenteria y el 24,76% restante dentro del término municipal de Lezo. No obstante, tras la
aprobacidn del PGOU de Lezo, esta drea pasaria a ser de aproximadamente 54.000 m? (exclusién del

Subambito “Larraifaga”).

Su origen se encuentra en diferentes ambitos, clasificados por los antiguos instrumentos de
planeamiento de ambos municipios, e incorporados a los respectos Planes Generales de Ordenacion

Urbana vigentes.

Para establecer la ordenacidn interior y coordinada entre ambos municipios, se firmé en el afio 2004 un
Convenio de colaboracién entre los Ayuntamientos de Errenteria y Lezo, relativo al desarrollo del Area
de Altzate, siendo aprobado por los sendos plenos. En este convenio ademds de acordar la modificacidn
de sus instrumentos generales de ordenacidn de forma coordinada para el desarrollo de esta area, el
Ayuntamiento de Lezo autoriza al de Errenteria a llevar a cabo la tramitaciéon del Plan Especial de
Ordenacién Urbana, en lugar de tramitarlo cada uno de los dos Ayuntamientos, condicionado al visto

bueno del Ayuntamiento de Lezo (previo a la aprobacidn inicial y a la aprobacién provisional).

Con fecha de 26 de julio de 2007 el pleno de la corporacién de Errenteria aprobd definitivamente el Plan
Especial de Ordenacion Urbana de la Unidad de Intervencion 16 “Altzate”, el cual se pretende modificar
en la actualidad para adaptarlo a las nuevas circunstancias y necesidades surgidas tras el paso del
tiempo. Entre estas circunstancias se encuentra la posterior en el afio 2011 del Plan General de

Ordenaciéon Urbana de Lezo, que afectaria directamente a parte del ambito.

La pretendida modificacidn de este instrumento de ordenacidn requiere ser sometida al procedimiento
de Evaluacion Ambiental Estratégica, en cumplimiento del articulo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de

diciembre, de evaluacion ambiental.

A su vez, se establece igualmente esta necesidad en el Punto A, del Anexo | de la Ley 3/1998, de 27 de
febrero, al figurar los planes especiales de ordenacién urbana dentro de la “Lista de planes y programas
sometidos al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica”, cuando puedan tener efectos

significativos sobre el medio ambiente.

En este sentido con fecha de 15 de noviembre de 2018, se hizo entrega, en los Ayuntamientos de Lezo
y Errenteria, de la Solicitud de Inicio de Evaluacion Ambiental Estratégica por procedimiento ordinario

de la Modificacién Puntual Parcial del Plan Especial de Altzate.

Por medio de Resolucién con fecha de 12 de junio de 2019, se formula por parte del 6rgano ambiental,

el pertinente Documento de Alcance, acompafiado de las respuestas a las consultas realizadas.
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En consonancia con el mismo se redacta el presente Estudio Ambiental Estratégico, asi como con el
articulo 20 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental y las determinaciones
establecidas en el Anexo IV de la misma, y el articulo 11 del Decreto 211/2012 de 16 de octubre por el
que se regula el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica de planes y programas en la CAPV'y

su Anexo Il.

El presente documento se redacta por encargo de JUNTA DE CONCERTACION DE LA Ul “AREA 16,

ALTZATE”, con domicilio a efectos de notificaciones en Paseo de Lugaritz, 21-Edificio Sukia 20018

Donostia.

El trabajo ha sido desarrollo por la empresa PRADO Y SOMOSIERRA CONSULTORES S.L., siendo
responsable de su contenido Francisco Afiover Fuentes (Ldo. en Ciencias Ambientales con DNI
06268890-X).

La Aprobacidn Definitiva de la Modificacién Propuesta se debera realizar tanto por el Ayuntamiento de

Errenteria como el Ayuntamiento de Lezo, siendo por tanto ambos érganos sustantivos.
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2. OBJETIVOS, JUSTIFICACION Y COVENIENCIA DE LA MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL

La presente MPP del PEOU de Altzate, persigue el objetivo principal de establecer una nueva ordenacion
urbana adaptada a las nuevas circunstancias y necesidades surgidas tras el paso del tiempo, corrigiendo
determinados aspectos. Sus propuestas conllevan exclusivamente la modificacién del régimen
urbanistico pormenorizado, no afectando obviamente en ningin caso a ningln parametro de

ordenacion estructural.

Esta MPP del PEOU de Altzate se ha de adecuar a los criterios establecidos en la legislacion vigente y, en
particular, y entre otros, los articulos 78,.. de la LVSU de 2006, y en concreto a los Articulos 6 y 7 del
Decreto 123/2012.

Sin embargo, no sera de aplicacién su articulo 10, de Estandares y Cuantias Minimas a viviendas
sometidas a algln régimen de proteccidn publica, en virtud de la disposicién transitoria, cuarta, punto
3, donde indica que “su cumplimiento no sera exigible para el planeamiento de ordenacion
pormenorizada pendiente de tramitacién que desarrolle la ordenacién estructural adaptada al
cumplimiento de los estandares de vivienda de proteccidn publica de la Ley 17/1994...” como es el caso
del PEOU de 2007.

Los aspectos a corregir del PEOU de 2007, que por tanto son los objetivos a conseguir con la presente

propuesta de modificacién y justifican su tramitacién, son los siguientes:

=  Mejor resolucion de la accesibilidad viaria a Altzate desde el entorno mas préximo, en el término
municipal de Lezo, similar al de la ordenacidn vigente pero mejor dimensionada al trafico que se

prevé.

= Resolucion de la accesibilidad de Altzate desde la margen izquierda de la ria mediante la
construccién de un nuevo puente rodado peatonal que lo conecte con el Area 15. Iztieta de

Errenteria.

= |ntegracién del paseo peatonal de borde de la margen derecha de la ria con Altzate posibilitando

una mayor permeabilidad entre su interior y el propio paseo de borde.

= Recuperacion de la parcela de uso terciario, con destino a hotel en el término municipal de
Errenteria. El Ayuntamiento de Lezo mantiene la edificabilidad que le corresponde en su término

municipal con las mismas caracteristicas del PEOU de 2007.

=  Minimizacion del viario local, en el entorno de la edificacion residencial, sirviendo Unicamente
como acceso rodado a los aparcamientos necesarios y exigidos por la LVSU de 2006, y a una

dotacion exigida por el Ayuntamiento de Errenteria.

= Potenciacién de los paseos peatonales, ademds del borde de la ria, los situados entre los edificios

residenciales asi como la comunicacidon transversal entre Errenteria y Lezo.

= Consecucion de una playa verde, abierta al cauce de la ria, que contribuya a la funcién del disefio

del parque fluvial con la urbanizacién de Altzate.
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=  Modificacion de la disposicion de los bloques edificatorios que contribuyan al logro de una
permeabilidad en su lectura a nivel de ciudadano desde la margen izquierda de la ria. Los edificios
evitan frentes edificatorios excesivos en la margen derecha e integran el paseo fluvial peatonal y

arbolado de la margen derecha de la ria con el interior de Altzate.

= Reajuste de la edificabilidad residencial, en tanto que se transforma parte de la misma (unos 2.000

m?t) del PEOU de 2007 en un edificio de uso terciario para hotel en Errenteria.

= Reajuste del n2 maximo de viviendas, posibilitando el incremento de las 262 actuales previstas en
el PEOU de 2007 conforme a las futuras necesidades de diferentes tipologias residenciales a 278,
gue en cualquier caso seran consideradas orientativas pudiendo superarse a la baja o al alza

conforme a las necesidades del momento.

* La nueva disposicién de los edificios haré finalmente que se reduzcan los 2.900 m?t previstos en

bajocubiertas del PEOU de 2007, dada la reduccidn de la crujia y tamaio de la edificacion.

= Reubicacion del dotacional correspondiente al término municipal de Errenteria que pasaria a
disponer una localizacidn privilegiada para uso y disfrute publicos. Se recuerda que la dotacién
correspondiente al término municipal de Lezo estaba ubicada en el subambito de Larrafaga
donde el PGOU de 2011/Lezo lo desplazé junto al Sistema General de Equipamiento Comunitario

Euskal Herria.
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3. PLANTEAMIENTO METODOLOGICO GENERAL

El planteamiento metodoldgico propuesto para la elaboracién del Estudio Ambiental Estratégica, se basa
en el documento de alcance para la evaluacién de los efectos en el medio ambiente y en la legislacion

vigente.

En este estudio se propone una sucesion de pasos en base al contenido minimo que debera tener el
EAE, cuyo desarrollo constituira el proceso que llevara a identificar los impactos que la actuacion tendra
sobre el medio ambiente, asi como las medidas que deberan tomarse para evitar, reducir o compensar

los mismos.
Asi, el Estudio Ambiental Estratégico contendra al menos los siguientes aspectos:
= Andlisis Ambiental del Medio.

0 Objetivos de Proteccion Ambiental fijados en el ambito internacional, nacional o

regional que guarden relacidn con el plan en cuestion.

0 Realizacidn, valoraciéon y diagndstico del inventario ambiental.
= Evaluacién de alternativas y resumen motivado de su proceso de seleccién.
= Analisis de la modificacién del Plan Especial.
= |dentificacion y valoracidn de los efectos sobre el medio ambiente.

0 Descripcidn y caracterizacion de los impactos.

0 Elaboracién de matriz de impactos.

0 Impactos residuales y evaluacion del impacto global.

= Descripciéon de medidas ambientales para prevenir, reducir, eliminar o compensar los efectos

ambientales negativos significativos.

=  Programa de vigilancia ambiental, que deberd garantizar el cumplimiento de las medidas

preventivas, correctoras y compensatorias contenidas en el estudio.
=  Documento de Sintesis, en términos facilmente comprensibles.
=  Cartografia y documentacién complementaria.

= |nforme sobre la viabilidad econdmica.
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4. PLANEAMIENTO VIGENTE

4.1. REGIMEN URBANISTICO VIGENTE

El régimen urbanistico de Altzate, que se corresponde con el Area 16. Altzate de Errenteriay el A.0.U.30
Altzate de Lezo, se corresponde con el resultado de los diferentes instrumentos de planeamiento

urbanistico que confluyen en él.

= Plan General de Ordenacién Urbana de Errenteria, cuyo texto refundido fue aprobado
definitivamente el 27 de julio de 2004 (en adelante PGOU de 2004/Errenteria).

=  Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Lezo relativa a Altzate, que fue aprobada
definitivamente en marzo de 2007 (en adelante MPNNSS de 2007/Lezo).

* Plan Especial de Ordenacién Urbana del Area 16. Altzate, que fue aprobado definitivamente en
julio de 2007 por el Ayuntamiento de Errenteria y en noviembre de 2007 por el Ayuntamiento
de Lezo (en adelante PEOU de 2007).

=  Endesarrollo del PEOU de 2007 se tramitaron y aprobaron los siguientes documentos de gestion

urbanistica:

0 Programa de Actuacién Urbanizadora del Area 16. Altzate, aprobado definitivamente el
28 de abril de 2008 (BOG n? 130 de 8 de julio de 2008). En adelante PAU de 2008.

0 Proyecto de Urbanizacién del Area 16. Altzate, aprobado definitivamente el 19 de
diciembre de 2008 (BOG n2 4 de 8 de enero de 2009). En adelante PURB de 2009.

0 Proyecto de Reparcelacion del Area 16. Altzate, aprobado definitivamente el 19 de junio
de 2009 (BOG n? 163 de 31 de agosto de 2009) y una serie de informes sectoriales. En
adelante PREP de 2009.

= Plan General de Ordenacién Urbana de Lezo, fue aprobado definitivamente en junio de 2011

por el Ayuntamiento de Lezo (en adelante PGOU de 2011/Lezo).
4.2. PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA DE 2007

El Plan Especial de Ordenacién Urbana de 2007, establecid una ordenacion conforme a las directrices

del planeamiento vigente de los municipios de Errenteria y Lezo que en resumen suponia:

= La integracion urbanistica del ambito en la trama urbana: mediante el correcto y proporcionado
desarrollo residencial de los bloques de viviendas libres y protegidas, que se disponian, tanto a lo
largo del paseo peatonal de borde de rio y en parcelas paralelas a éste, como en el anillo central

del ambito.

= La ampliacion del actual paseo de borde de rio: mediante la realizacién de un amplio paseo que
incluia, ademas de los recorridos peatonales, bidegorri y zonas verdes entre el propio paseo y las

parcelas residenciales.
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= La conexion viaria completa —rodada, ciclista y peatonal-, del ambito de Altzate con los barrios de
Iztieta y Ondartxo: mediante la ejecucion de un nuevo puente que seria la prolongacién de la calle
Irun y que continuaria con un nuevo viario hasta la avenida de Jaizkibel, permitiendo acceso y salida
directos para el nuevo ambito desde este corredor interurbano, asi como la conexidn directa del

nuevo barrio con el centro de Errenteria a través del mencionado puente.

= Obtencion de superficie dotacional donde poder concretar en un futuro préximo equipamientos
municipales o instalaciones de caracter publico: mediante la ordenacion de dos parcelas
dotacionales situadas de forma que cada uno de los dos municipios implicados pudiera disponer de

su parcela en su propio territorio.

En la siguiente imagen se representan a titulo informativo la ordenacién pormenorizada del vigente
PEOU de 2007 de Altzate.

Esta zonificacion pormenorizada de drea seguiria vigente en todo el territorio, a excepcién del A.0.U.27
Larrafiaga (noroeste), que tras la posterior aprobacion del PGOU de Lezo en el afio 2011, quedo excluido

del ambito de actuacion.
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5. INCIDENCIA SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES CONCURRENTES

5.1. DIRECTRICES DE ORDENACION DEL TERRITORIO

Las Directrices de Ordenacion del Territorio (DOT), aprobadas definitivamente mediante el Decreto
28/1997, de 11 de febrero, con base legal en la Ley 4/1990 de Ordenacién del Territorio de Pais Vasco,
constituyen el marco de referencia para la formulacion de los restantes instrumentos de ordenacion
territorial y ordenacion urbana. Estas directrices en la actualidad estan siendo objeto de revision, tras el
acuerdo de inicio de procedimiento de revision alcanzado por el Consejo de Gobierno, en la sesion
celebrada con fecha de 27 de Julio de 2015.

En cuanto a los municipios de Errenteria y Lezo, se incluyen dentro del denominado Sistema Polinuclear
Vasco de Capitales, en concreto dentro del Area Urbana de Donostia-San Sebastian, formado por la
Capital, Errenteria, Lezo y Pasaia. En estos tres municipios se proponen como “Iniciativas del Modelo
territorial” la Renovacién Urbana (RU1), en consonancia tanto el Plan Especial aprobado como con la
presente modificacion propuesta.

SISTEMA DE ASENTAMIENTOS
KOKAGUNEEN ERABIDEA

SISTEMA POLINUCLEAR
\VASCO DE CAPITALES

EUSKAL HIRIBURUEN
GUNE ANITZEKO SISTEMA

ESKUALDE EGITUREN
BURUTZAK

(CABECERAS DE AREA .
FUNCIONAL \

SUBCABECERASDEAREA (™ ESKUALDE EGITUREN
acow O Eion

BESTE GUNEAK

’
- ' -
Beizama (| ) BIDEGOYAN
| ALBIZTUR
o e

Extracto del Mapa de la D.O.T.
Fuente: Departamento de Medio Ambiente y Politica Territorial. Gobierno Vasco.
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5.2. PLAN TERRITORIAL PARCIAL DE DONOSTIA-SAN SEBASTIAN

El Plan Territorial Parcial (PTP) del Area Funcional de Donostia-San Sebastian fue aprobado
definitivamente por Decreto del Gobierno Vasco 121/2016, siendo publicada dicha aprobacién en el
Boletin Oficial del Pais Vasco n? 153, de 12 de agosto de 2016.

Entre las disposiciones que refleja este Plan Territorial Parcial para la zona en la que se integran los
municipios de Errenteria y Lezo (Oarsoaldea), no se han detectado condicionantes discordantes con la
propuesta de regeneracion urbana pretendida por la modificacién del Plan Especial propuesto.

5.3. PLAN TERRITORIAL SECTORIAL DE ORDENACION DE MARGENES DE RiOS Y ARROYOS

El Plan Territorial Sectorial de Ordenacién de margenes de los Rios y Arroyos de la CAPV se aprobd
definitivamente mediante Decreto 415/1998, de 22 de diciembre, siendo modificado a posteriori por
medio del Decreto 449/2013, de 19 de noviembre, en el que entre otras cuestiones se actualizaban los
mapas de inundaciones y se establecian criterios de uso del territorio en funcién de su grado de
inundabilidad.

Dentro del PTS y en el entorno del dmbito de estudio, destaca la ria de Oiartzun como Unico curso

principal, siendo caracterizado de la siguiente manera:

° Segun la COMPONENTE AMBIENTAL: No se categoriza.

g

g - \ _ = re ——
T -
[ % N g

S i

COMPONENTE MEDIOAMBIENTAL RED HIDROGRAFICA

Margenes en zonas de interés naturalistico preferente L4 Punto kilométrico

genes con en sose. D de las cuencas pri

e con idad de i «ess Delimitacion de las subcuencas
Parques nalurales, biotopos protegides y planes especiales PLANEAMIENTO URBANISTICO MUNICIPAL
Red ecolégica europea “Natura 2000° CLASIFICACION DEL SUELO

Areas de interés naturalistico B suelourbana

Zonas con riesgo de erosion y /o deslizamientos B Sueloumanizable
Zonas de vulnerabilidad de acuiferos muy alta o alta } Suelo sistemas generales
Areas erosionables y vulnerabilidad de acuiferos

Componente Ambiental. P.T.S. de Ordenacidon de Margenes de Rios y Arroyos de la CAPV.

Fuente: Departamento de Medio Ambiente y Politica Territorial. Gobierno Vasco.

° Seglin la COMPONENTE URBANISTICA: El sector se encuentra afectado por esta componente

dentro de la categoria margenes de ambitos desarrollados.
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PLANEAMIENTO URBANISTICO
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RED HIDROGRAFICA
o Punto kilométrico
» e e Delimitacion de las cuencas principales
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e

Componente Urbanistica. P.T.S. de Ordenaciéon de Margenes de Rios y Arroyos de la CAPV.

Fuente: Departamento de Medio Ambiente y Politica Territorial. Gobierno Vasco.

Seguin la COMPONENTE HIDRAULICA: El tramo final del Oiartzun en su punto mas préximo al

ambito de actuacidn, ostenta un nivel I, con una superficie de la cuenca afluente entre 50 y 100 km2. A
su vez, una pequeia zona del ambito, correspondiente al subsector C “Panier Fleuri”, se encontraria

afectada por la avenida de periodo de retorno de 500 afios.
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Componente Hidraulica. P.T.S. de Ordenacién de Margenes de Rios y Arroyos de la CAPV.

Fuente: Departamento de Medio Ambiente y Politica Territorial. Gobierno Vasco.
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La normativa del PTS regula los usos en su ambito de actuacidn, es decir, las margenes de cauces
fluviales. En nuestro caso, y por lo que respecta a los subambitos Central (A) y Panier Fleuri (C) (con linea

de deslinde o encauzamiento definida), el retiro minimo de la edificacién es de 10 m (Tramo con Nivel

).

El PTS dice que “en el entorno espacial de las rias la aplicacion de los criterios de ordenacion de
mdrgenes contenidos en el presente PTS se coordinard, en la forma que corresponda, con la regulacion
derivada de la Legislacion de Costas... En tal sentido, ademds de las limitaciones que para los terrenos
colindantes con el dominio publico maritimo-terrestre impone la legislacion de Costas, serdn de obligado

cumplimiento las regulaciones derivadas del presente Plan”.
5.4. PLAN TERRITORIAL SECTORIAL DE ZONAS HUMEDAS

Este PTS no hace referencia a zonas de los municipios de Errenteria o Lezo.

5.5. PLAN TERRITORIAL SECTORIAL AGROFORESTAL

Aprobado definitivamente por medio del Decreto 177/2014, de 16 de septiembre, este Plan se centra
en la ordenacién del suelo no urbanizable (SNU) de los usos agrarios y forestales, estableciendo una

serie de categorias en funcién de los usos vocacionales de estos suelos.

En cuanto al dmbito de actuacién, al encontrarse ya clasificado como suelo urbano, no presentaria

afecciones derivadas de lo ordenado en este instrumento de planeamiento.

5.6. PLAN TERRITORIAL SECTORIAL DE CREACION PUBLICA DE SUELO PARA ACTIVIDADES
ECONOMICAS Y EQUIPAMIENTOS COMERCIALES

En este PTS se incluye a los municipios de Errenteria y Lezo dentro de las denominadas “Areas de
Incentivacion para la implantacién de nuevas actividades econdmicas”, asi como de los “Ambitos

estratégicos para la localizacion de actividad logistica (Z.A.L.)".

En cuanto a las “Operaciones Publicas de Suelo para Actividades Econdmicas” se propone la promocién
de “Poligonos a escala Comarcal” para el caso Errenteria y “Plataformas Logisticas e Intermodales” para

el caso Lezo.

La actuacidn propuesta por el Plan Especial analizado no presentara incongruencia alguna con el

presente P.T.S.

5.7. PLAN TERRITORIAL SECTORIAL DE LA RED FERROVIARIAS DE LA CAPV

Por medio del DECRETO 41/2001, de 27 de febrero, se aprueba definitivamente el Plan Territorial
Sectorial de la Red Ferroviaria en la Comunidad Autdnoma del Pais Vasco, siendo modificado
posteriormente por medio del DECRETO 34/2005, de 22 de febrero.
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Para el area funcional de Donostia-San Sebastian, se proponen una serie de actuaciones que no

presentaria incidencia alguna sobre la modificacidon propuesta para el Plan Especial evaluado.
5.8. PLAN TERRITORIAL SECTORIAL DE LA ENERGIA EOLICA EN LA CAPV

Aprobado definitivamente mediante Decreto 104/2002 de 14 de Mayo del Departamento de Industria,
Comercia y Turismo del Departamento de Ordenacién del Territorio y Medio ambiente del Gobierno
Vasco (BOPV 05.06.2002).

El darea de estudio no es coincidente con ninguno de los emplazamientos seleccionados por este PTS, ni
con ninguna de las dreas potencialmente viables para la implantacién de generadores edlicos, por lo que
las determinaciones de la modificacién del Plan Especial del “Area 16 Altzate” no interfieren con este
PTS.

5.9. OTROS PLANES TERRITORIALES SECTORIALES EN REDACCION Y TRAMITACION

Actualmente se encuentra en distintas fases de desarrollo y tramitacion los siguientes Planes

Territoriales Sectoriales que pudieran tener implicaciones sobre el municipio:
= PTS de Patrimonio Cultural
= PTS de Suelo para la Promocidn Publica de Viviendas
= PTS de Red Intermodal y Logistica del Transporte

= PTS de Puertos
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6.  ANALISIS AMBIENTAL DEL MEDIO

6.1. OBJETIVOS DE PROTECCION AMBIENTAL

6.1.1.  Ambito internacional, comunitario y nacional

En el dmbito internacional, comunitario y nacional se han consensuado y aprobado diferentes
instrumentos de referencia para la consecuciéon de objetivos comunes de proteccion ambiental,

integracion territorial y fomento de unas ciudades y pueblos mds sostenibles.

Entre otros instrumentos de referencia, a continuacion se recogen los objetivos y principios rectores de
la Estrategia Territorial Europea, la Estrategia de la Union Europea para un Desarrollo Sostenible, la
Estrategia Espafiola de Desarrollo Sostenible y la Estrategia Espafiola para el Medio Ambiente Urbano,

que se detallan a continuacion:
Estrategia Territorial Europea, aprobada en Postdam en mayo de 1999

La Estrategia Territorial Europea (ETE) es un instrumento que fija unos modelos y objetivos territoriales
comunes para el desarrollo futuro del territorio de la Unidn Europea, constituyendo un marco adecuado
de orientacidn para las politicas sectoriales con repercusiones territoriales asi como para las autoridades

regionales y locales.

El objetivo general de la ETE es procurar un desarrollo equilibrado y sostenible del territorio europeo,

especialmente mediante el refuerzo de la cohesién econdmica y social.
Objetivos especificos:

e Cohesion econdmica y social.

e Conservacién de los recursos naturales y del patrimonio cultural.

e Competitividad mas equilibrada del territorio europeo.

e Principios o directrices de la politica de desarrollo territorial de la UE.

e El desarrollo de un sistema equilibrado y policéntrico de ciudades y una nueva relacién entre

campo y ciudad.

e lagarantia de un acceso equivalente a las infraestructuras y al conocimiento.

El desarrollo sostenible, la gestion inteligente y la proteccion de la naturaleza y del patrimonio

cultural.

Revision de la Estrategia de la Unidn Europea para un Desarrollo Sostenible, aprobada por el Consejo
de Europa en junio de 2006

El Consejo Europeo de Gotemburgo (2001) adoptd la primera Estrategia de la UE para un desarrollo
sostenible, que el Consejo Europeo de Barcelona (2002) completé con una dimensidn exterior con vistas

a la Cumbre Mundial sobre Desarrollo Sostenible en Johannesburgo (2002). No obstante, siguen
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registrandose tendencias no sostenibles en relacidon con el cambio climatico y el uso de la energia, asi
como amenazas a la salud publica y fenédmenos tales como la pobreza y la exclusidn social, la presion
demografica y el envejecimiento, la gestion de los recursos naturales, la pérdida de biodiversidad, la

utilizacion de la tierra y el transporte, y estan surgiendo nuevos retos.

El objetivo general de la Estrategia de Desarrollo Sostenible de la UE revisada, es determinar y elaborar
medidas que permitan a la UE mejorar continuamente la calidad de vida para las actuales y futuras
generaciones mediante la creacion de comunidades sostenibles capaces de utilizar y gestionar los
recursos de manera eficaz y aprovechar el potencial de innovacion ecoldgica y social que ofrece la

economia, garantizando la prosperidad, la proteccién del medio ambiente y la cohesidn social.
Los objetivos clave de la Estrategia revisada son:

e Proteccion medioambiental.

e Cohesidn e igualdad social.

e Prosperidad econémica.

e  Cumplir con nuestras responsabilidades internacionales.
Los principales retos que enfrenta la Estrategia son:

e Limitar el cambio climatico y sus costes y efectos negativos para la sociedad y el medio

ambiente.

e Garantizar sistemas de transporte que respondan a las necesidades econdmicas, sociales y
medioambientales de la sociedad vy, al mismo tiempo, reducir al minimo las repercusiones

negativas sobre la economia, la sociedad y el medio ambiente.
e Fomentar patrones de consumo y produccién sostenibles.

e Mejorar la gestion y evitar la explotacidn excesiva de los recursos naturales, reconociendo el

valor de los servicios del ecosistema.

e Fomentar la buena salud publica en igualdad de condiciones y mejorar la proteccion frente a

amenazas sanitarias.

e Crear una sociedad socialmente inclusiva mediante la toma en consideracién de la solidaridad
intra e intergeneracional y asegurar y mejorar la calidad de vida de los ciudadanos como

condicién previa para un bienestar individual duradero.

e Fomentar de forma activa el desarrollo sostenible en el mundo y garantizar que las politicas
internas y externas de la UE sean coherentes con el desarrollo sostenible mundial y con sus

compromisos internacionales.

Estrategia Espafiola de Desarrollo Sostenible (2007)
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La Estrategia Espanola de Desarrollo Sostenible ha sido elaborada por el Grupo Interministerial para la
Revisiéon de la Estrategia de Desarrollo Sostenible de la Unidn Europea. Entre los principales objetivos

que se plantea la Estrategia, destacan, desde el punto de vista del urbanismo, los siguientes:

La estrategia parte de la idea de que las ciudades espafiolas han crecido a lo largo de la historia segin
un modelo de ciudad compacta, compleja, eficiente y cohesionada socialmente. Sin embargo, en los
ultimos tiempos, se ha evolucionado hacia una tendencia de caracter anglosajén en la que predominan
otros criterios de crecimiento, entre ellos la segregacién funcional de los usos. Este modelo ha
provocado una fuerte dispersidn de la poblacidon y de las actividades econdmicas y sociales y, en
consecuencia, ha incrementado la demanda de los sistemas de transporte. Todo ello, implica un mayor

consumo de recursos como el suelo, materiales, agua y energia, que le hace ser altamente insostenible.

Con el fin de revertir el modelo de ciudad difusa basada en el consumo de recursos, la Estrategia
Espafiola de Medio Ambiente Urbano se plantea el objetivo principal de establecer las directrices que
han de conducir a los pueblos y ciudades hacia escenarios mas sostenibles, fundamentados en la
informacidon y el conocimiento, que ademas logren incrementar la calidad urbana de los pueblos y

ciudades vy la calidad de vida de su ciudadania.

Los objetivos y retos que se plantea la Estrategia Espainola de Medio Ambiente Urbano se encaminan

hacia:
e Unurbanismo sostenible, ordenando la expansidn urbana y reduciendo el proceso urbanizador.

e Una movilidad sostenible, basada en los valores de proximidad urbana y fomento de los medios

de transporte alternativo o no contaminante.

e Una edificacidén sostenible, que promueva el uso eficiente del patrimonio construido y que

ajuste las caracteristicas de la edificacion a las cualidades del medio natural en el que se inscribe.

e Una gestién urbana sostenible y participativa, que fomente la cooperacién entre las
administraciones, las organizaciones y la ciudadania, incorporando los valores de
transversalidad, participacion y colaboracion en red, y que ademds integre mecanismos de

seguimiento y evolucién de los cambios en el sistema urbano.

e Unanueva relacién campo-ciudad basada en términos de complementariedad y de colaboracidn
entre los dos ambitos, aplicando la planificacién como instrumento para contener la dispersién

y proteger el paisaje, asi como para promover el desarrollo de las zonas rurales.

Los retos que se plantean en estas Estrategias, tanto a nivel europeo como estatal, han sido tomados en

cuenta dentro del alcance que pueden tener para la modificacion propuesta del Plan Especial.

El emplazamiento afectado se corresponderia con un suelo urbano que en el pasado albergd un uso
industrial y que se pretende reutilizar para responder a la demanda residencial. Se considera que la
regeneracidon de espacios urbanos degradados e infrautilizados siempre serd preferible y preferente al

consumo de suelo rural en respuesta a las necesidades de la poblacién.
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6.1.2.  Ambito regional

En el ambito regional el Gobierno Vasco y las Diputaciones, han desarrollado diferentes instrumentos
en materia de ordenacion territorial en los que se establecen unos objetivos tanto generales como

especificos en funcidn del alcance y zonificaciones establecidas en dichos instrumentos.

Los principales instrumentos de ordenacién han sido expuestos en el apartado 6. INCIDENCIA SOBRE LOS
PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES CONCURRENTES del presente documento.

6.1.3.  Ambito Municipal

En cuanto al ambito municipal, los Ayuntamientos de Errenteria y Lezo, cuentan como instrumentos

generales de ordenacion:

= Plan General de Ordenacion Urbana de Errenteria, cuyo texto refundido fue aprobado
definitivamente el 27 de julio de 2004.

=  Plan General de Ordenacién Urbana de Lezo, fue aprobado definitivamente en junio de 2011 por el

Ayuntamiento de Lezo.

El contenido de ambos planes son los que permiten el posterior desarrollo del &mbito de actuacion, al
establecer su delimitacidon en cada municipio y establecer los pardmetros urbanisticos y condicionantes

para llevarlo a cabo.

Ambos planes pretenden la recuperacién de estos terrenos urbanos degradados, transformando su uso
de industrial a residencial, posibilitando una mejor integracién de la ria en la trama urbana para

favorecer su disfrute por sus usuarios.

El presente Plan Especial no es mas que el desarrollo de lo establecido en lo instrumentos generales

mencionados y por tanto en concordancia con los objetivos ambientales perseguidos por los mismos.

6.1.4. Objetos ambientales estratégicos, principios y criterios de sostenibilidad aplicables

recogidos en el Doc. de Alcance para la presente modificacion.

Segun se indica en el Documento de Alcance, al tratarse de una modificacion puntual, los objetivos,
principios y criterios de sostenibilidad concurrentes, que emanan de distintas estrategias y normativas
ambientales vigentes en los dmbitos geograficos de la Union Europea, Estado Espafiol y Comunidad
Autonoma del Pais Vasco, quedan limitados a los aspectos que se modifican. En consonancia se
consideran especificamente como objetivos en el estudio ambiental estratégico de la Modificacion

Puntual Parcial del Plan Especial de Ordenacién Urbana "Altzate" (Errenteria / Lezo) los siguientes:

= La necesidad de promover y proteger la salud y el bienestar de nuestra ciudadania, manteniendo
la senda de mejora de la calidad de los medios y haciendo frente a los retos y vectores ambientales
de preocupacién creciente como, entre otros, el cambio climatico, la contaminacién acustica,

luminica, etc., debe hacer que la Modificacién del PE vele por:
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O Asegurar una calidad del aire (exterior e interior) en linea con las recomendaciones de la
Organizacion Mundial de la Salud, considerando las prescripciones del Decreto 213/2012, de
16 de octubre, de contaminacion acustica de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, como

norma de referencia en la Comunidad.

O Mejorar la gestion del suelo contaminado, reforzando la garantia juridica y la actuacién de

agentes y potenciales usuarios del suelo.
0 Reducir la contaminacién luminica.

Estos objetivos son tenidos en cuenta a la hora de establecer la nueva ordenacién del dmbito, que
busca generar un espacio de mayor calidad, abriendo la ciudad hacia la ria como elemento principal
en torno a la cual se dispongan la mayor parte de los espacios libres. Igualmente se pretende ganar
mayor permeabilidad visual entre las edificaciones para evitar la generacion de pantallas
arquitecténicas. En cuanto a la afecciéon sobre la calidad del aire, la contaminacidon luminica,
acustica y el cambio climatico son tenidos en cuenta dentro de la identificacién y valoracion de
impactos, para poner de manifiesto si de esta modificacion propuesta se derivasen impactos
ambientales que pudieran considerase inasumibles, irracionales o innecesarios para el correcto

desarrollo del ambito.

= Elprincipio de desarrollo sostenible y de ciudad compacta, que debe regir la ordenacién urbanistica,
busca limitar los costes ambientales que supone el modelo de urbanismo disperso, el cual basa su

crecimiento en un mayor consumo de recursos, como el suelo, materiales, agua y energia.
En consecuencia, es necesario que la Modificaciéon del PE también considere como objetivos:

O Frenar la ocupacidon de suelo y limitar la pérdida de ecosistemas y sus servicios, potenciando
los servicios ecosistémicos en restauracion de zonas degradadas. Progresar hacia una

economia competitiva, innovadora, baja en carbono y eficiente en el uso de los recursos:

0 Potenciando el ahorroy la eficiencia energética a todos los niveles - en el residencial y edificios

y en el consumo de productos- e impulsando la generacidn de energias renovables.

0 Fomentando una edificacién y construccion mas eficiente en el uso de los recursos, a lo largo

de todo su ciclo de vida y en especial en el aprovechamiento de los residuos al final del mismo.

Estos objetivos son tenidos en cuenta para el desarrollo de la presente modificacion. Se trata de
una actuacion de regeneracién urbana, que pretende recuperar un espacio urbano degradado e
infrautilizado que albergaba un uso industrial y situado junto a una zona sensible como es la ria de
Oiartzun, para transformarlo en una zona residencial, acorde con la trama urbana colindante, que

permite dar respuesta a la demanda residencial sin consumir nuevo suelo rural.

La calificacion ademas de un uso residencial, prevé los usos comercial, terciario-hotelero y

dotacional, a las que se unen zona de esparcimiento. Este hecho considerando la conectividad
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peatonal y ciclista con el entorno urbano colindante, permitira que sus habitantes puedan acceder

a gran parte de los servicios necesarios en su entorno inmediato, evitando desplazamientos.

6.2. SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

Los municipios de Errenteria y Lezo se encuentran situados en la franja costera este de la provincia de

Guipuzkoa, perteneciendo ambos a la comarca de San Sebastian. Limitan:

=  Término municipal de Errenteria: al norte con Lezo, al oeste con Hernani, Astigarraga y el barrio

donostiarra de Alza, al sur y sureste con las localidades navarras de Arano y Goizueta

respectivamente, al este con Oiartzun y al nor-noroeste con la Bahia de Pasajes.

= Término Municipal de Lezo: Al oeste, norte y noroeste con Pasajes, al noreste con Fuenterrabia,

al este con Irun, al sureste y sur con Oiartzun, al sury suroeste con Errenteria y al oeste con Pasaia.

La zona afectada por el Plan Especial que se pretende modificar, se corresponde con la denominada
“Area 16 Altzate” delimitada en los Planes Generales de Ordenacién Urbana de Errenteria y Lezo,
ocupando, entre otros, los terrenos de las antiguas instalaciones de CLH, de los cuales ya se habrian

descontaminado conforme al protocolo de retirada de suelos contaminados del Gobierno Vasco.

En total el dmbito de actuacidn constaba originariamente de tres subzonas o subambitos, una principal
y dos de menores dimensiones y desconectadas de la primera, situadas al Noreste y Sureste. En conjunto

ocupa una extension de 57.494 m?, recibiendo las siguientes denominaciones cada una de las subzonas:
1.  Zona A. Subambito Central CLH: 52.750 m?
2. Zona B. Subambito Larrafiaga: 3.149 m?

3. Zona C. Subambito Panier Fleuri: 1.595 m?
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Delimitacion del Area 16 Altzate, en los planos de clasificacion del PGOU de Errenteria.

Tras la aprobacion del Plan General de Ordenacidn Urbana de Lezo en el afio 2011, la anteriormente
denominada Zona C “Larrafiaga” (ahora A.0.U.27 Larrafiaga), se excluye de la denominada “Area 16
Altzate” del PGOU de Errenteria, denominandose el resto de terrenos del municipio incluidos en la

misma como A.0.U.30 Altzate.

Por tanto la superficie total objeto de la presente MPP del PEOU asciende a 54.447 m? (segin medicion
real de la documentacion grafica facilitada por ambos municipios), estando aproximadamente el 75%

dentro del municipio de Errenteriay el 25% de Lezo.

En el Subambito Panier Fleuri, ya se han ejecutado sus previsiones urbanisticas, por lo que no habra

cambios en sus actuales determinaciones.

6.3. ESPACIOS PROTEGIDOS Y ELEMENTOS DE INTERES

El dmbito de actuacién y su entorno no se encuentran afectados por ningln espacio declarado
protegido, incluido dentro de la Red Ecoldgica Natura 2000 o de los Espacios Naturales de Interés de la
CAPV.

El lugar protegido mas cercano se corresponderia con la Zona de Especial Conservacion Jaizkibel
(ES2120017), a aproximadamente 1,5 km del dmbito de actuacién y por tanto fuera del drea que pudiera

verse afectada por el desarrollo de la actuacién.

No obstante, ejerciendo de limite de los terrenos emergidos se encontraria la ria de Oiartzum, la cual
forma parte del Dominio Publico Maritimo-Terrestre, disponiéndose a partir de la Ribera del Mar dos
franjas correspondientes a la servidumbre de transito tierra adentro (6 m) y una servidumbre de

proteccion que en nuestro caso concreto seria de 20 metros (Disposicion transitoria 32 Ley de Costas).
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El limite exacto de estas zonas viene establecido por el deslinde realizado en la zona (representado en
la imagen siguiente y en el plano de “hidrografia”).

Dominio Piblico Maritimo Terrestre
W — DPMT aprobado
DPMT en tramitacion

Ribera del mar

Servidumbre de proteccion

..‘ bz - 2y
i ; ! ! BB

Dominio Publico Maritimo-Terrestre aprobado y servidumbre de proteccién
Fuente: Visor Geoeuskadi. Gobierno Vasco.

En tanto en cuanto, el Catdlogo de las Zonas Ambientalmente Sensibles del Pais Vasco no se aprobado
(en elaboracidn), el conjunto del Dominio Publico Maritimo-Terrestre, asi como su zona de proteccion
se consideran Zonas Ambientalmente Sensibles, siendo estas, aquellas que por su especial valor

ambiental o fragilidad son susceptibles de un mayor deterioro ambiental.

No obstante debe tenerse en cuenta, que estariamos ante una masa de agua de la categoria aguas de
transicién muy modificadas, como consecuencia de las infraestructuras portuarias y la ocupacion de

terrenos intermareales, por lo que no es esperable encontrar en esta parte del DPMT, elementos

ambientales de especial sensibilidad o relevancia.

En cuanto a los habitats de interés comunitario segun la Directiva 92/43/CEE relativa a la Conservacion
de los Habitats Naturales y de la Fauna y Flora Silvestre, traspuesta al ordenamiento juridico espafiol, no

se ha detectado ningun habitat de interés prioritario (*), en el entorno de la zona de actuacion.

Entre el resto de habitats, destacar la colindancia con el estuario formado por la ria de Oiartzun (Anexo
I, no prioritario), para el cual se realiza una evaluacidon y seguimiento de su estado a través de la
aplicacion de la Directiva Marco del Agua.
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Habitas de Interés Comunitario y Habitats Marinos de Interés Comunitario
Fuente: Geoeuskadi

6.4. ATMOSFERA

6.4.1. Aspectos climaticos

El clima de la zona es predominantemente Atlantico, influenciado por la orografia y la cercania al mar.
Esta cercania del Mar Cantabrico actia como amortiguador térmico impidiendo el excesivo aumento de
temperaturas durante el dia y la caida exagerada durante la noche. Del mismo modo, la Corriente del
Golfo contribuye a suavizar las temperaturas respecto a las que le corresponderian realmente segun la
latitud a la que se encuentra la comunidad auténoma. En cuanto a las precipitaciones las condiciones
climaticas ocednicas predominantes en la vertiente cantabrica se traducen en lluvias frecuentes y bien

repartidas en el tiempo.

Considerando los datos de la estacion pluviométrica “Renteria Villa”, la zona presenta una precipitacion

anual media de 1.901,10 mm/afio, siendo Diciembre el mes mas lluvioso y Julio el mas seco.

En cuanto a la termicidad, segln datos de la estacion meteoroldgica de “Pasajes, Escuela Ndutica”,
presenta una temperatura media anual en torno a los 14,2 2 C, siendo Enero y Diciembre los meses mas

frios y Agosto el mas calido, no existiendo periodos de déficit hidricos o de sequia estival.
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6.4.2. Calidad del aire

En lo referente a la calidad del aire, la CAPV cuenta con la Red de Control de Calidad del Aire, como
instrumento para controlar y vigilar los niveles de contaminacion en su territorio. Esta red dispone de
analizadores y sensores que miden los contaminantes que marca la normativa en materia de calidad del
aire, principalmente diéxido de azufre (SO,), éxidos de nitrégeno (NO y NO3), ozono troposférico,
mondxido de carbono (CO), benceno y particulas en suspensién (PMio y PM,s) y otros pardmetros

atmosféricos.

En el caso concreto del ambito de actuacion y su entorno, se encuentra en su inmediaciones la estacion
de calidad del aire de Lezo, situada en la Plaza Polantzarene, s/n, no habiéndose detectado problemas
significativos en la zona derivados de episodios de contaminacién y encontrando una clara tendencia al
alza de los dias al afio que la calidad del aire puede considerarse como “buena” o “admisible”, siendo

estos la gran mayoria.

Calidad del aire. Porcentaje de dias con Calidad del Aire "buena" o "admisible" por municipio.

Resumen Anual. C.A. del Pais Vasco. 2005-2013.
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Comarca: Donostialdea

Municipios
Errenteria 96,2 98,4 98,1 98,6 99,7 | 100,00 | 99,7 | 100,00 | 100,00
Lezo 96,2 98,4 98,1 98,6 99,7 | 100,00 | 99,7 | 100,00 | 100,00

Fuente: Estadistica de la Calidad del Aire de la C.A. del Pais Vasco

6.4.3. Situacion luminica

La sucesion de las estaciones y la alternancia dia-noche, son los ciclos astrondmicos que han constituido
la referencia para la adaptacion de los procesos bioldgicos durante afios. Dado que la percepcién de
ambos fendémenos es desigual segun la latitud, las distintas especies se han acomodado a la singularidad
de ambos ciclos en su habitat. Cualquier perturbacién de alguno de los dos ciclos astrondmicos

implicaria la generacién de factores que podrian ser la base para una afeccién sobre algunas especies.

Se entiende por contaminacién luminica la emisidon directa o indirecta hacia la atmédsfera de luz

procedente de fuentes artificiales, en distintos rangos espectrales. Sus principales manifestaciones son:
= Dispersion hacia el cielo (skyglow).
= Intrusidn luminica.
= Deslumbramiento.
= Sobreconsumo de electricidad.

La dispersidn hacia el cielo se genera como consecuencia de la interaccién entre la luz y las particulas en
suspension del aire, desvidndose en todas las direcciones. Este proceso se acentula en el caso de que

existan particulas contaminantes o humedad ambiental.
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El alumbrado de carreteras representa un punto critico en esta cuestion. La tendencia habitual es la
iluminacidn con un exceso de potencia, en vez de hacer un disefio de la iluminacién de acuerdo con las

caracteristicas de la vision nocturna.

Ademas, la proyecciéon de luz en el medio natural origina fendmenos de deslumbramiento y
desorientacion en las aves nocturnas y otras especies cuyo ciclo vital estad en actividad en las horas de
oscuridad. A su vez, incide sobre los ciclos reproductivos de los insectos, algunos de los cuales se ven
imposibilitados para atravesar las "barreras del luz" que forman los nucleos urbanos iluminados,
viéndose obligados a atravesar notables distancias para encontrarse. También se rompe el equilibrio
poblacional de especies, generando condiciones propicias para las depredadoras sobre las depredadas,

por la inadaptacion de las segundas a ciertas longitudes de onda de luz.

Los terrenos afectados por la modificacidon forman parte del suelo urbano y se encuentran enclavados
en medio antrdépico, por tanto influenciados por la iluminacién artificial de su entorno. En consecuencia
no puede considerarse una zona en la que concurran valores ambientales con una especial sensibilidad

luminica.

6.4.4. Situacion acustica

Las principales fuente de emisiones de ruido en la zona en cuestién son la linea de ferrocarril de ADIF y

el inicio de la carretera GI-636 que discurre hasta enlazar con la GI-20, conectando Errenteria con Irun.

6.4.4.1. Normativa de aplicacion

En cuanto a la legislacidon autondmica especifica en la materia, la comunidad cuenta con el DECRETO

213/2012, de 16 de octubre, de contaminacién acustica de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

Esta normativa se establece en consonancia con la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, de Ruido, y el Real
Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del

Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.
En el Decreto, se establecen los siguientes objetivos de calidad acustica:

OBJETIVOS DE CALIDAD ACUSTICA

Tabla A. Objetivos de calidad acustica para ruido| aplicables a areas urbanizadas existentes
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, ) o indices de ruido
Tipo de area acustica
Ld Le Ln

Ambitos/Sectores del territorio con predominio de

E suelc_) de uso sanlta_rlo, docen’gt? y cultural que 60 60 50
requiera una especial proteccion contra la
contaminacion acustica.

A AmbltosISectore_s del Ferrltorlo con predominio de 65 65 55
suelo de uso residencial.
Ambitos/Sectores del territorio con predominio de

D o 70 70 65
suelo de uso terciario distinto del contemplado en ¢).
Ambitos/Sectores del territorio con predominio de

c : ] 73 73 63
suelo de uso recreativo y de espectaculos

B AmbltosISectpres de_l territorio con predominio de 75 75 65
suelo de uso industrial.
Ambitos/Sectores del territorio afectados a sistemas

F |generales de infraestructura de transporte, u otros (1) (1) (1)
equipamientos publicos que los reclamen.

(1): seran en su limite de area los correspondientes a la tipologia de zonificacion del area con
la que colinden.

Asi en el Apartado 2 del Articulo 31.- Valores objetivo de calidad para dreas urbanizadas y futuros
desarrollos, del Decreto 213/2012, de 16 de octubre, establece que “Las dreas acusticas para las que se
prevea un futuro desarrollo urbanistico, incluidos los casos de recalificacion de usos urbanisticos, tendrdn

objetivos de calidad en el espacio exterior 5 dBA mds restrictivos que las dreas urbanizadas existentes”.

Se debera tener en cuenta que el precitado Decreto en su Articulo 36.- Futuro desarrollo urbanistico,
establece que “No podrdn ejecutarse futuros desarrollos urbanisticos en dreas donde se incumplan los
objetivos de calidad acustica en el ambiente exterior, sin perjuicio de lo estipulado en los articulos 43 y
45.”

Siendo estos articulos:
Articulo 43. Exigencias aplicables a nuevas edificaciones.

1. No se podrd conceder ninguna licencia de construccion de edificaciones destinadas a viviendas, usos
hospitalarios, educativos o culturales, si, en el momento de concesion de la licencia, se incumplen los

objetivos de calidad acustica en el exterior, salvo en dos supuestos:
a) existencia de razones excepcionales de interés publico debidamente motivadas,

b) en zonas de proteccion acustica especial en los supuestos definidos en el articulo 45 del presente

Decreto.

2. En todo caso, deberdn cumplirse los objetivos de calidad para el espacio interior para lo cual los
Ayuntamientos deberdn realizar informe justificativo de dicha cuestion, previa a la concesion de la

correspondiente licencia, estableciendo medidas correctoras para proteger el ambiente exterior.

Articulo 45. Declaracién de Zona de Proteccion Acustica Especial (ZPAE).
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Las dreas acusticas en las que se incumplan los objetivos de calidad acustica, aun observdndose por los
focos emisores acusticos los valores limite aplicables, serdn declaradas zonas de proteccion acustica

especial conforme a las siguientes prescripciones:

a) Los futuros desarrollos urbanisticos sélo se podrdn declarar Zona de Proteccion Acustica Especial, y
siempre que en el marco del Estudio de Impacto Acustico del futuro desarrollo urbanistico se
establezcan las medidas correctoras siguiendo las determinaciones del Capitulo Il del presente Titulo,

si se produce alguno de los siguientes casos:

- que esté aprobada inicialmente la ordenacion pormenorizada a la entrada en vigor del presente

Decreto
- que se trate de supuestos de renovacion de suelo urbano.
b) La declaracion de ZPAE tendrd el contenido minimo siguiente:
- delimitacion del drea,
- identificacidn de los focos emisores acusticos y su contribucidn acustica, y
- plan zonal en los términos previstos en el articulo 46.
¢) Una vez alcanzados los objetivos de calidad acustica, se declarard el cese del régimen aplicable a las
zonas de proteccion acustica especial.
6.4.4.2. Zonificacion acustica

En consonancia con lo expuesto en el apartado anterior, de acuerdo con la zonificacion acustica de

Errenteria y Lezo, el drea donde se ubica el dmbito presenta una tipologia residencial:

DICIEMBRE / 2019 pagina | 30



ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO f
MPP del PEOU de Altzate. Errenteria/Lezo (Guipuzkoa) Pl‘ado

y Somosierra

Leyenda

- Resdercial ( Bizteghatablers
Rasdtenctal o ) Etorkizuneko dattegr-aratviera

- It | Bes i st i

B rcusires A ( Exrizunedo industriaarablens

- Docents | Bazkuntza-prabiara
Recreativo y Espectiouios / Jolasarako ete iustzurvlarskos
Espacos naturales [ Eramu naturalak

Infraesstnucturins | AZplegturah

- -

Figura 2: Zonificacion acUstica de Errenteria en el area de estudio (obtenido en la web del Ayuntamiento de
Errenteria).

Tipo de Area

Bl Resicencal
Bl noustral

8 Nuvevo Desarmolio Resicencial
BB Nuevo Desarrolio Induserial

B Z2o0s de Proseceion Nasursl

|'_ . Infrasstructuma

Figura 3: Zonificacién acUstica de Lezo en el drea de estudio (obtenido en la web del Ayuntamiento de Leza).

Imagen del Estudio de Imp. Acustico, que acompafia al documento urbanistico. PROINAC

Por tanto los valores objetivos de calidad acustica a alcanzar serdn de: Ld 60, Le 60 y Ln 50 (5dB mas

restrictivos que las areas urbanizadas existentes).
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6.4.4.3. Afecciones acusticas identificadas a partir de la informacion disponible

La afeccidn acustica existente sobre el ambito en su estado actual, derivadas de la linea de ferrocarril
Tolosa-Irun y viaria carretera foral GI-636, puede definirse a partir de la informacién disponible al
respecto (sin perjuicio de estudios especificos que puedan realizarse):

LINEA DE FERROCARRIL TOLOSA-IRUN

Los mapas acusticos existentes para esta infraestructura (22 Fase, Sistema de Informacion sobre
contaminacidn acustica, SICA), toman en consideracién la pantalla acustica existente, observandose

como la afeccién acustica apenas se adentra en el ambito de actuacion.

A continuacidn se presentan como imagenes extractos de los planos en el entorno del ambito de
actuacién que definen esta afeccion segun los periodos de estudio:

LEYENDA TEMATICA
Nivel sonoro (dB(A))

\> \/ | s560 [ 7075
\=8 A [ ] e0es M >75

AL Bl e

¢

E NIVELES S
IND |CADOR Lden W Muros y Pantallas acisticas existentes |

= 1a ——

sy mern DIRECCIGN DEL ESTUDIO CONSULTOR o
- - - - ( N
T i 0 I ADIF ALTA VELOCIDAD H PP
i Bcccion abamipe scrusciones Teencas. | Salte@C P

Pantallas y muros

Ql
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En los mapas acusticos existentes para esta infraestructura (12 Fase, Sistema de Informacion sobre

contaminacidn acustica, SICA), no consta la existencia de pantalla acuUstica (tampoco considera la

influencia que pudiera tener la pantalla del ferrocarril situada entre la GI-636 y el ambito).

En este caso esta infraestructura produce una importante incidencia acustica sobre este ambito para los

distintos periodos de estudio, lo que deberd ser tenido en cuenta para proponer las medidas que

garanticen la compatibilidad con este uso.

GIPUZKOAKO ALDUNDIAREN ERREPIDE SAREKO
Dipulxldon Foral de G iplllkoa ZARATAREN MAPA ESTRATEGIKOAK

Bide Azplegituretako Depar tamentua MAPAS ESTRATEGICOS DE RUIDO DE LA RED
Departamento de Infraestructuras Viarias FORAL DE CARRETERAS DE GIPUZKOA

24-ES-539/2007

Iabeln)‘

tecnalia,
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MAPA ESTRATEGICO DE RUIDO: PERIODO DIA (Ldia).

- T _d LS
Ginuzkoako Fora Aldandi AR B AT D T T 00 HTE T
t : AR GIPUZKOAKO ALDUNDIAREN ERREPIDE SAREKO
Diputacion Foral de Gipuzkoa ZARATAREN MAPA ESTRATEGIKOAK 24-ES-539/2007 Ia bei n
Bide Azpicgituretako Depar tamentua MAPAS ESTRATEGICOS DE RUIDO DE LA RED tecnalia
Departamento de Infraestructuras Viarias FORAL DE CARRETERAS DE GIPUZKOA

MAPA ESTRATEGICO DE RUIDO: PERIODO TARDE (Ltarde).

h " ' P - N
P — ———— = —————
[;I" 2 Fl' ; " ': s GIPUZKOAKD ALDUNDIAREN ERREPIDE SAREKO
putacion Forul de Gipuzkoa ZARATAREN MAPA ESTRATEGIKOAK 24.E5-5302007 | abein
e Asphegtinn ctabia Drguos tamentna MAPAS ESTRATEGICOS DE RUIDO DE LA RED
Departamento de Iy setrncti as Vs FORAL DE CARRETERAS OF GIPUZKOA

DICIEMBRE / 2019 pégina | 35



ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO f
MPP del PEOU de Altzate. Errenteria/Lezo (Guipuzkoa) Pfado

y Somosierta

- = »
ZARATA MAILAK (dBA)
NIVELES SONOROS (dBA)

C ForaAld TR TR D8 00
A : PR GIPUZKOAKO ALDUNDIAREN ERREPIDE SAREKO
; Diputacion Foral de Gipuzkoa ZARATAREN MAPA ESTRATEGIKOAK 24-ES-539/2007

Bide Azpicgituretako Departamentua MAPAS ESTRATEGICOS DE RUIDO DE LA RED
Departamento de Infraestructuras Viarias

FORAL DE CARRETERAS DE GIPUZKOA

En consonancia con esta situacion actual descrita para el ambito, se hace necesaria la elaboracion de un
Estudio de Impacto Acustico y de Vibraciones que proponga las medidas necesarias para alcanzar los

Objetivos de Calidad Acustica requeridos por la normativa de aplicacién en funcién del uso previsto.

6.4.4.4.Estudio de Impacto Acustico y de Vibraciones

De conformidad con lo establecido en el Articulo 37 del Decreto de contaminacién acustica de la CAPV
(Decreto 213/2012), las areas acusticas para las que se prevean futuros desarrollos urbanisticos,
incluidos cambios en la calificacion urbanistica, deberan de incorporar para la tramitacién urbanistica y
ambiental, un Estudio de Impacto Acustico y en este caso también de Vibraciones (Art 42, por estar a
menos de 75 metros de un eje ferroviario) , que incluya la elaboraciéon de mapas de ruido y evaluaciones
acusticas que permitan prever el impacto acustico global de la zona...

Dentro de la documentacién que acompafian a la Memoria de la Modificacion Puntual Parcial del Plan
Especial de Ordenacion Urbana de Altzate, objeto de esta evaluacién ambiental, se incorpora como
Anexo IX el correspondiente Estudio de Impacto Acustico y de Vibraciones, en el que se evalla la

incidencia de estos factores fisicos sobre diferentes alternativas de ordenacion.

El estudio realizado establece tres escenarios de simulacion, incorporando sus resultados y conclusiones

en los apartados correspondientes de este Estudio Ambiental Estratégico (“impactos” y “medidas”).
=  Sjituacidn actual (afio 2018).
= Sjtuacion futura (afio 2038).

= Situacidn futura con medidas correctoras (afo 2038).
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6.5. LITOLOGIA

El dmbito de actuacion y su entorno se encuentra dentro de un gran dominio geoldgico conocido como
Cuenca Vasco-Cantabrica, concretamente dentro de uno de los cuatro dominios que conforman la citada

cuenca, denominado “Arco Vasco”, en el que predominan materiales areniscosos, margosos y calcareos.

En cuanto a la litologia destacan en la zona los depdsitos del cuaternario, sobre los que se asienta la
mayor parte del ambito, producto de las dinamicas fluvial y mareal vinculadas a la ria de Oiartzun.

Estos depdsitos se acumulan principalmente sobre rocas de composicion caliza y margosa que afloran
en aquellas zonas no influenciadas por la ria. En el entorno pueden encontrarse a su vez limolitas y

|utitas.

‘N---_“’--——“--_‘r“‘-"' \_M"#'
,?‘J'__..Pr:‘.\o———f‘-,7 |

SN R T
o). e y

n
3 alt 46
&

i

Geologia en el entorno de Ambito de actuacién
Fuente: Mapas Geoldgicos del Pais Vasco 1:25.000. EVE.

Los materiales existentes en los terrenos afectados por el ambito de actuacién (subrayado a
continuacién) y su entorno son los siguientes:

e 10. Limolitas calcareas y margas grises.
e 27. Alternancia de margasy calizas arenosas.
e 30. Alternancia de margozalizas gris claro y margas grises

e 31. Margas rojas masivas, pasadas de margozalizas

e 32, Alternancia de margas rojas y margocalizas grises

e 33, Calizas micriticas y margocalizas rojas
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e 35, Alternancia de lutitas y calizas arenosas

e 36. Margas grises, pasadas de margozalizas y calizas arenosas

e 38. Calcarenitas y calizas bioclasitcas

e 40. Alternancia de calizas arenosas y areniscas. Lutitas minoritarias.
e 45, Lutitas color vino y versicolores

e 49. Depdsitos fluviales

En el Anexo cartografico se incluye plano diferenciado las diferentes unidades litoldgicas en el ambito
de actuacién y su entorno, elaborado a partir de la informacidn litolégica suministrada por el visor

Geouskadi (Gobierno Vasco).

6.6. GEOMORFOLOGIA

Los terrenos afectados se encuentran situados en la margen derecha de la ria de Oiartzun, por lo que la
confluencia de la dindmica fluvial del rio que la forma y mareal, habrian sido los principales agentes

modelizadores de la geomorfologia de la zona.

No obstante esta geomorfologia original se encuentra fuertemente alterada por la actividad antrépica y
condicionada por las caracteristicas de los usos que albergd en el pasado y por las infraestructuras
situadas junto a sus limites.

En consecuencia dentro del mapa geomorfoldgico de la CAPV, la geomorfologia de esta zona se la

reconoce como de origen antropogénico.

[l ~ntropogeénico
Bl Antropogenico+Karstico
M Estuarine
Glaciar
B karstico
Il Locustre
I Laderas
Litoral
No Sisterna

Mapa Geomorfoldgico de la CAPV
Fuente: Geoeuskadi. Gobierno Vasco
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En cuanto a la topografia, las mayores elevaciones se localizan al sureste de la parcela “Central”,
mientras que la zona mas deprimidas se localiza en el interior de la zona norte de esta misma parcela

(desnivel aproximado 15 m). Respecto a la subzona mas pequefia, presentan una topografia llana.

Modelo digital de elevaciones en el ambito de estudio y su entorno
Fuente: Elaboracién propia a partir de MDE (5x5), PNOA.

"

= . = F
: - 3

Mapa de pendientes en el ambito de estudio y su entorno
Fuente: Elaboracién propia a partir de MDE (5x5), PNOA.
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A partir de la reclasificacion del mapa de pendientes, el modelo digital de elevaciones y su posicién
topografica, pueden diferenciarse unidades geomorfoldgicas que a continuaciéon se enumeran. No
obstante, se debe tener en cuenta que la accién humana ha remodelado el terreno generando
principalmente explanaciones, taludes y rellenos, que no pueden interpretarse como una unidad
geomorfoldgica de origen natural:

Fondos de Valle: en la que se localiza integramente el ambito de actuacién. Engloba aquellos

terrenos deprimidos, excavados por la accidn erosiva del rio Oiartzun.

e Glacis: engloba a aquellos terrenos transicionales con pendientes comprendidas
aproximadamente entre los 4-102 de inclinacidon, situados principalmente en las primeras

terrazas y a continuacién del fondo de falle.

e Laderas: agrupa los terrenos con pendientes superiores a los 102 de inclinaciéon, habiendo sido,
aquellos mas favorables y accesibles ocupados por la expansién urbana, adaptando su trama en
parte a la topografia preexistente.

e Cumbres relativas: engloba aquellos terrenos ubicados en una posicidon de mayor cota relativa

respecto a sus colindantes.

{ I Fndus de '.rle o
‘% [ Glacis
| []Laderas
- [ Cumbres relativas

Unidades geomorfoldgicas en la zona de actuacién y su entorno
Fuente: Elaboracién a partir de informacién del Sistema de Cartografia Ambiental del CAPV. Gobierno
Vasco.

DICIEMBRE / 2019 pégina | 40



ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO f
MPP del PEOU de Altzate. Errenteria/Lezo (Guipuzkoa) Pl‘ado

y Somosierra

6.7. CAPACIDAD AGROLOGICA

La zona de estudio ha presentado histéricamente una gran intensidad de uso y presion urbana,

circunstancia por la cual los suelos primigenios habria desaparecido en aquellas zonas mas accesibles.

En cuanto al area afectada por el Plan Especial, la capacidad agrolégica que en el pasado pudo tener
habria desaparecido por completo tras la incorporacién de estos terrenos al suelo urbano, la
implantaciéon del uso industrial y el posterior desmantelamiento y ejecucion del Proyecto de

Saneamiento Medioambiental aprobado por la CAPV.

6.8. HIDROLOGIA

La zona de estudio se encuentra dentro de la Demarcacion Hidrografica del Cantabrico Oriental, dentro
de las Cuencas Internas del Pais Vasco, cuyo dmbito competencial en materia de aguas recae en la CAPV

a través de la Agencia Vasca del Agua (URA).

——— S N
D.H. del ( o AJ

Cantabrico
Occidenta,

‘D.H. del Ebro

Ambitos compet jales de
la D.H.del Cantabrico Oriental
Ambito de Cuencas

Internas del Pais Vasco |

Ambito de competencias ||
del Estado

|
1
|
+
|

0 5 10 0
) km

Fuente: URA. Gobierno Vasco

Concretamente se localiza dentro de la cuenca hidrografica del rio Oiartzun, el cual forma la ria de
Oiartzun y la bahia de Pasajes. Presenta un recorrido de aproximadamente 16 km y una cuenca de
aportacién de unos 82 km?, atravesando zonas con una importante actividad industrial y densamente
pobladas que en el pasado generaron problemas de contaminacion por falta de una depuracién

adecuada y que en la actualidad habrian mejorado considerablemente.

El tramo del rio Oiartzun que discurre junto a los terrenos afectados emergidos, ya transformado en ria,
formaria parte del Dominio Publico Maritimo-Terrestre, a los efectos previstos en la Ley 22/1988, de 28
de Julio, de Costas, y el reglamento que la desarrolla (considerando sus modificaciones). No obstante su

delimitacion exacta viene establecida por el deslinde realizado en la zona, quedando el DPMT.

A partir de la Ribera del Mar, igualmente delimitada por el deslinde y que difiere levemente en algin

punto del DPMT, se establece una zona de servidumbre de transito tierra adentro de 6 metros y una
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zona de servidumbre de proteccién de 20 m, por formar parte del suelo urbano a la entrada en vigor de
la Ley de Costas (29 de Julio de 1988), en consonancia con la Disposicion Transitoria Tercera de la misma.

Dominio Piblico Maritimo Terrestre
‘ h . A = DPMT aprobado
""" : 27 & . e DPMT en tramitacion

Ribera del mar

Servidumbre de proteccion

Dominio Publico Maritimo-Terrestre.

Fuente: Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables.

6.8.1. Estado de la Masa de Agua

Por medio de la Directiva 2000/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de octubre de 2000,
se establecié un marco comunitario de actuacién en materia del agua en la Unidn Europea.

La Directiva Marco Europea del Agua (DMA) nace como respuesta a la necesidad de unificar las
actuaciones en materia de gestion de agua en la Unidén Europea, habiendo sido transpuesta al derecho
espanol a través de la modificacién de la normativa vigente y la aprobacién de otras nuevas.

Entre otras cuestiones, se establece las diferentes categorias de masas de aguas para facilitar su gestion
y el objetivo de alcanzar el “buen estado” de las mismas para el afio 2015. Asi, se considera el estado de
una masa de agua como el grado de alteracién que presenta respecto a sus condiciones naturales y
viene determinado por el peor valor de su estado quimico y ecolégico en el caso de las aguas

superficiales:

e ESTADO ECOLOGICO: se establecen cinco clases, segtin el grado de alteracién de la masa de agua
respecto a sus condiciones de referencia: Muy bueno, bueno, moderado, deficiente y malo,
obtenido a partir de indicadores de los elementos de calidad de calidad bioldgicos; quimicos y

fisicoquimicos de soporte a elementos de calidad bioldgicos; e hidromorfoldgicos de soporte a los
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elementos de calidad biolégicos, mas apropiados para cada categoria establecida (rios, lagos,

aguas de transicidon o aguas costeras).

e ESTADO QUIMICO: si se alcanza o no el buen estado, siendo equivalente a que se cumplen los
limites establecidos por las Normas de Calidad Ambiental europeas en cuanto a la presencia de

sustancias indeseables en las mismas.

En consonancia con esta normativa la Agencia Vasca del Agua (URA), siendo la Administracion Hidraulica
responsable de la gestién de la Demarcacién Hidrografica donde se encuentra el ambito de actuacion,
estaria realizando la evaluacién y seguimiento en este caso de la masa de transicidn costera del Oiartzun.
Asi, segun el Informe de resultados publicado por URA (Informe de resultados. Campafia 2016. Red de
seguimiento del estado ecoldégico de las aguas de transicion costeras de la CAPV) se obtuvo como
resultado para esta masa de agua un Potencial Ecolégico (estado) “moderado” y un estado quimico que
“no alcanza” el buen estado, lo que supone un Estado Global “peor que bueno”, indicativo de la

valoraciéon de la misma a efectos del presente Estudio Ambiental Estratégico.

La razdn por la que se habla de “potencial ecolégico” en lugar de “estado ecoldgico”, es porque la ria es
considerada como una masa de agua de la categoria aguas de transicién muy modificadas, motivada por

las infraestructuras portuarias y la ocupacion de terrenos intermareales.

| Estado global Potencial ecolégico
: . Bueno . Maximo

. Peor que bueno . Bueno

Estado quimico Moderado

@)
A Bueno @ Deficiente
©

A Noalcanza Malo

5

',DpflogﬂASANSEBASﬂIiN. / f o MY R e,

b ». - y » R
S G e o e / RE . ™

Fuente: Informe de resultados. Campafia 2016. Red de seguimiento del estado ecoldgico de las aguas
de transicion costeras de la CAPV
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6.9. HIDROGEOLOGIA

El drea de estudio se encuentra sobre la masa de agua subterrdnea denominada Zumaia-Irun,
perteneciente al dominio de las “Cadenas Costeras” perteneciente a la Demarcacidon Hidrografica del
Cantabrico Oriental en la zona competencial de la Agencia Vasca del Agua.

Debido a su ubicacién adyacente al mar y a las condiciones de impermeabilizacién de los terrenos en el
entorno la zona en cuestion presenta un escaso potencial e interés hidrogeoldgico.

En cuanto a la permeabilidad en funcidn de su litologia, de la mayor parte del ambito de actuacién y de
los terrenos colindantes a la ria se considera “media por porosidad”, como consecuencia de la
acumulacién en la zona de materiales del cuaternario de origen sedimentario, poco compactados y por
lo tanto porosos.

No obstante sobre estos materiales naturales se dispone una capa de material de origen antrdpico que
limita en gran parte la infiltracion del terreno (edificaciones, asfalto, aceras...), dirigiendo las escorrentias

generadas por la lluvia hacia la red de alcantarillado.

B ~'ta Por Fisuracion
™ B Media Por Fisuracion
Eaja Por Fisuracion
Impermeable
" [l ~ita Por Porosidad
SN Il Media Por Porosidad
L VR Baja Por Porosidad

-

Permeabilidad del territorio.
Fuente: Visor Geoeuskadi. Gobierno Vasco.

En cuanto a la vulnerabilidad de los acuiferos, en general esta se considera baja o muy baja.
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Sin Vulnerabilidad Apreciable
wulnerabilidad Muy Baoja

[ vulnerabilidad Baja

B vuinerabilidod Media

[l Vuinerabilidod Alta

. [ Vulnerabilidad Muy Alta

" Couce

Vulnerabilidad de acuiferos.
Fuente: Visor Geoeuskadi. Gobierno Vasco.

6.10. VEGETACION Y USOS DEL SUELO

La vegetacidn existente en la zona de estudio y alrededores se encuentra condicionada por la actividad
antrépica desarrollada a lo largo del tiempo. Los terrenos afectados se encuentran en un drea urbana
recalificada que ya albergaron en el pasado usos incompatibles con el mantenimiento de la vegetacion
natural original. Por tanto nos encontrariamos ante terrenos alterados que albergan principalmente
elementos urbanos artificiales o vegetacion ruderal-nitréfila de caracter colonizador en aquellos lugares
en los que el suelo ha quedado expuesto.

|l Yrbano Y Baldios
Cultivos Agricolas

_ 7] Zonas Sin vegetacion

* [l Parques Urbanos Y Jardines
} Il Matorral

|7 otros Tipos

Mapa de Vegetacion 2007
Fuente: Geoeuskadi. Gobierno Vasco
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En cuanto al arbolado se pueden encontrar en el subsector “Panier Fleuri” (Zona C) algunos ejemplares
de arbolado urbano principalmente de castafio de indias (Aesculus hippocastanum) y platanero

(Platanus x hispdnica).

En cuanto a la superficie principal el paso del tiempo ha permitido la germinacién entre la vegetacion
ruderal-nitrofila, asi como de semillas procedentes de especies del entorno en muchos casos

ornamentales.

6.10.1. Vegetacion Potencial

El patron general de distribucidn de la vegetacidn esta condicionado por las caracteristicas climaticas y
edaficas de la zona. Desde el punto de vista climatico el ambito cuenta con un clima oceanico templado,
caracterizado por temperaturas suaves durante todo el afio y con pocas oscilaciones térmicas; mientras
gue desde el punto de vista de la pluviometria se caracteriza por tener una precipitacion anual
significativa y bien distribuida a lo largo de todo el afio, de manera que no se producen episodios de

déficit hidrico, ni siquiera en los meses de verano.

Teniendo en cuenta todo lo anterior, la vegetacién potencial de la zona de estudio se encuadra en su

totalidad dentro de la serie climatodfila de vegetacion siguiente (Rivas-Martinez y col. 1987):

e Serie colino-montana orocantabrica, cantabroeuskalduna y galaicoasturiana mesofitica del fresno

o Fraxinus excelsior (Polysticho setiferi-Fraxineto excelsioris sigmetum). VP, fresnedas con robles.

No obstante, los terrenos se encuentra fuertemente influenciados por la presencia de la ria y por tanto
potencialmente pudieran albergar especias propias de ambientes riparios destacando la formacién

caracteristica “Aliseda Cantabrica”.

6.10.2. Unidades de Vegetacion

Para la posterior delimitacidon de las unidades ambientales homogéneas en el ambito de estudio y su
entorno, se ha procedido a la identificacidon de las unidades de vegetacidn a partir de la ortofoto, la

informacidn disponible y visitas a campo.
Asi, se han identificado las siguientes unidades de vegetacion:
UND 1: Masas forestales y matorral

Incluye aquellas areas de suelo rustico que albergan formaciones de vegetacion natural con mayor o
menor grado de alteracién, ya sean se porte arbéreo o matorral, con una tamaio significativo en

relacién al area estudiada.

Estas areas representan zonas relicticas de la vegetacidn potencial que en el pasado ocupd esta zona,
encontrando las especies propias del bosque mixto atldntico y de los robledales acidéfilos caracteristicos
de esta zona. Destacan especies como el propio roble (Quercus robur), rebollo (Quercus pirenaica),
abedul (Betula celtibenica), brezo (Erica vagans), avellanos (Corillus avellana), helechos (Pteridium

aquilinum)...
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UND 2: Prados y cultivos con bosquetes de arbolado y matorral

Formada por espacios roturados destinados principalmente a prados, aunque también se observan
algunas parcelas destinadas a cultivos tradicionales de huerta. Entre las lindes y en aquellos espacios
donde aflora la roca o con elevadas pendientes puntuales, aparecen especies de la vegetacién potencial
autéctona, tanto de porte arbdreo como de matorral, que contribuyen a diversificar el habitat y a
enriquecer el paisaje de esta unidad.

UND 3: Terrenos urbanos e improductivos

Engloba aquellos terrenos que forman parte de los nicleos de poblacién de Errenteria y Lezo
principalmente, asi como poligonos industriales e infraestructuras. La vegetacion que puede
encontrarse en esta unidad es la tipica de las zonas urbanas, apareciendo principalmente en las zonas
verdes, alineaciones de viarios y en los espacios libres y de amortiguacidn entre las zonas residenciales

y las infraestructuras, como ocurre en parte del trazado de la linea de ferrocarril.

En estos zonas pueden encontrarse especies tanto autdctonas como aldctonas, sirviendo de refugio para

especies de fauna urbana y aportando calidad al espacio urbano para sus usuarios.

El Area 16 “Altzate”, se encontraria incluida dentro de esta unidad, si bien la situacién actual de la mayor
parte de los terrenos, en cuanto a la vegetacion se refiere y como se ha comentado con anterioridad, es
la de un terreno expuesto tras la conclusidon de las labores de descontaminacion, en el que habria
proliferado vegetacién ruderal-nitrofila.

M Agua

[ UMD 1: Masas forestales y matorral

[TUMD 2: Pradoes y cultives con bosquetes de arbolade y matorral
[JUMD 3: Urbano e Improductive

Unidades de Vegetacion
Fuente: Elaboracién propia
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6.11. FAUNA

La zona de actuacion y su entorno esta caracterizada por una importante intervencién antrépica, que
condiciona la tipologia de especies faunisticas que se pueden encontrar. Al estar integrada dentro de la
trama urbana, considerando la falta de naturalidad de los suelos, Unicamente se espera encontrar
aquellas especies que mayor adaptabilidad presentan a la presencia humana y por lo tanto las propias

del espacio urbano.

Por otra parte es resefable la presencia de la ria de Oiartzun cuya riqueza faunistica en las ultimas
décadas ha ido en aumento como consecuencia de las mejoras en las infraestructuras de saneamiento

de las zonas urbanas que verterian al rio que la forma.

Entre las especies que pueden observarse se encuentran aves como la Gaviota patiamarilla (Larus
michahellis), gorrion comun (Passer domesticus), lavandera blanca (Motacilla alba), mirlo comun (Tudus
Merula); piscicolas propias de las aguas de transicién como son el cabuxino (Pomatoschistus sp),
chaparrudo (Gobius niger), lenguado (Solea solea), soldado (Arnoglossus laterna), tambor (Buglossidium
luteum) o salmonete (Mullus surmuletus); reptiles como la lagartija roquera (Podarcis muralis) y

mamiferos como la rata parda (Rattus norvegicus).

El ambito de actuacion no se encuentra incluido en ningun drea de distribucion de las diferentes especies

amenazadas de fauna del Pais Vasco (Geoeuskadi/Medio Ambiente/Distribucidn de Especies...).

6.12. CORREDORES ECOLOGICOS

Las actividades humanas con el paso del tiempo han reconfigurado los patrones de paisaje y han
alterado la distribucidn natural de las especies, como consecuencia de la fragmentacién de los habitats
a los que se vinculan, tras la pérdida de la vegetacidn primigenia. El resultado de esta actuacidn, es un
paisaje en mosaico donde se insertan distintas manchas de los habitats originales y cuya conexion ha

ido en detrimento.

La reduccién en la heterogeneidad del mosaico del paisaje y la fragmentacién de los habitats son las
mayores amenazas para la conservacion de las especies. Los umbrales criticos de fragmentacién y
pérdida de superficie dependen de los requerimientos de movilidad y habitat de cada especie. No
obstante, se ha comprobado que si los fragmentos de habitat estan conectados entre si, a través de
pequefias manchas de hdbitat adecuado o corredores ecoldgicos, los efectos del aislamiento de

poblaciones pueden ser minimizados.

Segun el articulo 3 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad
se define corredor ecoldgico como el territorio, de extensidn y configuracién variables, que, debido a su
disposicion y a su estado de conservacidn, conecta funcionalmente espacios naturales de singular
relevancia para la flora o la fauna silvestres, separados entre si, permitiendo, entre otros procesos
ecolégicos, el intercambio genético entre poblaciones de especies silvestres o la migraciéon de

especimenes de esas especies.
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En consonancia con el mantenimiento de estos espacios, la Red de Corredores Ecoldgicos de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco, presenta como objetivo principal gestionar el conjunto de los
elementos del paisaje para permitir mejorar la migracion, distribucién geografica y el intercambio
genético de las especies silvestres, en consonancia con el Articulo 10 de la Directiva 92/43/CEE del
Consejo de 21 de mayo de 1992.

El dmbito objeto de actuacidn, no se encontraria incluido dentro de esta red, si bien se considera que la
ria de Oiartzun puede ejercer de corredor, asi como cualquier estuario o corriente, propiciando la
movilidad de las especies piscicolas, a pesar de las alteraciones sufridas en su trazado y a la aun
mejorable calidad de sus aguas.

6.13. PAISAJE

Los municipios de Errenteria y Lezo, se encuentra ubicados en la parte oriental de la provincia de
Guipuzkoa, dentro de la comarca de San Sebastidn. Se localizan en el fondo de valle del rio Oiartzun que

una vez transformado en ria forma la bahia de Pasaia.

En cuanto al ambito y su entorno se localizan en la margen derecha de la precitada ria en una zona con
un marcado caracter antrdépico, como consecuencia de la importante actividad econdmica que se
concentra en esta zona y que en el pasado tuvo un marcado cardcter industrial estructurado en torno al

puerto de Pasaia y en torno al cual aparecieron barrios residenciales obreros.

El proceso de terciarizacion de la economia ha supuesto el retroceso del paisaje urbano industrial a favor
del residencial en el que se integran los servicios, siendo el “Area 16” un claro ejemplo de este cambio,
que albergd en el pasado, grandes tanques destinados al almacenamiento de combustible con las
consiguientes implicaciones sobre el paisaje urbano.

Orotofoto de parte deI Area 16. D|C|embre de 2004 (Google Maps)
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En cuanto a la calidad visual del paisaje, si atendemos a un criterio de naturalidad del mismo, se
considera muy bajo, siendo las infraestructuras y elementos artificiales los factores predominantes de
la percepcion del mismo. Atendiendo a un criterio urbano, la mayor parte de la zona en cuestidén aparece
como un espacio degradado que evoca sensaciones de abandono, suciedad o inseguridad para el

viandante.

En cuanto a su Fragilidad se considera igualmente muy baja por presentar una alta capacidad de acogida
para usos antrdépicos siempre y cuando estos guarden armonia con su entorno inmediato.

Considerando las “Unidades de Paisaje” diferenciadas en la informacién aportada en Geoeuskadi, en
coherencia con lo expuesto, se considera que el dmbito de actuacién se encontraria dentro de una
unidad de paisaje antropogénica.

Unidades de Paisaje
Fuente: Geoeuskadi. Gobierno Vasco

6.14. RIESGOS NATURALES

La zona donde se encuentra ubicada el “Area 16” se encontraria expuesta a los efectos de una serie de
riesgos de diferente origen los cuales deberan ser convenientemente gestionados para permitir el
desarrollo del ambito.
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6.14.1. Riesgo de Inundacién

Segun informacion de URA, publicada en Geoeuskadi, la mayor parte del dmbito de actuacion se
encontraria sobre terrenos no inundables, con la Unica excepcidn del subsector situado en el Sureste

(aparcamiento), que se encontraria afectado por la crecida para el periodo de retorno de 500 afios.
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Inundabilidad de la CAPV
Fuente: URA. Geoeuskadi

En cuanto a la Zona de Flujo Preferente se observa que quedaria contenida dentro de los limites del
encauzamiento de la ria, a los efectos previstos por la normativa de aguas vigente.
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Zona de Flujo Preferente
Fuente: URA. Geoeuskadi

6.14.2. Riesgo de Erosion

Segun el Mapa de Erosidn de Suelos de Euskadi (Departamento de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio del Gobierno Vasco. 2005), y en funcién del método RUSLE REAL, que refleja las pérdidas de
suelo reales (Tn/Ha y afio) por el agente erosivo del agua de lluvia, se observa que el dmbito de estudio
se encuentra dentro de las zonas con “niveles de erosidn bajos” en los que “probablemente no hay
erosion neta”.

Igualmente se recuerda que al haber estado los terrenos ya ocupados en el pasado, los suelos
primigenios ya habrian desaparecido.

En consecuencia, si bien se menciona, no se considera relevante tener en consideracion este riesgo.

6.14.3. Suelos Potencialmente Contaminados

Dentro del "Inventario de suelos que soportan o han soportado actividades o instalaciones
potencialmente contaminantes de suelo en la CAPV" (Aprobado por Decreto 165/2008, de 30 de
septiembre), elaborado por la Sociedad Publica de Gestién Ambiental IHOBE en el afio 2008, se incluyen

los terrenos que engloban el “Area 16, Altzate”.
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Fuente: Geoeuskadi
No obstante si bien se encuentran incluidos en el inventario, en la actualidad ya se habria procedido a

la descontaminacién de los suelos de la finca central (terrenos de CLH) por parte de la empresa

especializada y homologada HERA-AG ambiental. Para este fin:

= Se habria elaborado el correspondiente Proyecto de Saneamiento Medioambiental, aprobado por

el Departamento de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente del Gobierno Vasco.

=  Se habrian desarrollado los trabajos de saneamiento segun el proyecto aprobado, por parte de la
empresa HERA AG-Ambiental, bajo supervision y control de la Sociedad Publica de Gestion
Ambiental (IHOBE) del Gobierno Vasco, emitiendo la correspondiente certificacion de su

finalizacion.

= Se habrian obtenido certificaciones de las seis areas establecidas en el Proyecto, mas una séptima,
correspondiente al resto del emplazamiento no incluido en las anteriores, del Departamento de

Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente del Gobierno Vasco.

En estas certificaciones se considera que los resultados obtenidos de los trabajos de saneamiento
permiten afirmar que se han conseguido los objetivos previstos, por lo que se considera adecuado

el saneamiento efectuado.
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A pesar de este proceso de descontaminacion, segln se indica en el Documento de Alcance, sera
necesario refrendar la vigencia de los certificados de calidad del suelo mediante solicitud de exencién
del procedimiento de declaracion en materia de calidad del suelo, de acuerdo con el articulo 25.3 de
la Ley 4/2015, de 25 de junio, para la prevencién y correccion de la contaminacion del suelo, quedando
supeditado el desarrollo al resultado de estas gestiones.

7. VALORACION DEL INVENTARIO Y DIAGNOSTICO GLOBAL

Los municipios de Errenteria y Lezo se encuentran situados en la franja costera este de la provincia de

Guipuzkoa, perteneciendo ambos a la comarca de San Sebastian. Limitan:

= Término municipal de Errenteria: al norte con Lezo, al oeste con Hernani, Astigarraga y el barrio

donostiarra de Alza, al sur y sureste con las localidades navarras de Arano y Goizueta

respectivamente, al este con Oyarzun y al nor-noroeste con la Bahia de Pasajes.

= Término Municipal de Lezo: Al oeste, norte y noroeste con Pasajes, al noreste con Fuenterrabia, al

este con Irdn, al sureste y sur con Oyarzun, al sur y suroeste con Renteria y al oeste con la Bahia de

Pasajes.

La zona afectada por el Plan Especial que se pretende modificar, se corresponde con la denominada
“Area 16 Altzate”, la cual estaria formada por tres subsectores situados en el suelo urbano de ambos

municipios.
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En total ocupa una extensidn de 57.494 m?, segun el Plan General de Ordenacién Urbana de Errenteria,
no obstante, tras la aprobacion del PGOU de Lezo en el afio 2011, se excluyd del ambito el subsector

“Larrafiaga” pasando la extension a ser de algo més de 54.000 m2.

La totalidad del ambito presenta un uso urbano, estando incorporado a la trama urbana de ambos

municipios desde el pasado, vinculado a un industrial (almacenes de hidrocarburos de la empresa CLH).

La calidad del aire en el ambito de actuacién y su entorno se considera buena, si bien, desde el punto
de vista acustico se encuentra afectado por las emisiones procedentes de la linea de ferrocarril Tolosa-
Irtiin y sobre todo de la carretera Foral GI-636 lo que deberd ser tenido en cuenta al objeto de cumplir
los Objetivos de Calidad Actstica del futuro desarrollo (se realizar e incorpora Estudios acustico y de

vibraciones en el que se proponen medidas, en respuesta a esta situacion).

Desde el punto de vista geomorfoldgico se encuentran situado en el fondo de valle formado por el rio
Oiartzun, una vez transformado en ria. El subsector principal del ambito (Central, Zona A), presenta una
topografia bastante alterada, estando situado entre la ria, la via de ferrocarril San Sebastian-Irun, la
carretera GI-636 y la rotonda de enlace de dicha infraestructura con las dreas urbanas colindantes de

Lezoy Errenteria.

En cuanto a la vegetacidn aparece principalmente vegetacion ruderal-nitréfila que habria ocupado los
suelos expuestos de la parcela principal tras las labores realizadas de descontaminacién de la parcela.
En cuanto al arbolado aparecen especies procedentes de la germinacion de las semillas que hasta la
zona han llegado desde el entorno, frecuentemente de especies del arbolado urbano del entorno.
Igualmente aparecen en la zona C “Panier Fleuri”, con un uso de aparcamiento, arbolado urbano de las

especies castaino de indias y platanero.

En cuanto a la fauna, la carencia de habitats naturales se traduce en la presencia de especies propias de
las zonas urbanas, acostumbradas a la presencia humanay de cardcter ubiquista. La cercania al mar hace

posible el avistamiento de aves costeras, al igual que en el conjunto de los nucleos urbanos del entorno.

En cuanto a la ria, considerada como una masa de agua del tipo “aguas de transicion muy modificadas”
en aplicacion de la DMA, representa el principal nicho de especies faunisticas, estando condicionadas
por una calidad del aguas que tiende a mejorar, como consecuencia de las actuaciones llevadas a cabo
en el saneamiento de los nucleos y poligonos industriales situados en la ribera del Oiartzun y su

encauzamiento.

Respecto al paisaje se localiza dentro de una unidad antrdpica carente de naturalidad que presenta un
marcado cardcter urbano en una zona en la que en el pasado colindaban los usos industrial y residencial.
En la actualidad tras el desmantelamiento de la instalacién industrial que albergaban mayoritariamente,
los terrenos aparecen como un espacio abandonado y en desuso que perturba la percepcion general de

la unidad urbana.

Por ultimo comentar que desde el punto de vista de los riesgos, destacar la afecciéon del subsector
Panier Fleuri, por la crecida del periodo de retorno de 500 aiios vinculada a la ria de Oiartzun, lo que
debera tenerse en cuenta para destinar esta zona a un uso compatible con esta situacion. A su vez, se
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debe considerar la inclusion del ambito principal dentro del "Inventario de suelos que soportan o han
soportado actividades o instalaciones potencialmente contaminantes de suelo en la CAPV" (2006),
habiéndose implementado con posterioridad en el pasado, un proceso de descontaminacidn tras el
cual se obtuvieron los correspondientes certificados de calidad del suelo, cuya validez debera ser

refrendada por el 6rgano autonémico competente en la materia.

Para establecer una valoracion global del conjunto de valores ambientales que presenta la zona de
actuacién, se ha procedido a la definicidén, localizacion y valoracidn de unidades ambientales

homogéneas en el apartado siguiente.

7.1. UNIDADES AMBIENTALES HOMOGENEAS

Las unidades ambientales tienen como principal objetivo incorporar la informacion analizada en el
estudio del medio fisico para facilitar la futura gestion del territorio. Esta idea adopta un enfoque similar
al que viene recogido en la literatura como planificacién fisica, gestion ambiental, etc. (McHarg, 1969;
Gonzalez Bernaldez, 1973; Ramos, 1979 y Gdmez Orea, 1978).

Para llegar a la definicion y analisis de las unidades ambientales se ha adoptado una aproximacién de

tipo analitico y sintético, sus principales caracteristicas son las siguientes:

e Método Analitico: se estudian y cartografian las diferentes variables del territorio como aspectos

sectoriales o mapas tematicos (Aguild et al., 1992).

e Método Sintético: metodologia desarrollada por Gonzdlez Bernaldez en 1973 y Gémez Orea en
1976, en la que se consideran la geomorfologia y la vegetacion como elementos de sintesis de la

informacidn bidtica y abidtica del medio fisico natural.

La integracion de ambos elementos conducird a la definicién de las “Unidades Ambientales”, que en el
caso del ambito de actuacidon y su entorno, se habrian identificado las siguientes, dandose la
circunstancia de que el conjunto del ambito se encuentra desde el punto de vista geomorfoldgico dentro
de la unidad “fondos de valle” y desde el punto de vista de la vegetacion “zonas urbanas e

improductivas” (U.A.H.5), sin olvidar el cruce previsto de la ria por el puente previsto:

e U.A.H.1:Ria de Oiartzun

e U.A.H.2: Masas forestales y matorral sobre laderas

e U.A.H.3: Pradosy cultivos con bosquetes de arbolado y matorral sobre laderas
e U.A.H.4: Prados y cultivos con bosquetes de arbolado y matorral sobre cumbres

e U.AH.5: Zonas urbanas, infraestructuras e Improductivas.
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1 U.AH.1: Ria de Oiartzun
[ ] UAH.2: Masas forestales y matorral sobre laderas
[ U.AH.3: Prades y cultives con bosquetes de arbolado y matorral sobre laderas
[TU.AH4: Prades y cultives con bosquetes de arbolado y matorral sobre cumbres
| [T UAH.% Zonas Urbanas, infraestructuras e Improductivas

Unidades Ambientales Homogéneas
Fuente: Elaboracion propia.

Fichas de unidades ambientales

A cada unidad ambiental definida le corresponde una base de datos de tipo cualitativo en la que se
incluyen todos aquellos parametros que se consideran imprescindibles para el correcto conocimiento
del medio fisico. También se incluyen los usos actuales del territorio. Se ha realizado una ficha para cada
unidad ambiental en la que se recogen los siguientes apartados:

e Unidad: se realiza una breve descripcion de los aspectos bidticos y abidticos de dicha unidad.

También se analiza la incidencia antrépica.

e Litologia: se describen los materiales geoldgicos que aparecen en la unidad y se analizan los
principales pardmetros geotécnicos.

e Formaciones superficiales: se describen las pendientes y los procesos actuales en la unidad.
e Hidrologia superficial: descripcion breve de las formas fluviales.

e Hidrogeologia: clasificacion hidrogeolégica de las formaciones litolégicas en funcion de su
permeabilidad y de su vulnerabilidad a la contaminacién.

e Edafologia: valoracion de la capacidad agricola del perfil edafoldgico e interés cientifico.
e Vegetacion: se analiza la biocenosis vegetal y el estado de conservacion.

e Fauna: se determina la presencia/ausencia de especies catalogadas y la fragilidad de habitat.
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e Paisaje: se valora desde el punto de vista de su calidad intrinseca y de su capacidad para generar

vistas de calidad.

e Riesgos: se refiere a la peligrosidad de los procesos actuales sobre el medio antrdpico. Su
valoraciéon es cualitativa puesto que su cuantificacién exige analisis estadisticos que se

consideran innecesarios en esta fase del proyecto.

e Espacios protegidos: se refiere a la existencia de espacios protegidos por la legislacion vigente o
espacios catalogados para futuras protecciones, también se indica el estado de conservacién de

forma cualitativa.

e Usos actuales: que se estan produciendo en el territorio.

UNIDAD: 1 Ria de Oiartzun

Esta unidad incluye la propia ria de Oiartzun, si bien, la vegetacion de sus margenes habria desaparecido tras su incorporacion a la trama urbana.

LITOLOGIA: Grado de fracturacién: Coherencia: Dureza:
Gravas, arenas, limos y arcillas - Baja Baja-Media
FORMACIONES SUPERFICIALES: Pendientes: [Procesos actuales:
Depositos fluviales 0-4° Procesos sedimentarios
HIDROLOGIA: Formas fluviales: Densidad de drenaje:
Flujo de agua permanente Ata
HIDROGEOLOGIA: Tipo de reserva: Permeabilidad: Vulnerabilidad:
Acuifero superficial vinculado al nivel de la ria Muy alta Muy alta
EDAFOLOGIA: Tipo de suelo: (medio acuatico) Capacidad Agrolégica: -
VEGETACION: Biocenosis vegetal: vegetacion subacuatica, Estado de conservacion:
habiendo desaparecido la de sus margenes por la |Medio (calidad e las aguas mejorable)
intervencion antropica y alteracién de su trazado.

FAUNA: Especies: Biocenosis tolerante a la calidad de sus aguas: en recuperacion Fragilidad del habitat:
Especies especificas del medio acuatico yvinculadas al medio hidrico Alta

PAISAJE: Valoracioén intrinseca: Visibilidad: Interna- Alta
Alta Externa- Baja (deprimida topograficamente)

RIESGOS: Tipo de peligrosidad: Periodicidad: Valoracion:
Encharcamientos e inundabilidad (T500) Excepcional Baja

ESPACIOS PROTEGIDOS: Tipo de proteccién: - Estado de conservacion: Medio (antropizado
Dominio Publico Maritimo-Terrestre (DPMT) estado mejorable respecto calidad de sus aguas)

USOS ACTUALES Natural, incorporado a la trama urbana (trazado alterado)
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UNIDAD: 2

Masas forestales y matorral sobre laderas

Areas de suelo rustico con formaciones de vegetacion natural, tanto de porte arbéreo como de matorral, situadas sobre laderas.

Media

LITOLOGIA: Grado de fracturacion: Coherencia: Dureza:
Calizas, margas y margocalizas. Bajo-Medio Alta Media
FORMACIONES SUPERFICIALES: Pendientes: |Procesos actuales:

Laderas 10-45° Procesos erosivos

HIDROLOGIA: Formas fluviales: regueros y carcavas Densidad de drenaje:

HIDROGEOLOGIA:

Tipo de reserva:
Acuifero (Zumaia-Iran)

Permeabilidad:
Baja- Media por fisuracion

Vulnerabilidad:
Muy Baja

riesgos resefiables

EDAFOLOGIA: Tipo de suelo: Capacidad Agroldgica:
No identificado No identificada
VEGETACION: Biocenosis vegetal: bosque mixto de roble y |Estado de conservacion:
frondosas acomparfiados de estrato arbustivo Medio-Alto
FAUNA: Especies: Propias del medio forestal, condicionadas por la escasa dimensién de (Fragilidad del habitat:
la masa arbdrea yla cercania de las actividades antropicas Alta
PAISAJE: Valoracion intrinseca: Visibilidad:
Muy Alta Interna- Baja Externa- Alta
RIESGOS: Tipo de peligrosidad: no se han detectado Periodicidad:-- Valoracion:--

ESPACIOS PROTEGIDOS:

Tipo de proteccion: No se han detectado

Estado de conservacion: --

USOS ACTUALES

Natural, forestal...

UNIDAD: 3

Prados y cultivos con bosquetes de arbolado y matorral sobre laderas

Mosaico de prados con cultivos de huerta tradicional (en menor medida), acompafados de vegetacion dispersa con porte de matorral o arbéreo
(principalmente en lindes y zonas de mayor pendiente puntual o pedregosidad) sobre laderas (y alguna zona de escasa extension sobre glacis)

Media

LITOLOGIA: Grado de fracturacion: Coherencia: Dureza:
Calizas, margas y margocalizas. Bajo-Medio Alta Media
FORMACIONES SUPERFICIALES: Pendientes: |Procesos actuales:

Laderas 10-45° Procesos erosivos y edafolégicos

HIDROLOGIA: Formas fluviales: regueros y carcavas Densidad de drenaje:

HIDROGEOLOGIA:

Tipo de reserva:

Acuifero (Zumaia-Irin)

Permeabilidad:
Baja-Media, por fisuraciéon

Vulnerabilidad:

Baja

riesgos resefables

EDAFOLOGIA: Tipo de suelo: Capacidad Agrolégica:
No identificado No identificada
VEGETACION: Biocenosis vegetal: formaciones herbaceas cor|Estado de conservacion:
restos de veg. potencial yrudelar en lindes. Medio
FAUNA: Especies: tolerantes a presencia humana, vinculadas a la actividad agropecuaria. |Fragilidad del habitat:
pequefios mamiferos, rapaces de unidades cercanas.... Baja
PAISAJE: Valoracion intrinseca: Visibilidad:
Alta Externa e interna altas
RIESGOS: Tipo de peligrosidad: no se han detectado Periodicidad: -- Valoracion:--

ESPACIOS PROTEGIDOS:

Tipo de protecciéon: No se han detectado

Estado de conservacion: --

USOS ACTUALES

Agropecuario
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UNIDAD: 4 Prados y cultivos con bosquetes de arbolado y matorral sobre cumbres

Mosaico de prados con cultivos de huerta tradicional (en menor medida), acompafiados de vegetacion dispersa con porte de matorral o arbéreo
(principalmente en lindes y zonas de mayor pendiente punutal o pedregosidad) situadas en la parte relativamente méas elevada del terreno (cumbres).

LITOLOGIA:

Calizas ymargas mayoritariamente Media Alta Media

Grado de fracturacion: Coherencia: Dureza:

FORMACIONES SUPERFICIALES:
Cumbres (zonas de mayor cota relativa)

Pendientes: Procesos actuales:

0-10° (mayoritariamente) Procesos erosivos y edafolégicos

HIDROLOGIA: Formas fluviales: regueros y carcavas Densidad de drenaje:

Media

HIDROGEOLOGIA: Vulnerabilidad:

Muy Baja

Tipo de reserva: Permeabilidad:

Acuifero (Zumaia-Irin) Baja- Media por fisuracion

EDAFOLOGIA: Tipo de suelo: Capacidad Agrolégica:
No identificado No identificada
VEGETACION: Biocenosis vegetal: formaciones herbaceas cor|Estado de conservacion:
restos de veg. potencial yrudelar en lindes. Medio
FAUNA: Especies: tolerantes a presencia humana, vinculadas a la actividad agropecuaria. |Fragilidad del habitat:
pequefios mamiferos, rapaces de unidades cercanas.... Baja
PAISAJE: Valoracion intrinseca: Visibilidad:
Alta Externa Alta; Interna muy alta
RIESGOS: Tipo de peligrosidad: no se han detectado Periodicidad: -- Valoracion: --
riesgos resefables

ESPACIOS PROTEGIDOS: Tipo de proteccién: no se han detectado Estado de conservacion: --

USOS ACTUALES Agropecuario

UNIDAD: 5 Zonas Urbanas, infraestructuras e Improductivas

Unidad definida por las construcciones y edficiaciones antrépicas entre las que destacan los nucleos urbanos, dentro de la cual se encuentra el Area 16
"Altzate", asi como las infraestructuras viarias, ferroviarias y porturaria

LITOLOGIA: Variable: depositos aluviales,
margas, calizas, margocalizas

Dureza:
Variable: Entre Baja y Media

Grado de fracturacioén: Coherencia:

Variable: entre Bajo y Medio Variable: Entre Baja y Alta

FORMACIONES SUPERFICIALES:
Depositos aluviales junto a la ria y bajo la urbanizacion

Pendientes: [Procesos actuales: -

Variables

HIDROLOGIA: Formas fluviales:

Junto a ria de Oiartzun

Densidad de drenaje:
Baja (artificial)

HIDROGEOLOGIA: Tipo de reserva: Permeabilidad: Baja (terreno Vulnerabilidad:

Acuifero (Zumaia-Irun) altamente impemeabilizado) Baja

EDAFOLOGIA: Tipo de suelo: Capacidad Agrolégica:
Inexistente Nula

VEGETACION: Biocenosis vegetal: Estado de conservacion: --
Ruderal-nitréfila. Veg. Urbana. Colinizadora

FAUNA: Especies: Fragilidad del habitat:
Especies propias del medio urbano Muy Baja

PAISAJE: Valoracion intrinseca: Visibilidad:
Baja Alta

RIESGOS: Tipo de peligrosidad: Periodicidad: Valoracion:
Encharcamientos e inundabilidad (T500) Excepcional Baja
Presencia de emplazamientos con suelos - -
contaminados dispersos que requieren remediacion

ESPACIOS PROTEGIDOS

Tipo de proteccion: no existen

Afectado por la Senidumbre de Proteccion del DPMT

Estado de conservacion: -

USOS ACTUALES

Todos los derivados de la ocupacién antrépica (residencial, industrial, terciario, infraestructuras etc.)
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7.2. VALORACION DE UNIDADES AMBIENTALES

A través de la valoracidon de las unidades ambientales definidas es posible obtener una cartografia en la
gue se muestren las zonas de mayor valor del drea de estudio desde una perspectiva integrada del medio
fisico y natural. Asimismo, es posible conocer la aptitud de un territorio a acoger un determinado uso
desde el punto de vista ambiental.

La valoracién de las unidades ambientales se ha realizado teniendo en cuenta los factores analizados en
el estudio del medio fisico. Los factores del 3 al 11 tienen una escala de valoracién constituida por cinco
rangos, desde Muy Bajo a Muy Alto. Cuando los factores “unidades geomorfoldgicas” y “vegetacion”
sean valorados como altos o muy altos, tendrdn un valor afiadido del 50% en la unidad que se trate. La
razon de incrementar el valor en ambos pardmetros se debe a que las Unidades Ambientales se basan
en la vegetacién y la geomorfologia como principales elementos de sintesis de la informacion bidtica y
abiodtica del medio fisico natural (Gonzalez Bernaldez, 1973 y Gémez Orea, 1976). Finalmente, los
“espacios protegidos” (por alguna figura legal) y la “capacidad de dispersién de los contaminantes”, se
han considerado como elementos que pueden incrementar o disminuir el valor de las unidades
definidas; aunque ambos no son pardmetros intrinsecos del territorio.

El cuadro resumen con las diferentes valoraciones se expone a continuacion:

1 Espacios Protegidos: Ausencia: 0 Presencia: 1

2 Dispersion Contaminantes: Mala: 0 Buena: 1

3 Interés Litoldgico (Patrimonio): Muy Bajo:1 Bajo:2 | Medio:3 | Alto:4 | Muy Alto: 5
4 Interés Geomorfoldgico(Patrimonio): Muy Bajo:1 Bajo:2 | Medio:3 | Alto:4 | Muy Alto: 5
5 Capacidad Agricola (Cultivos): Muy Bajo:1 Bajo:2 | Medio:3 | Alto:4 | Muy Alto: 5
6 Interés Hidroldgico (Calidad Rios): Muy Bajo:1 Bajo:2 | Medio:3 | Alto:4 | Muy Alto: 5
7 Interés Hidrogeoldgico (acuiferos): Muy Bajo:1 Bajo:2 Medio:3 | Alto:4 Muy Alto: 5
8 Interés Vegetacion (Unidades): Muy Bajo:1 Bajo:2 | Medio:3 | Alto:4 | Muy Alto: 5
9 Interés Faunistico (Habitats): Muy Bajo:1 Bajo:2 | Medio:3 | Alto:4 | Muy Alto: 5
10 | Interés Paisajistico (Calidad): Muy Bajo:1 Bajo:2 | Medio:3 | Alto:4 | Muy Alto: 5

e U.AH.1: Ria de Oiartzun

e U.A.H.2: Masas forestales y matorral sobre laderas

e U.A.H.3: Prados y cultivos con bosquetes de arbolado y matorral sobre laderas
e U.A.H.4: Prados y cultivos con bosquetes de arbolado y matorral sobre cumbres
e U.A.H.5: Zonas urbanas, infraestructuras e Improductivas.

Para la valoracion final de cada una de las unidades ambientales se ha empleado el siguiente algoritmo:

UA=EP+DP+(IL+1G *(1.5si1G24)+CA+IH+1lhg+IV * (1.5siIV2>4) +IF +IP + RP)

Los resultados obtenidos se exponen a continuacién:
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Unidad Ambiental (UA) 1 2 3 4 5
Espacios Protegidos (EP) 1 0 0 0 0
Dispersion Contaminantes (DP) 0 1 1 1 0
Interés Litoldgico (IL) 2 2 2 2 2
Interés Geomorfoldgico (1G) 3 2 2 2 1
Capacidad Agricola (CA) 0 2 2 3 0
Interés Hidroldgico (IH) 5 3 3 2 1
Interés Hidrogeoldgico (lhg) 3 2 2 2 1
Interés Vegetacion (V) 3 4 3 3 1
Interés Faunistico (IF) 4 4 3 3 1
Interés Paisajistico (IP) 4 4 3 3 1
Riesgos potenciales (RP) 5 1 1 1 3
VALOR FINAL 30 27 22 22 11

Por ultimo, se expone en el siguiente listado las unidades ambientales con su valoracién de mayor a

menor:
Unidad Ambiental (UA) VALORACION
U.A.H.1: Ria de Oiartzun Media
U.A.H.2: Masas forestales y matorral sobre laderas Media
U.A.H.3: Prados y cultivos con bosquetes de arbolado y matorral sobre laderas Baja
U.A.H.4: Prados y cultivos con bosquetes de arbolado y matorral sobre cumbres Baja
U.A.H.5: Zonas urbanas, infraestructuras e Improductivas. Muy Baja

<18: Muy Bajo; 19-26: Bajo; 27-33: Medio; 34-41: Alto; >42: Muy Alto

En cuanto al conjunto de los terrenos afectados, que formaria parte de la U.A.H con menor valoracion,

se puede concluir, que nos encontramos ante una zona urbana, carente de valores ambientales

resefables que puedan verse significativamente afectados por su desarrollo y que s

us uso vocacional y

destino razonable no es otro que el de acometer una actuacién de regeneracion urbana adaptada a las

necesidades, estandares de calidad y normativa actual.

No obstante para alcanzar este objetivo, la propuesta que se realiza debe resolver
los condicionantes relativos a la obtencidn de la calidad acustica requerida segln De

16 de octubre y a la validez de los certificados de calidad del suelo obtenidos tr

convenientemente
creto 213/2012, de

as la ejecucién del

correspondiente “Proyecto de Saneamiento Medioambiental” (Exencién del procedimiento del

procedimiento de declaracidon en materia de calidad del suelo, Articulo 25.3 de la Ley 4/2015, de 25 de

junio, para la prevencion y correccion de la contaminacion del suelo).
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8.  ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES REVISADO

A continuacidon se exponen las diferentes alternativas estudiadas, entre las que se encuentra la
Alternativa 0, consistente en no desarrollar el sector, y las alternativas 1, 2 y 3 en las que se presenta

diferentes soluciones en cuanto a la ordenacion interior del ambito.

8.1. RESUMEN MOTIVADO DEL PROCESO DE SELECCION DE ALTERNATIVAS

Las alternativas que se proponen a continuacidon obedecen al histérico de propuestas reales que sobre
el ambito se han pretendido desarrollar, lo que supone una garantia de su viabilidad tanto técnica como
medioambiental. Aunque no se considere relevante desde el punto de vista de la normativa de
evaluacidn ambiental, algunas de ellas, también contaron con el visto bueno de las administraciones
locales competentes en urbanisimo y de los promotores, pudiendo en consecuencia haber sido

materializadas.

La superposicion de condicionantes, afecciones sectoriales existentes sobre el ambito de actuacién,

limita en gran medida las alternativas planteables, destacando entre estos:
= Dominio Publico Maritimo-Terrestre, Servidumbre de Transito y Zona de Proteccidn.
= Prescripciones derivadas del PTS Margenes de rios y arroyos.
=  Riesgo de Inundabilidad.
= Linea de Ferrocarril.
= Autovia GI-636.
= Desnivel topografico.

= Reparto proporcional de la edificabilidad entre ambos términos municipales (estariamos ante
un ambito dividido en dos términos municipales cuyo desarrollo conjunto se promueve tras la

firma de un convenio urbanistico entre ambos Ayuntamientos).

Sin olvidar la necesidad de dar respuesta al:

= Cumplimiento del DECRETO 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacion acustica de la CAPV,
para lo cual se ha realizado un Estudio Acustico que valora la incidencia acustica, estudia varias

alternativas y realiza una propuesta de medidas.

= Validez de los certificados de calidad del suelo obtenidos, que sin perjuicio de la resolucion del
tramite por el que solicitard la exencion del procedimiento de declaracion en materia de calidad

del suelo, en principio afectaria al dmbito en su globalidad (salvo Panier Fleuri).

Del contenido del Estudio de Impacto Acustico y de Vibraciones (Anexo IX del documento urbanistico)
que en sus conclusiones se indica, en cuanto a este punto se refiere, que la ordenacién propuesta por
esta modificacion presenta una situacion acustica similar a la vigente, por tanto la modificacion

planteada no tendra afectos adicionales a la ordenacién incluida en el Plan Especial vigente.
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8.2. ALTERNATIVAS 0

La alternativa O consistiria en no modificar y en no desarrollar el Plan Especial vigente, es decir, dejar los

terrenos al margen del desarrollo urbanistico y del crecimiento urbano.

Estos terrenos se encuentran fuertemente antropizados como consecuencia del uso intensivo que

albergaron en el pasado, que requirid incluso que fueran sometidos a un proceso de descontaminacion.

En esta situacion los terrenos quedarian abandonados y desconectados tanto de la trama urbana como
del medio rural, rodeados por un tramo de ria antropizado, zonas urbanas e infraestructuras, generando
un espacio intersticial sin valores ambientales resefiables y con escaso potencial de recuperaros de

manera natural (habiendo perdido incluso el suelo), sin un uso vocacional alternativo.

En base a lo expuesto se descarta la Alternativa 0, debido a que el estado degradado en el que se
encuentra el suelo, su clasificacion urbana y su situacidn, no le confieren otro uso vocacional razonable
gue su incorporacién a la trama urbana, siendo coherente y deseable propiciar la regeneracién de

espacios urbanos degradados para satisfacer la demanda, antes que consumir nuevo suelo rural.

8.3. ALTERNATIVAA
Desarrollar el PEOU vigente.

El PEOU de 2007 lleva mas de 10 afios sin que se haya podido desarrollar. Es posible que de no haberse
producido la crisis econdmica que asolé durante largo tiempo la actividad urbanistica de nuestros
municipios ésta ya estuviera ejecutada. Se puede considerar por tanto este PEOU de 2007 como
ALTERNATIVA A.

Sus caracteristicas principales, resumidas y extractadas del propio PEOU de 2007 son las siguientes:

= Laintegracidn urbanistica del ambito en la trama urbana: mediante el correcto y proporcionado
desarrollo residencial de los bloques de viviendas libres y protegidas, que tal y como se refleja en
la documentacién grafica, se disponen, tanto a lo largo del paseo peatonal de borde de rio y en

parcelas paralelas a éste, como en el anillo central del ambito.

= La ampliacién del actual paseo de borde de rio: mediante la realizacién de un amplio paseo que
incluya, ademas de los recorridos peatonales, bidegorri y zonas verdes entre el propio paseo y las

parcelas residenciales.

= La conexidn viaria completa —rodada, ciclista y peatonal-, del dmbito de Altzate con los barrios de
Iztieta y Ondartxo: mediante la ejecucién de un nuevo puente que sera la prolongacion de la calle
Irdn y que continuara con un nuevo viario hasta la avenida de Jaizkibel, permitiendo acceso y
salida directos para el nuevo dmbito desde este corredor interurbano, asi como la conexién

directa del nuevo barrio con el centro de Errenteria a través del mencionado puente.

= QObtencion de superficie dotacional donde poder concretar en un futuro préximo equipamientos

municipales o instalaciones de caracter publico: mediante la ordenacion de dos parcelas
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dotacionales situadas de forma que cada uno de los dos municipios implicados pueda disponer de
su parcela en su propio territorio.

He aqui el resultado de la propuesta denominada ALTERNATIVA A:

Pero también debe tenerse en cuenta que transcurrido un cierto tiempo sin haberse desarrollado
(Unicamente se han descontaminado los suelos) las nuevas tendencias urbanisticas y cambios
normativos exigen nuevas soluciones de ordenacién que den respuestas a los nuevos objetivos
planteados.

8.4. ALTERNATIVA B

En base a la apreciacién anterior el propio Ayuntamiento de Errenteria desarrollé una nueva ordenacién
gue denominamos ALTERNATIVA B, resumiendo a continuacién sus principales caracteristicas:

La propuesta consta de cuatro bloques residenciales de 10 alturas (si bien se contempla una cierta
flexibilidad en este extremo) dispuestos en peine con un zécalo en planta baja que aloja el uso comercial
generando una alineacidn continua en la fachada Norte.

Debe entenderse el nimero de plantas como una referencia, susceptible de una cierta flexibilidad que
permita un futuro encaje de adjudicaciones que eviten los proindivisos en las parcelas de resultado.

En paralelo a la ria se mantiene el paseo fluvial, con una configuracién de berma a un nivel intermedio

que integra el cauce en la urbanizacion. En el extremo noroeste se dispone un bloque de 7 alturas para
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el uso hotelero con aparcamiento propio e independiente. En la esquina opuesta el zdcalo se singulariza

a modo de remate, elevando su techo 4 alturas sobre la planta baja.

El viario que vertebra la propuesta mantiene la rotonda y carril segregado junto al enlace de las
propuestas iniciales, continuando con un vial interior que desemboca en una segunda rotonda de acceso
a la pasarela hacia el barrio de Iztieta. Igualmente, aunque no se representa graficamente en la
propuesta elaborada, se mantiene la conexidn peatonal por el Oeste con la solucién de pasarela flotante
planteada en anteriores opciones. También, el viario propuesto debe ser compatible con la previsién de

una futura conexion rodada por el Oeste.

En cuanto a las edificabilidades, se planted la opcién de aumentar la edificabilidad residencial, asi como
el numero de viviendas. Se ilustra con dos ejemplos: el primero, de 291 viv, supone un consumo
intermedio de la envolvente, con una relativa holgura para disponer los repartos de viviendas, nucleos
comunes, etc. El segundo ejemplo, que totaliza 336 viv, representa el caso de una envolvente sin apenas
holguras, en el que el encaje de repartos requiere una mayor compacidad de la solucién. Ambas
propuestas conllevan una Modificacién del Plan General, opcidon no deseada por la propiedad, que

requiere una tramitacion lo mas agil posible.

Se acompana su propuesta de ordenacion que hemos denominado ALTERNATIVA B:

[U.l. 16 ALTZATE

8.5. ALTERNATIVA C

Por ultimo, se desarrolla una nueva propuesta denominada ALTERNATIVA C, que igualmente pretende

servir para el desarrollo integral de Altzate.
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A continuacidn se explican sus caracteristicas principales:

= Adecuada conexion viaria entre Altzate y la Avenida Jaizkibel con proyeccién de una rotonda de 38
m. de ¢ y amplios radios de curvatura, transitos peatonales y ciclistas, junto con traslado de la

parada de autobus a una ubicacién mds adecuada, a la vez que se resuelven los pasos de cebra.

= Trazado del viario local a dos niveles. Un primer nivel descendente desde la primera rotonda
anterior (+17,00) hasta una segunda rotonda al nivel inferior (+7,50) con una pendiente inferior al
5% lindante con las vias férreas al Norte de Altzate. El segundo nivel consiste bdsicamente en un
viario local interno cuyo fondo de saco se resuelve en una tercera rotonda de circulacién rodada. A
este viario local le acompaia una acera de 3,00 m. y que podria disponer de un tratamiento de

coexistencia con la calzada.

= Ordenacidn de edificios situados entre el paseo fluvial y el citado viario local interno, de modo que
su dimensién (aprox. 20 m x 20,5 m) permite un resultado urbano que garantiza la permeabilidad

transversal desde el borde de la ria hacia el interior de Altzate.

=  Conexidon de ambas margenes de la ria a través de un puente rodado-peatonal que integra ambos
paseos fluviales y refuerza los circuitos urbanos peatonales y ciclistas, alinedndolo con la calle Irun

del barrio de Iztieta.

= Generacién de un gran paseo fluvial a lo largo de la margen derecha de la ria de anchura minima
20 m., ensanchandose en la zona curva central hasta 40 m, donde se integran los recorridos

peatonales y ciclistas longitudinales con los transversales del interior de Altzate.

= Conexion de estos recorridos en los extremos Este del término municipal de Lezo en prolongacion
con el paseo de borde de la ria y con las escaleras y el puente peatonal potenciando el recorrido

peatonal entre los cascos urbanos de Errenteria y Lezo.

= Creacidn de un recorrido ciclista que conecta el actual de la Avenida Jaizkibel con la nueva vialidad
rodada hasta el interior de Altzate y ésta con el paseo de borde de la ria extendiéndose hacia el
Este en el término municipal de Lezo, hacia el Sur por el nuevo puente que comunica con lztieta y
hacia el Noroeste con el extremo de Altzate comunicdndolo con el puente peatonal-ciclista elevado

actual.

= Creacidn de un edificio dotacional en la zona central de Altzate, de planta semisdtano y planta baja,
junto a la ria, ensanchando el espacio libre, a modo de playa verde que se integra con el paseo
fluvial). Este edificio dotacional de 1.400 m2t puede estar destinado a actividades culturales-
deportivas relacionadas con la ria, donde se prevé la posibilidad de la disposicion de un
embarcadero, de unas gradas descendentes a la ria, de vegetacidn de la escollera, o de soluciones

similares a estudiar en la futura MPURB de Altzate.

=  Ampliacién del paseo de borde de la ria, duplicando el actual, de modo que el mas exterior hacia la
ria coincide basicamente en su trazado con el actual paseo se destina a la circulacion peatonal; y el

interior, de nuevo trazado, se destina a bidegorri.

DICIEMBRE / 2019 pagina | 67



ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO
MPP del PEOU de Altzate. Errenteria/Lezo (Guipuzkoa) Pl‘ado

y Somosierra

= Creacién de gradasy elementos vegetales intercalados en la margen derecha de la ria, que potencia
la interaccion entre los habitantes y la ria, a la vez que la naturalizacion y recuperacién ambiental

de la escollera hormigonada

= Esta actuacidn, junto a la creacién del paseo fluvial antes comentado se realizard con actuaciones
de naturalizacién y recuperacion ambiental en la zona de proteccion, ampliada hasta los limites de

la nueva edificacion propuesta, posibilitando su drenaje sostenible en todo este entorno.

= Reparto equitativo de la edificabilidad adscrita a cada término municipal, deduciendo la
correspondiente a los bajocubierta (porque desaparecen) y ubicando la superficie destinada a hotel
en el término municipal de Errenteria. La propuesta se resuelve con tres edificios en Lezo (dos
destinados a promocidn de venta libre en primera linea de la ria, y uno detras destinado a vivienda
protegida). Y siete edificios en Errenteria (cuatro de promocién libre en primera linea, otros dos en
segunda linea, tras el edificio dotacional, uno de promocién de venta libre y otro de vivienda

protegida, y el séptimo en el extremo Noroeste del ambito destinado al Hotel.

= Generacion de una red de transporte publico/privado de autobuses con acceso a Altzate hasta la
tercera rotonda al nivel +7,00, Prevision de dos paradas de autobus, una, en la rasante alta, al
Noreste de Altzate, en el acceso rodado al municipio desde la variante Norte de Errenteria/Lezo y

dos, en frente de la parcela equipamental del municipio de Errenteria.

= Previsidon de aparcamientos publicos a base de unas veinte plazas en superficie distribuidas en el
viario local, junto a la creacidon de una zona dotacional situada al Norte de Altzate entre el vial
descendente y las parcelas PUR 3/7 y PUR 3/8 al fondo del viario local, con una capacidad de unas
144 plazas en tres niveles, el inferior al nivel de la rasante de urbanizacidn del viario local interno,

cuyo funcionamiento independiente en cada planta garantiza su accesibilidad peatonal.

= Creacidn de un segundo circuito peatonal que comunica Lezo con Altzate y éste con Iztieta a través
del nuevo puente rodado-peatonal. Este circuito puede ser complementado con un ascensor
publico destinado a personas con minusvalia fisica, para evitar el recorrido alternativo que
desciende hasta la segunda rotonda y vuelve por el anillo interior. El ascensor es independiente del
uso de aparcamiento publico antes descrito pues no es necesario, pudiéndose ubicar en suelo

publico del término municipal de Lezo en su totalidad.

La definicion general antes enunciada, conforma la denominada alternativa C:
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8.6. CUADRO COMPARATIVO DE LAS TRES ALTERNATIVAS

El presente cuadro comparativo de las tres alternativas refleja las edificabilidades (urbanisticas y fisicas)

junto al niumero y tipologia de las viviendas previstas en cada una de ellas.
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ALTERNATIVA A ALTERNATIVA B ALTERNATIVA C
m’t Ne m’t Ne m’t Ne
VPO Errenteria 3.660 37 3.660 37 3.660 39
VPO Lezo 1.560 15 1.560 15 1.560 17
Total VPP 5.220 52 5.220 52 5.220 56
Viv. Libre Errenteria 18.970 147 10.836 108 14.840 150
Viv. Libre Lezo 7.985 63 7.985 80 7.215 72
Total Vivienda Libre 26.955 210 18.821 188 22.055 222
Comercial Errenteria 420 - 3.000 - 360 -
Comercial Lezo 180 - 180 - 180 -
TOTAL Comerecial 600 - 3.180 - 540 -
Terciario Errenteria - - 2.654 - 2.060 -
Terciario Lezo - - - - - -
TOTAL Terciario - - 2.654 - 2.060 -
TOTAL S/R Errenteria 23.050 184 20.150 145 20.920 189
TOTALS/R Lezo 9.725 78 9.725 95 8.955 89
TOTALS/R 32.775 262 29.875 240 29.875 278
TOTAL B/R Errenteria 12.880 - 17.400 - 16.506 -
TOTAL B/R Lezo 4.974 - 4.200 - 5.378 -
TOTAL B/R 17.854 - 21.600 - 21.884 -
Dotacional Errenteria 1.400 - - - 1.400 -
TOTAL Dotacional 1.400 - - - 1.400 -

Como se puede comprobar facilmente, las tres alternativas prevén la misma edificabilidad sobre rasante
(la ALTERNATIVA A dispone de 2.900 m2t mas por los bajocubiertas), aunque su desglose por usos sea

diferente.

El numero de viviendas oscila ligeramente entre ellas. En cualquier caso, el nimero indicado de viviendas
serd considerado orientativo pudiendo adaptarse a la baja o al alza en funcidn de las necesidades

concretas del momento.

Bajo rasante estas superficies oscilan en la medida que ésta estd asociada a las necesidades de
aparcamiento del uso principal sobre rasante donde, recordemos, el Decreto 123/2012 establece incluso

unas superficies minimas de obligado cumplimiento.

8.7. ALTERNATIVA SELECCIONADA

Sin perjuicio de las condiciones, ventajas e inconveniente desde el punto de vista urbanistico de cada
una de las alternativas propuesta y siendo cada una de las mismas una solucién razonable, técnica y
ambientalmente viable. Desde la dptica ambiental se considera mas ventajosa la Alternativa C por los

siguientes motivos:

= Debido a la necesaria distribucion de los edificios en el espacio disponible, se considera que todas las

alternativas tendran efectos similares en cuanto a la incidencia acustica se refiere. Se ha desarrollado
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un Estudio de Impacto Acustico y de Vibraciones especifico (Anexo IX del documento urbanistico), en
el que se indica que la alternativa seleccionada tendra efectos similares a la vigente y propone una
serie de medidas para el cumplimiento del Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacion
acustica de la CAPV.

= Es la Unica alternativa de las propuestas, que garantiza una permeabilidad transversal desde la ria,
evitando la formacién de pantallas arquitectdnicas en la zona de influencia del Dominio Publico
Maritimo Terrestre. Esto se consigue mediante una meditada propuesta de ordenacién y dimension
de los edificios (aprox. 20 x 20 m), que garantiza la permeabilidad visual desde el borde de la ria hacia

el interior de Altzate.

= En la alternativa C, la ria aparece como elemento principal proponiendo una ordenacién “que mira
hacia ella” en lugar de relegarla: propuesta de playa verde, disposicidon de zonas verdes y parcela
dotacional propuestas, paseos peatonales, propuesta de gradas y naturalizacion de la escollera...
Todo esto permitird acercar al ciudadano a la ria que podra sentir sus caracteristicas (color, olor...) y
disfrutar de ella, conciencidandole de la importancia de su mantenimiento en buen estado y siendo a

su vez vigilantes del mismo.

= Lageneracion de un gran parque verde con una anchura minima de 20 metros (Zona de Servidumbre
de Proteccién), que se ensancha hasta los 40 metros en la parte central supone el retranqueo hacia
el interior de las construcciones previstas, generando un espacio de mayor calidad y con mayores

posibilidades de utilizacion.

= La propuesta de rebajar la rasante del terreno en la parte central de la curva para generar una playa
verde, permitird ensanchar el espacio disponible con el que en la actualidad cuenta la ria, que junto
con la naturalizacién de la escollera, permitird disminuir la rigidez del encauzamiento en su dia

realizado.

= La ordenacién contemplada en la Alternativa C, se considera un punto de partida que encaja mejor
los principios, pretensiones y determinaciones de la Ley de Costas y el Reglamento que la desarrolla.
Sin perjuicio, por supuesto, de los ajustes que deban realizarse, en base a los condicionantes y
prescripciones que establezca la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y el Mar, durante la

tramitacién de la presente modificacion.

= Presenta una red mayor de recorridos peatonales que a su vez permiten el facil acceso desde el

interior el dmbito hasta la ria lo que facilitara su disfrute.

= E| recorrido ciclista propuesto permitira tanto la conexion del dmbito con el exterior como la
distribucién de los ciudadanos por su interior, constituyendo una alternativa real a la utilizacién del
vehiculo particular. La conexién peatonal y ciclista con el barrio de Iztieta a través del puente previsto
completara esta conectividad. La oferta de movilidad alternativa se complementara con la prevision
de dos paradas de autobus en el ambito.
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= Resuelve mejor el desnivel que es necesario salvar para acceder hasta el sector, al proponer un viario
con una pendiente mas progresiva que minimizarda, dentro de lo posible, la creacién de taludes

verticales y la realizacion de movimientos de tierra.

= Tanto esta alternativa como el resto, deberdan implementar igualmente, medidas para mitigar la
afeccidn acustica vinculada a la carretera foral GI-636 y la linea de ferrocarril Tolosa-Irun, y alcanzar
la calidad acustica requerida para el conjunto del ambito con un uso preponderantemente

residencial. No se considera que ninguna sea sensiblemente mds ventajosa que el resto.
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9. DESCIPCION Y ANALISIS DE LA SOLUCION ADOPTADA

9.1. DESCRIPCION GENERAL

La presente MPP del PEOU de Altzate afecta Unica y exclusivamente a un ambito discontinuo
conformado por los suelos que incorporan los términos municipales de Errenteria (Area 16. Altzate y
U.l. 18/1 Panier Fleuri) y el de Lezo (A.0.U.30 Altzate), excluyendo expresamente el A.0.U.27 Larrafiaga,

cuyo régimen de ordenacion estructural y pormenorizado quedo regulado por el PGOU de 2011/Lezo.

Cabe indicar asimismo que el subambito de Panier Fleuri, todo él ya de dominio publico, se encuentra
urbanizado en su totalidad y en perfecto funcionamiento, por lo que su inclusién en esta MPP del PEOU

de Altzate no implicara cambio alguno de sus actuales determinaciones.

Es por eso que la presente MPP del PEOU de Altzate va a consistir en reordenar Unica y exclusivamente
el ambito compartido por ambos términos municipales, que, en esencia abarca la mayoria de la
superficie de Altzate, para la que ademas la nueva ordenacidn prevé una alteracion practicamente total

de sus determinaciones de ordenacion pormenorizada.

Y esto es asi, entre otros motivos, porque se ha llegado a un acuerdo entre la propiedad mayoritaria de
Altzate y el Ayuntamiento de Errenteria, en aras a modificar determinados aspectos de la ordenacion
gue no se entendian adecuados, pese a haber recibido en su dia la preceptiva aprobacién definitiva. La
necesidad de lograr una mayor permeabilidad entre el paseo fluvial del borde de la ria Oiartzun y el
interior de Altzate se ha convertido en el principal motivo de todo lo que a continuacién se desarrolla y

justifica.

La propuesta reduce el impacto edificatorio al frente de la ria. Para ello, se desplaza parte de la
edificabilidad hacia el interior y se consigue que los edificios resultantes sean de menor longitud en el
frente de la ria.

EI PEOU de 2007 prevé Unicamente cuatro edificaciones de venta libre practicamente en toda la longitud

del ambito, de entre 65 m. y 80 m. La propuesta reduce esta longitud maxima a 20 m. por cada edificio.

Obviamente, los nuevos edificios pasan siete, respecto a los cuatro anteriores. Pero la longitud total que
en el PEOU de 2007 se acerca a 280 m. se reduce hasta los 140 m., esto es, a la mitad. Todo esto se
consigue, como ya se ha ido adelantando, bien a base de desplazar la edificabilidad a una posicion mas
retrasada en el interior del dmbito, a modo de segunda linea de ria, bien a base de elevar el perfil de los

edificios unas tres plantas mas, segun los casos.

En esta propuesta se ha conseguido ademds que la ubicacién central del mismo quede liberada de un
edificio residencial (a priori el mas atractivo), destinando su espacio a un conjunto dotacional de gran
interés publico y social para ambos municipios, en particular para Errenteria, que después se describira
convenientemente, y cuyo perfil es de planta semisétano y planta baja, permitiendo liberarlo de vistas

para los dos edificios residenciales que ya se ha indicado quedan en segunda linea.

DICIEMBRE / 2019 pagina | 73



ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO f
MPP del PEOU de Altzate. Errenteria/Lezo (Guipuzkoa) Pl‘ado

y Somosierra

Esta propuesta de ordenacién edificatoria resuelve igualmente otros condicionantes de la presente MPP
del PEOU de Altzate, como son el del debido reparto de la edificabilidad residencial a cada municipio en

su propio término, atendiendo igualmente las necesidades de cada uno de ellos.

Esto es, parte de la superficie residencial ubicada en el término municipal de Errenteria, se debe destinar
al uso terciario-hotelero. Y asi, el séptimo de los edificios, el mas proximo a la desembocadura, prevé
este uso, mientras los tres edificios, dos de venta libre y uno de vivienda protegida a ubicar en Lezo, se

mantienen dentro de su término municipal, sin merma alguna de su edificabilidad.

Légicamente, su cuadratura no ha sido facil. Se ha entendido mds adecuado en este caso, mantener una
planta sobre rasante similar en todos los casos, de 20 m. por 20,50 m., y ajustar la edificabilidad variando

los perfiles, desde el de planta baja y cuatro plantas hasta planta baja y nueve plantas, los mds elevados.

Una vez explicada la ubicacion de los edificios en Altzate corresponde explicar cdmo se logra su
accesibilidad, tanto rodada como peatonal, ciclista, etc... Siendo una superficie practicamente llana, de
gran calidad urbana, tiene un handicap importante que consiste en la ausencia de accesibilidad cémoda
en la actualidad. Esto es asi, porque el dmbito esta rodeado por la ria Oiartzun desde el Sur hasta el

Noroeste y por el Norte queda delimitado por el ferrocarril (ADIF).

Ello lo convierte en una pequefa “peninsula” unida a tierra por su lateral Este. Este lateral pertenece al
término municipal de Lezo y su conexién rodada se localiza unos 10 m. por encima (+17 m) de la

plataforma donde se prevé situar la rasante media de las edificaciones (+7,00).

A esta dificultad de enlace hay que afiadir la exigencia del Ayuntamiento de Errenteria de una
comunicacion de Altzate con la margen izquierda de la ria a través de un puente rodado, alineado con

la calle Irun del barrio de Iztieta.
Todo ello se resuelve con las siguientes medidas:

= Creacidn de una rotonda de grandes dimensiones (38 m de didmetro), muy superior a la del PEOU
de 2007, que resuelva correctamente la incorporaciény el cruce de conexién entre la variante Norte

de Errenteria-Lezo y la Avenida Irun que conecta Errenteria con Lezo.

= Esta primera rotonda requiere de un tercer brazo que se dirige desde el Noreste al Noroeste de
Altzate, paralelo al ferrocarril (ADIF), pero descendiendo de rasante, de la +17,00 a la +7,00. Este
vial de enlace entre la zona elevada y la baja requiere de un relleno de tierras para su contencion
en todo el lateral Norte, actualmente y en parte a ese nivel descendente hacia el Sur. La pendiente
de este vial es inferior al 4,71 lo que garantiza la accesibilidad peatonal exigida por la Normativa
para la acera que le acompafia, a la vez que resulta cdmoda para la via ciclista que también se

proyecta.

= Creacidn de una segunda rotonda en el extremo Noroeste de Altzate. Esta rotonda se proyecta
porque posibilita ademas del acceso rodado a Altzate, que determinados vehiculos no circulen

innecesariamente por su interior, como pueden ser aquellos que han accedido por error, autobuses
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urbanos (publicos o para lkastolas,...) o incluso autobuses que lleven personas a la parcela terciaria-

hotelera.

Es precisamente ésta, una de las mayores ventajas de ubicar el uso de hotel en este extremo pues
los accesos rodados a la parcela quedan garantizados sin necesidad de su interferencia con el
interior de Altzate. Ademas, para publicitarse, su proximidad al viario y ferroviario en este extremo

redunda en su mayor valor comercial.

= Tras la segunda rotonda, ya a la rasante +7,50 m., se proyecta un viario local rodado-peatonal de
coexistencia con una tercera rotonda al final de su trayecto a la +7,10. Este viario interno da servicio
a los habitantes del barrio, junto a los vehiculos publicos de mantenimiento, bomberos, taxis, etc..
Este viario local interno permite a sus lados disponer de “bocas de acceso” rodado a los garajes del

resto de los edificios residenciales y dotacionales.

=  Este viario local rodado-peatonal se complementa en su extremo Este con el nuevo enlace previsto
a modo de puente peatonal con acceso rodado restringido sobre la ria de Oiartzun, que lo conecta

a través de la calle Iran con el barrio de Iztieta.

= Otra de las propuestas de ordenacién relacionadas con la circulacién viaria consiste en la
disposicion de una parcela dotacional para aparcamiento. Este aparcamiento se dispone en el
término municipal de Errenteria a media ladera entre el vial rodado de enlace situado al Norte y las

parcelas PUR 3/6 y PUR 3/7 residenciales situadas en segunda linea.

Esta solucidn posibilita la disposicién de tres niveles de aparcamiento con tres accesos rodados por
el vial Norte independientes a efectos de garantizar su accesibilidad peatonal a todo tipo de

usuarios.

= Generacidn de un paseo fluvial en la margen derecha de la ria de gran calidad. No cabe duda de
gue, con independencia de la correcta resolucion de la disposiciéon edificatoria y su comunicaciéon
rodada, peatonal y ciclista con el exterior, uno de los principales objetivos que subyace en la
ordenacion que se describe en éste. Obsérvese que no sélo son 20 m. de anchura de espacios libres
y dotacionales en toda su longitud de mas de 420 m., sino que esta anchura se amplia en la zona

central hasta unos 40 m., en la confluencia con el segundo de los objetivos.

=  Este no es otro que la creacién de una parcela dotacional relacionada con actividades ludico-
deportivas de ribera, donde el paseo fluvial se amplia y reduce su rasante generando una playa
verde con un embarcadero en su colindancia con la margen derecha de la ria. Justo en su borde
opuesto se proyecta el edificio dotacional de planta semisédtano y planta baja, con acceso a estos
dos niveles; desde la playa verde donde se prevé potenciar su uso con una terraza regentada por el

dotacional, y desde el viario de coexistencia por el interior de Altzate.

= Otro de los aspectos que ha potenciado esta propuesta es el de la circulacién ciclista, ya que el
enlace entre las dos rotondas antes descritas se complementa con Lezo, a base de un paso de cebra
gue lo comunica con el itinerario ciclista recién completado hasta ese entorno. Por otra parte, ya

en la rasante inferior de Altzate se proyecta un circuito ciclista que participa del paseo fluvial, se
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comunica con otros entornos, como son el puente de coexistencia situado en el extremo Noroeste
de Altzate, el nuevo puente rodado-peatonal que comunica con el barrio de Iztieta al Sur, y el actual

itinerario peatonal-ciclista por el Este en el término municipal de Lezo.

= |gualmente, otra de las propuestas atractivas de la ordenacidn consiste en el ensanchamiento del
actual paseo de borde de la margen derecha de la ria, unos 3,00 m. hacia el interior, posibilitando
un graderio y elementos vegetales sobre la actual escollera que naturalizardn su imagen actual. Este

paseo, ademds potencia su amplitud, separando los transitos peatonales y ciclistas.

= Cabe afiadir que este imbricado conjunto de circuitos e itinerarios se completa con otros en sentido
transversal al de la ria Oiartzun, ya que entre los edificios resultantes, se prevén espacios de
dominio publicos o privados con servidumbre de uso publico cuyo destino puede ser desde
pequefios paseos, parques verdes, a zonas de juego y recreo, tanto para nifios de todas las edades

COmMO para ancianos.
9.2. REGIMEN DE ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL Y PORMENORIZADA

Régimen Estructural

Al tratarse de una MPP del PEOU de Altzate el presente documento no tiene potestad niintencién alguna

de alterar el régimen de ordenacién urbanistica estructural vigente. No obstante, y dado que:
El mismo queda conformado por el conjunto de tres documentos:
= EIPGOU de 2004/Errenteria, la MPNNSS de 2007/Lezo y el PGOU de 2011/Lezo.

= El PEOU de 2007, ajustd algunas de las edificabilidades correspondientes a los dos términos

municipales de Errenteria y Lezo.
= Alegaciones como las de Costas fueron admitidas.
= Por ultimo, se excluye del citado planeamiento el A.0.U.27 Larrafiaga de Lezo.

A continuacién se resumen su calificacion general, junto a un plano de zonificacién general que se

adjuntan a titulo informativo.

SUPITICIE: 1.ttt ettt ettt ettt teeteete et et et et esseseeteeaeetessenseneenean 54.447 m?
Superficie término municipal de Errenteria: ......cccccoecvieieeciiee e 43.261 m?
Superficie término municipal de Lezo: ......ccoveeeeiieiiiiieeeecee e 11.186 m?

Calificacion General:

= Zona de Uso Residencial: Edificacion Abierta............. ZUR/3 oo 40.123 m?
Errenteria: 29.521 m? / Lezo: 10.602 m?

= S, Gral. de Comunicaciones: Distribuidor Urbano ... SGCS/2.2.....ccccovvivevnee. 501 m?

Errenteria: 140 m?/ Lezo: 361 m?
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Régimen Pormenorizado Propuesto

Se consolida el régimen de zonificacion pormenorizada establecido en el PEOU de 2007 para el

subambito de Panier Fleuri.

Mientras que se modifica el régimen de zonificacidn pormenorizada establecido para el subdambito

principal de Altzate.

El régimen urbanistico resultante es el reflejado en el plano “11.2. Zonificacidn Pormenorizada” incluido
en el Documento “2. Planos” de este documento inicial de MPP del PEOU de Altzate.

Las propuestas anteriores se complementan con el cuadro de zonificacidn pormenorizada que se

acompafia en el Anexo |. Cuadros de Caracteristicas de esta Memoria.

DICIEMBRE / 2019

pagina | 77



ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO f
MPP del PEOU de Altzate. Errenteria/Lezo (Guipuzkoa) Pfado

y Somosierta

9.3. EDIFICABILIDAD Y USOS

La presente MPP del PEOU de Altzate distribuye la edificabilidad del PEOU de 2007 de tal modo que se

ajustan las siguientes caracteristicas:

= La nueva edificabilidad urbanistica prevista sobre rasante se reduce en 2.900 m2t, debido a la
ausencia de plantas bajocubierta porque la nueva tipologia edificatoria no lo permite. Esto es, de
los 32.775 m2t actuales se pasa a 29.875 m2t.

= La edificabilidad prevista para cada término municipal se corresponde con la del PEOU de 2007,
salvo en lo que a la planta bajocubierta se refiere. Esto es, de los 23.050 m2t previstos en Errenteria
se proyectan 2.130 m2t menos, en total 20.920 m2t. En Lezo, de los 9.725 m2t se pasa a 8.955 m2t,
770 m2t menos.

= La edificabilidad correspondiente a vivienda protegida se mantiene en las mismas condiciones. La
parcela PUR 3/7 ubicada en el término municipal de Errenteria se destina a 3.660 m2t, del mismo
modo que lo hace la parcela PUR 3/6 actual. La parcela R 2/9 en el término municipal de Lezo se
destina a 1.560 m2t, similar a la parcela PUR 3/5 actual. De manera que entre ambas se alcanzan
los 5.220 m2t de vivienda protegida (VPO) que exige el planeamiento de rango estructural vigente.

= La edificabilidad residencial destinada a la promocidn de vivienda libre se reduce en 2.900 m2t mas
2.000 m2t que se destinan a uso terciario-hotelero. Esto es, de los 26.955 m2t actuales resultan un
total de 22.055 m2t. La edificabilidad de Errenteria se reduce en 2.130 m2t mas 2.000 m2t; de
18.970 m2t actuales se pasa a 14.840 m2t. La edificabilidad de Lezo se reduce en 770 m2t. De los
7.985 m2t actuales se pasa a 7.215 m2t.

DICIEMBRE / 2019 pagina | 78



ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

MPP del PEOU de Altzate. Errenteria/Lezo (Guipuzkoa)

ﬂrado

y Somosierra

= El Ayuntamiento de Errenteria ha exigido el destino de unos 2.000 m2t para uso terciario-hotelero.

Estos se reservan expresamente en la parcela PUT 1/1, en el extremo Noroeste de Altzate.

= La edificabilidad correspondiente al uso comercial, 600 m2t en plantas bajas se reparte a partes

iguales entre los diez edificios previstos, esto es 60 m2t por cada uno. De ese modo, Errenteria
distribuye sus 480 m2t a las parcelas PUR 3/3, PUR 3/4, PUR 3/5, PUR 3/6, PUR 3/7, PUR 3/8 y PUT
1/1. Lezo hace lo mismo con sus 180 m2t a sus parcelas R2/1, R2/2 y R2/9.

= Los 14.840 m2t edificables de promocién de venta libre de Errenteria se distribuyen entre los 5

edificios, a razdn de 2.968 m2t por cada uno, para cada una de las parcelas PUR 3/3, PUR 3/4, PUR
3/5, PUR 3/6 y PUR 3/8. Los 7.215 m2t edificables de promocion de venta libre de Lezo se
distribuyen entre sus dos edificios. 3.607, 50 m2t para cada una de las parcelas R 2/1y R 2/2.

= Nueve edificios residenciales tienen una media aproximada de 100 m2t por vivienda de manera

gue el nimero de viviendas resultante es el siguiente:

R2/1 3.607,50 m2t 36 viv.
R2/2 3.607,50 m2t 36 viv.
PUR 3/3 2.968,00 m2t 30 viv.
PUR 3/4 2.968,00 m2t 30 viv.
PUR 3/5 2.968,00 m2t 30 viv.
PUR 3/6 2.968,00 m2t 30 viv.
PUR 3/7 (VPO) 3.660,00 m2t 39 viv.
PUR 3/8 2.968,00 m2t 30 viv.
R 2/9 (VPO) 1.560,00 m2t 17 viv.
TOTAL 27.275,00 m2t 278 viv.

= De todo ello, y dado que la planta de cada uno de los edificios es de 20 m. x 20,50 m., se puede

deducir que en cada planta caben aproximadamente 4 viviendas. El perfil resultante de la anterior

correspondencia es el que se indica a continuacion:

R2/1 36 viv. 2 PS/PB/9PA
R2/2 36 viv. 2 PS/PB/9PA
PUR 3/3 30 viv. 2 PS/PB/7PA/AR
PUR 3/4 30 viv. 2 PS/PB/7PA/AR
PUR 3/5 30 viv. 2 PS/PB/7PA/AR
PUR 3/6 30 viv. 2 PS/PB/7PA/AR
PUR 3/7 (VPO) 39 viv. 2 PS/PB/9PA
PUR 3/8 30 viv. 2 PS/PB/7PA/AR
PUR 3/9 (VPO) 17 viv. 2 PS/PB/APA

= Sin embargo hemos entendido importante considerar estas dos reflexiones:

0 En primer lugar, cabe indicar que el nimero de viviendas previsto de 278 viviendas se ha

incrementado respecto del PEOU de 2007 vigente de 262 viviendas. Y ello porque entendemos

que las necesidades de vivienda en el territorio obligan a una tipologia de tamafio inferior. En
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cualquier caso, esta cifra de 278 viviendas se ha de considerar orientativa pudiendo variar a la

baja o al alza en funcién de la demanda real a la hora de comercializar cada una de las parcelas.

0 Por otra parte, el reparto de la edificabilidad correspondiente a cada uno de los términos
municipales, Errenteria y Lezo conforme al acuerdo entre ambos genera un desajuste en el perfil
de los edificios, de manera que sus previsiones son de PB+9PA en algunos, mientras en otros
son de PB+4PA resultando ser de diferentes perfiles con objeto de ajustar la edificabilidad

asignada a cada municipio en su propio término municipal.

0 Porello, y con objeto de posibilitar un perfil similar entre las edificaciones de ambos municipios,
y a expensas de hipotéticos acuerdos que se pudieran dar entre ambos municipios los perfiles
propuestos se elevan en algunas parcelas. Asi, estas parcelas pueden albergar la posibilidad de
la edificabilidad necesaria que permita reequilibrar las pérdidas de edificabilidad de otras

parcelas debido a su hipotético trasvase.

0 Obviamente, si bien el nimero de viviendas total y parcial es orientativo, pudiéndose
incrementar a la baja o al alza las 278 viviendas marcadas en los cuadros de caracteristicas, la
edificabilidad total permanece inalterada, 27.275 m2t. Tanto en vivienda protegida 5.220 m2t,
como en promocion de venta libre, 22.055 m2t. Ahora bien, tal y como se ha indicado, se
posibilita el trasvase de edificabilidad de manera que la edificabilidad asignada a las parcelas
puede también trasvasarse siempre que se realice entre viviendas protegidas o entre viviendas

de promocidn de venta libre.
= Todo ello se resume en las siguientes puntualizaciones:

0 El numero de viviendas y edificabilidad iniciales asignados en los cuadros siguientes son
orientativos, por lo que se ha ajustado el perfil de las edificaciones de las parcelas para dar

cabida a las hipotéticas necesidades reales de las mismas conforme a su futura comercializacion.

0 Estetrasvase de edificabilidad es posible toda vez que la propiedad privada mayoritaria (superior
al 90%) estd en manos de un Unico propietario (BRITAC PROYECTOS, S.L.). En lo que respecta a
la vivienda protegida, esta en manos de los dos Municipios de Errenteria y Lezo, por lo que su

trasvase podra realizarse siempre que se alcance un acuerdo entre los mismos. Asi queda la

propuesta.
R 2/1 3.607,50 m?t 36 viv.
R 2/2 3.607,50 m2t 36 viv.
PUR 3/3 3.151,00 m2t 32 viv.
PUR 3/4 3.151,00 m2t 32 viv.
PUR 3/5 3.151,00 m2t 32 viv.
PUR 3/6 3.151,00 m2t 32 viv.
PUR 3/7 (VPO) 3.660,00 m2t 39 viv.
PUR 3/8 3.151,00 m2t 32 viv.
R 2/9 (VPO) 2.610,00 m2t 28 viv.
TOTAL 27.275,00 m2t 278 viv.
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NOTA: Obsérvese que el sumatorio de la edificabilidad prevista en cada bloque es superior al total maximo
admisible de 27.275 m2t, por lo que el reparto de la misma respecto a cada parcela se deberd ajustar en el

desarrollo de la futura MPREP de Altzate, con la limitacién del sumatorio total.

Igualmente, el nimero de viviendas es orientativo, siendo en este caso, el proyecto de cada parcela el que

debera definir su nimero de viviendas definitivo, sin limitacién del sumatorio total.

R 2/1 36 viv. 2 PS/PB/9PA
R 2/2 36 viv. 2 PS/PB/9PA
PUR 3/3 32 viv. 2 PS/PB/8PA
PUR 3/4 32 viv. 2 PS/PB/8PA
PUR 3/5 32 viv. 2 PS/PB/8PA
PUR 3/6 32 viv. 2 PS/PB/8PA
PUR 3/7 (VPO) 39 viv. 2 PS/PB/9PA
PUR 3/8 32 viv. 2 PS/PB/8PA
R 2/9 (VPO) 28 viv. 2 PS/PB/7PA

= Se ha considerado ademads que la planta baja se destine a un pequefio local comercial de 60 m2t,
ademas del portal y usos auxiliares del residencial. Todo ello configurado por un porche perimetral
de 4 m. de profundidad.

= La parcela de uso terciario-hotelero dispone de una envolvente superior para la edificabilidad
asignada de 2.060 m?t, con objeto de una mayor libertad compositiva dadas sus peculiaridades

proyectuales.

= La edificabilidad maxima bajo rasante correspondiente a cada parcelas descritas se asocia al
sumatorio de dos plantas de sétano como maximo de la superficie de cada parcela. A tal efecto, las

parcelas se distribuyen disponiendo de un acceso rodado comun segun el siguiente esquema:

* ParcelasR2/1,R2/2yR2/9.
* Parcelas PUR 3/3 y PUR 3/4.
* Parcelas PUR 3/5y PUR 3/6.
* Parcelas PUR 3/7 y PUR 3/8.
* Parcela PUT 1/1.

= Esta es la edificabilidad asociada bajo rasante a cada una de las parcelas edificatorias:

R 2/1 1.630 m2t

R 2/2 1.710 m2t
PUR 3/3 1.980 m2t
PUR 3/4 1.984 m2t
PUR 3/5 1.984 m2t
PUR 3/6 1.980 m2t
PUR 3/7 (VPO) 3.540 m2t
PUR 3/8 2.408 m?t

R 2/9 (VPO) 2.038 m?t
PUT 1/1 2.630 m2t
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En total, 21.884 m?t bajo rasante, ligeramente superior, a priori, a los 17.854 m?t del PEOU de 2007.
En Errenteria 16.506 m?t superiores a los 12.880 m2t. En Lezo 5.378 m?t superiores a los 4.974 m2t.

= En relacién a la edificabilidad fisica asociada a las parcelas dotacionales cabe indicar que el PEOU
de 2007 destinaba 1.400 m?t en la parcela PEC 4/1 de Errenteria y 600 m?t en la parcela PEC 4/2 de

Lezo en el A.0.U.27 Larrafiaga.

Esta MPP del PEOU de Altzate destina los mismos 1.400 m?t a la parcela PEC 4/1 de Errenteria,
ubicados donde ya se ha indicado. En relacion a los 600 m2t de Lezo conviene sefialar como ya se
ha indicado anteriormente que la edificabilidad fisica de la parcela PEC 4/2 fue trasladada del
subambito de Larrafiaga junto al Sistema General de Equipamiento Comunitario Euskal Herria (a
zona Este de su inicial emplazamiento), haciendo de esta manera, mas viable la utilizacidn de dichos

usos por la poblacién.

Por otra parte se prevé para la parcela PEC 4/1 una edificabilidad bajo rasante, a nivel de planta
sotano 2 para que pueda destinarse a aparcamiento, asi como otros usos asociados al dotacional
sobre rasante.

Su edificabilidad fisica aproximada es de 2.158 m?t.

= Por ultimo, en la parcela V4/1, se destina a usos de aparcamiento publico una superficie edificable
(fisica) de unos 3.582 m2t.

Estos se corresponden con dos plantas de sdétano dado que la planta superior estd prevista, en

principio, descubierta y no se computan como tales.

9.4. LA RED DE COMUNICACIONES

El ferroviario

Altzate colinda al Norte con el ferrocarril. Resulta actualmente una superficie de unos 5 m. de anchura
por la totalidad de la longitud del término municipal de Errenteria con terrenos parcelados de dominio
ferroviario.

La presente MPP del PEOU de Altzate no altera el estado actual del cierre existente, previéndose

Unicamente a partir del mismo su futura urbanizacion.

Por otra parte, en la proximidad de la nueva rotonda viaria existe en la actualidad un puente peatonal
inutilizado junto a un vacio hasta las vias férreas que circulan unos 10,00 m. mas abajo. La propuesta
plantea un recubrimiento de esta superficie con objeto de adelantar las comunicaciones rodado-

peatonales de este entorno muy ligado al buen funcionamiento de la rotonda.

El resto de los limites con las vias férreas desde el nuevo vial de acceso a Altzate se deberd resolver

cerrandolo al paso de la circulacion rodada-peatonal o de cualquier otra.
El viario

La red viaria se articula a través de los siguientes elementos ya esbozados en su descripcion general:
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= La primera rotonda superior

= Elenlace con Altzate

= Lasegunda rotonda inferior

= Elviario local interior y la tercera rotonda
= El puente

El peatonal

A lo largo de la exposicion de las anteriores descripciones se ha ido sefialando la calidad urbana de los
diferentes transitos peatonales previstos en el Area de Iztieta. A continuacién se describen en orden a

sus recorridos los siguientes:

= La conexién con Errenteria: Esta se resuelve con tres puntos de conexidn entre la margen derecha
de Altzate y la margen izquierda. Dos, en los extremos de Altzate se corresponden con sendos
puentes-pasarelas de recorridos peatonales ya existentes, y uno el nuevo puente descrito en el

anterior apartado.

* Laconexidn con Lezo: Esta se resuelve en tres zonas, una a través del paso de cebra que se adelanta
hacia la nueva rotonda a continuacion de las escaleras que descienden hacia la ria. Otra, cruzando
sobre el ferrocarril (a través de una nueva estructura) hasta alcanzar el nuevo vial de enlace. En una
posicion proxima a la parcela R 2/9, se plantea ubicar un ascensor publico que permita salvar el
desnivel de 11,00 m. entre la rotonda y el interior de Altzate. Este ascensor se localizaria dentro del
término municipal de Lezo siendo de interés bdsicamente para sus ciudadanos. Por ultimo, Altzate
comunica con su margen derecha con un paseo de coexistencia del borde del rio en término

municipal de Lezo hacia el Este hasta enlazar con Errenteria.

= La conexion con Altzate A partir de esos seis elementos, tres de conexion con Errenteria y tres con
Lezo se resuelven los recorridos peatonales en el interior de Altzate. Dispone de varios en sentido

Este-Noroeste y varios transversales a éstos.
El ciclista

El dmbito de Altzate ha sido proyectado con un alto grado de circuitos ciclistas que permiten su total

integracion con la red exterior.
Asi, el ambito dispone de cuatro conexiones con el exterior:

= Dos conexiones con Lezo. Uno a través del paseo de coexistencia de borde de ria actual y uno nuevo
a través de la conexién prevista a la altura de la nueva rotonda, donde el vial ciclista se desplaza
hacia el Este para cruzar por el paso de cebra al Norte y acceder asi al propio recorrido ciclista recién

ejecutado en el término municipal de Lezo.

= Dos conexiones con Errenteria. Uno a través del puente-pasarela de coexistencia al Noroeste de

Altzate y uno nuevo con la proyeccion del nuevo puente rodado.

DICIEMBRE / 2019 pagina | 83



ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO f
MPP del PEOU de Altzate. Errenteria/Lezo (Guipuzkoa) Pl‘ado

y Somosierra

Este circuito enlaza en sus dos extremos con el viario local interior de Altzate de coexistencia para
posibilitar la accesibilidad ciclista a todos los edificios, prolongando transversalmente el recorrido que
viene del nuevo puente, y enlazando junto a la segunda rotonda la via ciclista de borde de ria con la que
desciende el vial de enlace a Altzate. Todos estos recorridos estan previstos de una anchura minima de

2,00 m. de anchura.
El aparcamiento

En relacién al aparcamiento privado ya se ha indicado que la presente MPP del PEOU de Altzate ha
previsto bajo rasante de las parcelas edificatorias hasta dos plantas de sétano destinadas para estos
menesteres de usos auxiliares del principal, garajes y trasteros. Conforme a los calculos estimados, el
ratio maximo aproximado resultante es de unas 2 plazas por vivienda o 100 m2t de edificabilidad

residencial o terciaria (comercial-hotelera).

Dado que el ratio minimo exigido por la LVSU de 2006 es de 1,4 plazas por vivienda o 100 m2t de
edificabilidad residencial o terciaria (comercial-hotelera); éste queda holgadamente cubierto con las

citadas previsiones.

En relacidn al aparcamiento publico éste queda cubierto por las plazas en superficie indicadas en los

planos con un total aproximado de 25 plazas en superficie.

Ello, no obstante, el Ayuntamiento de Errenteria ve necesario complementar la dotacién de
aparcamientos publicos con la reserva de una parcela dotacional, la V 4/1, donde se prevé un total
aproximado de 144 plazas en tres plantas cuya rasante inferior esta al mismo nivel que el viario local
interno. El destino de las mismas puede servir para suplir las necesidades momentaneas del propio
Altzate, asi como otras detectadas en el barrio de Iztieta a cuyos ciudadanos se les posibilita el acceso

peatonal a través del nuevo puente.

9.5. LOS ESPACIOS LIBRES

Uno de los objetivos principales de la ordenacién propuesta ha consistido en la generacion de zonas
verdes y espacios libres de calidad en Altzate. Obviamente, el paseo fluvial de la margen derecha del
borde de la ria que dispone de 20 m. minimo y se ensancha en la zona central hasta 40 m. marca las
caracteristicas de esta gran superficie verde arbolada, lindante con la ria y conectada con la margen

derecha de la ria en tres conexiones, dos pasarelas-puente en los extremos de Altzate y el nuevo puente.

Mencién especial merece el espacio de 40 m. de anchuray 70 m. de longitud rebajados respecto de la
rasante del resto del paseo fluvial donde se proyectan una playa verde que enlaza con la ria donde se
prevé pueda disponerse un pequefio embarcadero para acceso ludico de los ciudadanos usuarios de
este parque. Parte de esta superficie ha sido computada como dotacional por lo que estd excluida del
cémputo de espacios libres que se explica mas adelante.

En este entorno se proyecta en colindancia con la playa verde un edificio destinado a usos Iudicos

deportivos relacionados con el disfrute maritimo-fluvial. En el contacto entre el espacio libre y la parcela
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dotacional se intuye la posibilidad de una terraza a modo de extensién del local destinada a acompafiar

estos usos.

Ademas cabe mencionar que a lo largo del paseo fluvial se va a proceder a la integracion entre laria y el
paseo con una solucion a base de gradas y tratamiento vegetal en las superficies altas de la escollera

que naturalizan su estado actual.

9.6. EL DOTACIONAL

La ordenacidn propuesta por la presente MPP del PEOU de Altzate destina determinados suelos a
parcelas dotacionales que sirven para lograr el cumplimiento de la normativa urbanistica en materia de
otras dotaciones. Igualmente, en algunos de ellos se proyecta desde este documento de planeamiento
pormenorizado determinada edificabilidad, fisica en este caso, obligado igualmente para el

cumplimiento del propio planeamiento de ordenacidn estructural.
Se proyectan en Altzate tres parcelas dotacionales, dos en Errenteria y una en Lezo.

9.7. LAS INFRAESTRUCTURAS
Demoliciones y trabajos previos

Para la realizacion de la urbanizacién, serd necesaria la demolicion de dos edificios, uno en la entrada y

el otro en el interior de Altzate.

También serd necesaria realizar la demoliciéon de los pavimentos existentes, que son principalmente
pavimentos de mezclas bituminosas y soleras de hormigdn. También se ha incluido la demolicién del

cierre perimetral de Altzate.
Movimiento de tierras (aproximados)

Se ha realizado una cubicacidn preliminar del movimiento de tierras necesario para construir la

urbanizacion.

El volumen de excavacién asciende a 21.102 m3, de los cuales, se ha considerado que pueden ser

aprovechables el 50%, por lo que el otro 50% debera gestionarse en vertedero autorizado.

El volumen de terraplén necesario asciende a 47.526 m3, de los cuales, 10.551 m3 procederan de la
excavacion del propio ambito y 36.975 m3 seran material de préstamo (o de la excavacion de los

soétanos, si el material fuese adecuado).

Estas cubicaciones corresponden exclusivamente a la urbanizaciéon y no se ha tenido en cuenta la

excavacion de los sétanos de los edificios.
Saneamiento de pluviales

Tanto los viales como las aceras tendrdn la pendiente transversal necesaria para conducir las aguas a las
cunetas o badenes, donde se recogeran las aguas mediante sumideros. También se dejaran previstas

arquetas a pie de bajante, para recoger las pluviales de los edificios.
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Las aguas se conduciran mediante colectores hasta la ria.
Saneamiento de fecales
El saneamiento de fecales se resuelve mediante colectores de PVC de 315 mm de didmetro.

Se dejaran previstas arquetas junto a todas las viviendas, de tal forma que puedan conectar su

saneamiento de fecales a la red. La nueva red se conectara al colector de fecales existente junto a la ria.
Abastecimiento de agua

La red de agua estara formada por una canalizacién de fundicion ductil de 150 mm de didmetro, que se

conectara a la red existente, preferentemente en dos puntos, con el objeto de cerrar el anillo.

Desde esta canalizacion se realizaran las acometidas a los pabellones y se suministrarad agua a los

hidrantes, que se ubicaran de tal forma que se cumpla la normativa anti-incendios.
También se dejaran previstas bocas de riego en algunos puntos, para la limpieza viaria.
Energia eléctrica

En el caso de la energia eléctrica se prevé una canalizacion de media tensidn para alimentar los centros
de transformacion, de los cuales partiran las canalizaciones de baja tensién. La compaifiia distribuidora

indicard los puntos de conexidn de la red de media tensién una vez se realce la solicitud del expediente.
Telecomunicaciones

Se prevén dos operadores de telecomunicaciones: Telefonica y Euskaltel, los cuales tendran redes
diferenciadas, tanto en canalizaciones como en arquetas. Ambas redes se conectaran a la red existente

fuera de Altzate.
Gas

La canalizacién de gas estara formada por un tubo de polietileno de alta densidad, cuyo didmetro sera

determinado por la compafiia distribuidora en funcién de las necesidades de los potenciales clientes.
Alumbrado publico

El alumbrado publico se resuelve mediante luminarias con tecnologia LED. La iluminacién de viales se
realizard con puntos de luz de 8,00 m de altura, que servirdn para iluminar calzadas y aceras, mientras

que las zonas peatonales mediante luminarias de 4,00 m de altura.

La interdistancia entre puntos de luz, su ubicacidn y potencia de l[dmparas se determinard tras la

realizacion de un estudio luminico que debera formar parte del Proyecto de Urbanizacidn.
Pavimentacion

El vial de acceso a Altzate, se pavimentara con un paquete de firmes que debera dimensionarse en el

Proyecto de Urbanizacidn para la categoria del trafico.

Se plantea resolver el paseo fluvial junto a la ria con un acabado de hormigén impreso o similar que

discurre junto al mismo.
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Se estudiara la posibilidad de utilizar material procedente del reciclaje de residuos de construccion y

demolicion para el conformado de las capas de subbase y base de material granular.

En la capa de rodadura de los viales se analizard la posible utilizacién de caucho reciclado en la mezcla
bituminosa, ya que, ademads de reutilizar un material de desecho, éste le confiere al pavimento mejores

condiciones de durabilidad, flexibilidad y sobre todo disminuye la contaminacién acustica.

Para el caso de la pavimentacion de las plazas, podria estudiarse la utilizacién de pavimentos hidrdulicos

con una composicién que hace que sean capaces de absorber emisiones de CO2.

En todo caso, todo esto serd convenientemente desarrollado en las correspondientes MPAU de Altzate
y MPURB de Altzate a redactar y tramitar.
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EDIFICABILIDAD ERRENTERIA LEZO TOTAL

(m®) (m’) (m?)
SUPERFICIE: 43.261 11.186 54.447
CALIFICACION GENERAL
Zona de Uso Residencial: Edificacion Abierta ZUR/3 29.921 10.602 40.523
S. Gral de Comunicaciones: Distribuidor Urbano SGCS/2.2 140 361 501
S. Gral de Espacios Libres: Parques y jardines SGEL/2 1.944 0 1.944
S. Gral de Dominio Publico Maritimo Terrestre SGMT/1 11.656 223 11.879
EDIFICABILIDAD URBANISTICA
Residencial Vivienda Protegida (VPO) 3.660 1.560 5.220
Residencial Vivienda de Promocion Libre 14.840 7.215 22.055
Comerecial 420 180 600
Terciario-Hotelero 2.000 0 2.000
TOTAL EDIFCABILIDAD S/R 20.920 8.955 29.875
Garajes y Anejos de Vivienda Protegida 3.540 2.038 5.578
Garajes y Anejos de Vivienda de Promocion Libre 10.336 3.340 13.676
Garajes y Anejos de Terciario-Hotelero 2.630 0 2.630
TOTAL EDIFCABILIDAD B/R (FISICA) 16.506 5.378 21.884
EDIFICABILIDAD DOTACIONAL (FiSICA)
Aparcamiento Publico 3.652 0 3.652
Equipamiento Comunitario S/R 1.400 0 1.400
Equipamiento Comunitario B/R 1.230 0 1.230
TOTAL EDIFCABILIDAD DOTACIONAL {FiSICA) 6.282 0 6.282
UNIDADES APROXIMADAS ORIENTATIVAS ERRENTERIA LEZO TOTAL

ud. ud. ud.
UNIDADES DE VIVIENDA
Vivienda Protegida de Régimen General (VPO) 39 17 56
Vivienda de Promocion Libre 150 72 222
TOTAL UNIDADES DE VIVIENDA 189 89 278
PLAZAS DE APARCAMIENTO
Garajes de Vivienda Protegida (VPQ) 112 46 158
Garajes de Vivienda de Promocién Libre 296 84 380
Garajes para uso terciario-hotelero 78 0 78
TOTAL APARCAMIENTOS PRIVADOS 486 130 616
Aparcamientos publicos del equipamiento 56 0 56
Aparcamientos publicos en superficie 25 0 25
Aparcamientos publicos en parcela 144 0 144
TOTAL APARCAMIENTOS PUBLICOS 225 0 225
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10. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN ESPECIAL

La modificacion del Plan Especial se tramitara mediante el procedimiento establecido en el articulo 97
de la Ley 2/2006, de 30 de junio, del Suelo y Urbanismo de la CAPV, en el que se indica que la
formulacién, tramitacion y aprobacion de los Planes Especiales se realizara conforme a lo establecido

para los Planes Parciales.

Su formulacién corresponde en principio a los Ayuntamientos, pudiendo realizarla cualquier otra

persona fisica o juridica.

El ayuntamiento acordard, o denegara motivadamente, la aprobacion inicial del Plan Especial. Una vez
aprobado inicialmente lo sometera a informacion publica, con publicacidon del acuerdo de aprobacion
inicial en el boletin oficial del territorio histdrico al que pertenezca el municipio y en el diario o diarios

de mayor tirada en el territorio, por el plazo minimo de veinte dias a partir de la ultima publicacién.

A la vista de las alegaciones formuladas en el periodo de informacidn publica, el ayuntamiento adoptara
la aprobacion provisional o definitiva con las modificaciones que procedieran. Si las modificaciones
fuesen sustanciales, se redactara un nuevo texto refundido del plan especial, que volvera a ser aprobado

inicialmente y se abrird un nuevo periodo de informacidn publica.

El plazo para acordar en sede municipal la aprobacidn provisional o definitiva, segin corresponda, no
podrd exceder de seis meses desde la aprobacion inicial. Transcurrido este plazo sin comunicar la
pertinente resolucidn, en el supuesto de que dicho plan especial hubiera sido presentado a instancia de

parte, el interesado podra entenderlo desestimado.

En el caso de municipios con poblacion superior a 3.000 habitantes, la segunda aprobacién municipal

tendra el caracter de aprobacién definitiva.

Los ayuntamientos de municipios de mas de 3.000 habitantes podran delegar la aprobacién definitiva
de los planes especiales en entidades publicas supramunicipales con competencias estatutarias para

ello, o en la diputacidn foral, siempre que acepten la delegacion.

La aprobacion definitiva del plan especial podra ser denegada por ser contrario a las determinaciones
de la presente ley, de los instrumentos de ordenacidon del territorio o del plan general, o a las
disposiciones de la legislacion sectorial, o por incumplimiento de exigencias procedimentales,

documentales y materiales establecidas por el ordenamiento juridico.

El acuerdo de aprobacion definitiva podra condicionarse a la inclusién de modificaciones en las
determinaciones del plan especial, siempre que no afecten sustancialmente a su contenido, y
condicionar su publicacién a la presentacion del texto refundido que las recoja. En caso contrario, se

denegard su aprobacion.

En paralelo con el procedimiento de aprobacion del Plan Especial, se realizard la evaluacién ambiental
estratégica de este instrumento, en funcion del procedimiento establecido en la Ley 21/2013, de 9 de

diciembre, de evaluacion ambiental.
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Lo expuesto se justifica después de que el 12 de diciembre de 2014 entrara en vigor la Ley 21/2013 de
9 de diciembre, de evaluacion ambiental, que constituye la legislacién basica estatal, y que resulta de
aplicacion en CAPV para los procedimientos de evaluacion ambiental, a partir del afio siguiente al de su

entrada en vigor, de acuerdo con su disposicion final undécima.

Por otra parte, la Ley 3/1998, de 27 de febrero, General de Proteccidon del Medio Ambiente del Pais
Vasco (evaluacion conjunta de impacto ambiental) y el Decreto 211/2012, de 16 de octubre, por el que
se regula el procedimiento de evaluacion estratégica de planes y programas, continuarian vigentes en

lo que no se opongan a la misma.

Al tratarse de una evaluacion ambiental de un instrumento de planeamiento, debe ser sometido a la
Evaluacion Ambiental Estratégica, tal y como se indica en el Punto A, del Anexo | de la Ley 3/1998, de
27 de febrero (asi como en la estatal), en la que aparece la “Lista de planes y programas sometidos al

procedimiento de evaluacion ambiental estratégica”.

En cuanto al tipo de procedimiento, simplificado u ordinario, al ser este Plan Especial de Ordenacidn
Urbana, marco de un proyecto de urbanizacion de zonas residenciales con un superficie igual o superior
a 1 Ha, situada en todo o en parte en zonas ambientalmente sensibles, Dominio Publico Maritimo-
Terrestre, en consonancia con el Apartado 21, del Punto B, del Anexo | de la Ley 3/1998, de 27 de

febrero, éste debera ser ordinario.

Asi, el procedimiento se inicia por medio de la presentacién de la pertinente “Solicitud de inicio de la
evaluacion ambiental estratégica ordinaria”, por parte del promotor, acompafada del borrador del plan

o programa y de un documento inicial estratégico.

A continuacion, el érgano ambiental, previa consulta a las administraciones publicas afectadas y a las
personas interesadas, elaborard el documento de alcance del estudio ambiental estratégico del plan o
programa, que se pondrd a disposicién del publico a través de la sede electrénica del drgano ambiental

y del érgano promotor.

Teniendo en cuenta el documento de alcance, el promotor elaborard el estudio ambiental estratégico y
tras su entrega a la administracidn, esta realizard un tramite simultdneo de informacién publica y de

consulta a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas:

1. Tramite de informacién publica. El 6rgano promotor sometera a informacién publica la versidn
inicial del plan o programa, acompafiada del estudio ambiental estratégico, durante un plazo no
inferior a 45 dias habiles, previo anuncio en el «Boletin Oficial del Estado» o diario oficial
correspondiente y, en su caso, en su sede electrénica. Deberd garantizarse la maxima difusion,

utilizando los medios de comunicacion y, preferentemente, los medios electrénicos.

2. Tramite de consultas a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas,
durante un plazo no inferior a 45 dias habiles. El drgano promotor consultard a aquellas
administraciones afectadas y personas interesadas que hubiesen sido previamente
preguntadas, en relacion con el alcance del estudio de impacto ambiental, o hayan sido

acreditadas como tal.
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Tras estos tramites, se remitird al promotor el resultado de esta informacion publica y de las consultas,
que tendrd que elaborar la propuesta final del plan o programa, tomando en consideracion las

alegaciones formuladas y, de ser preciso, modificara el estudio ambiental estratégico.

El 6rgano promotor remitira al drgano ambiental la propuesta final del plan o programa, junto con el
estudio ambiental estratégico, el resultado de la informacion publica y de las consultas, asi como de un
documento resumen, donde se describa la integracién en la propuesta final del plan o programa de los
aspectos ambientales, del estudio ambiental estratégico y de su adecuacién al documento de alcance,

del resultado de las consultas realizadas y cémo éstas se han tomado en consideracion.

Finalizado el andlisis técnico del expediente, el drgano ambiental formulara la declaracién ambiental
estratégica y la publicara en el «Boletin Oficial del Estado» o diario oficial correspondiente, sin perjuicio

de su publicacidon en la sede electrénica del 6rgano ambiental, finalizando el procedimiento.

Finalmente, el drgano promotor incorporard el contenido de la declaracién ambiental estratégica en el
plan o programay hard publica la adopcién o aprobacion de éste, a través del «Boletin Oficial del Estado»

o diario oficial correspondiente.
PLAZOS

Elaboracidn del documento de alcance del estudio ambiental estratégico.

El 6rgano ambiental dispondra de un plazo maximo de tres meses, contados desde la recepcion de la
solicitud de inicio de la evaluacidon ambiental estratégica ordinaria, acompafiada del borrador del plan o
programa y de un documento inicial estratégico, para realizar las consultas previstas y elaborar un

documento de alcance del estudio ambiental estratégico.

El plazo méaximo es de 3 meses desde la recepcion por el érgano ambiental de la solicitud acompafiada

del documento de inicio.

Este plazo se puede suspender en el caso de que el drgano ambiental no tuviera elementos de juicio

suficientes para determinar el alcance del estudio de impacto ambiental.

Analisis técnico del expediente y la formulacion de la declaracion ambiental estratégica.

El 6rgano ambiental dispondrd de un plazo de cuatro meses para el andlisis técnico del expediente y la
formulacion de la declaracién ambiental estratégica, prorrogable por dos meses, desde la recepcion del

expediente completo, por razones justificadas debidamente motivadas y comunicadas al promotor.
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11. IDENTIFICACION Y VALORACION DE LOS EFECTOS AMBIENTALES SOBRE EL M.
AMBIENTE

11.1. METODOLOGIA

La metodologia empleada en la realizaciéon del presente Estudio Ambiental Estratégico se encuadra
dentro de la establecida por la legislacion vigente. Las metodologias propuestas en esta normativa se

fundamentan, en gran medida, en las estudiadas y utilizadas por autores de prestigio.

Previamente a la identificacidén y valoracion de impactos, se realiza una matriz de doble entrada entre

las acciones y factores ambientales, resultando la matriz de identificacién de afecciones ambientales.

11.1.1. Matriz de afecciones ambientales

Consiste en identificar y valorar cualitativamente las interacciones mas relevantes que se producen del
cruce “accion-factor”. Esta valoracion preliminar se realiza mediante una matriz de doble entrada en la
gue se enfrentan las acciones del plan y los factores ambientales susceptibles de sufrir impacto. En esta
fase no se identifican ni se valoran los impactos, sin embargo, se establece un orden de magnitud de la
importancia del efecto, de tal modo que se facilite la valoracion de dichos impactos en etapas

posteriores.

El concepto de impacto no lleva intrinseco el valor de negatividad sobre el factor ambiental analizado,
por ello, los valores de magnitud se representan mediante una escala de colores que definen la
intensidad del efecto producido y un signo negativo o positivo con relacion a su condicion. La escala de

valores de magnitud se muestra a continuacion:

+ Efecto significativo positivo

+ Efecto poco significativo positivo

Inexistencia de efecto

= Efecto poco significativo negativo

= Efecto significativo negativo

A partir de la matriz de identificacién de afecciones, se seleccionan y evaltian, de forma preliminar, las
principales alteraciones que se producen en el conjunto territorial. Las alteraciones mas significativas y
negativas que se producen debido al cruce entre los efectos derivados de los cambios de uso del suelo
y el medio fisico-bioldgico, seran objeto de una evaluacidén mas detallada. La metodologia que se seguira

para la evaluacién de estas alteraciones mas significativas se describe a continuacion.

11.1.2. Caracterizacidn y valoracidn de impactos significativos

La valoracién se ha realizado, siempre que ha sido posible, de forma cuantitativa mediante el uso de
indicadores y de forma cualitativa cuando no se disponia de informacidn suficiente o el impacto era

dificilmente cuantificable. Para la evaluacién del impacto se han seguido los siguientes pasos.
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11.1.2.1. Descripcion del Impacto

La descripcion se realiza de forma objetiva y ajustada a la realidad del municipio. En ella se denomina el
tipo de impacto identificado y su zona de influencia. En la descripciéon deben definirse las acciones
principales que han originado la alteracion y en qué fase del plan se producen. Siempre que sea posible,

se define la localizacion concreta del impacto o afeccion.
11.1.2.2. Caracterizacion del impacto

De acuerdo con la legislacidn vigente, se definen una serie de atributos cualitativos que caracterizan la
alteracion ambiental que se produce en el desarrollo del presente instrumento de planeamiento, de
acuerdo con los siguientes criterios:

Signo:
Es el caracter beneficioso o perjudicial de las acciones que actian sobre los factores ambientales.

= Positivo: el impacto mejora las condiciones ambientales y/o socioecondémicas del area de
influencia.

= Negativo: el impacto provoca una pérdida o empeoramiento de las condiciones actuales en la
zona de influencia.

Intensidad:
Se refiere al grado de incidencia de la accién sobre el factor.
= Baja: el grado de destruccion es poco perceptible.
= Media: el grado de destruccion es perceptible pero no es muy importante.
= Alta: la destrucciéon es importante.
=  Muy Alta: la destruccidn es intensa.
= Total: la destruccion es total.
Extension:
Es el drea de influencia tedrica del impacto en relacién con el entorno del plan.
= Puntual: efecto muy localizado.
= Parcial: efecto localizado y extenso.
= Extenso: el efecto no estd perfectamente ubicado y es extenso.
= Total: el efecto no tiene una ubicacidn precisa dentro del entorno del plan.

Si el efecto se produce en un lugar critico (vertido préximo y aguas arriba de una toma de agua,
degradacion paisajistica en una zona muy visitada, etc.) se le atribuira un valor de cuatro unidades por
encima del que le corresponda en funcién del porcentaje de extensién en que se manifieste.

Momento:
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Alude al tiempo que transcurre entre la aparicion de la accién y el comienzo del efecto sobre el factor
ambiental considerado.

= |nmediato: el tiempo transcurrido es nulo.

= Corto: el impacto se manifiesta antes de un afio.

=  Medio: el impacto se produce entre uno y cinco anos.
= Largo: el impacto aparece pasados mas de cinco afios.

Si se diese alguna circunstancia que hiciese critico el momento del impacto se le atribuird un valor de
cuatro puntos mds por encima del correspondiente al momento especificado.

Persistencia:

Se refiere al tiempo que, supuestamente, permanecera el efecto desde su aparicidn hasta que el factor
retornase a sus condiciones iniciales previas a la accion, bien por medios naturales bien mediante
introduccion de medidas correctoras.

=  Fugaz: la alteracidon permanece menos de 1 afio.

= Temporal: |a alteracidon permanece entre 1y 10 afios.

= Permanente: la alteracidon tiene una duracién superior a los 10 afios.
Reversibilidad:

Es la posibilidad del factor afectado de retornar a las condiciones iniciales previas a la accién, por medios
naturales, una vez que se deja de actuar sobre el medio.

= Reversible: puede ser asimilado por los procesos naturales a corto o medio plazo.
= |rreversible: no puede ser asimilado por los procesos naturales o lo hace a muy largo plazo.
Acumulacién:

Da idea del incremento progresivo de la manifestacién del efecto cuando persiste de forma continuada
la accién que lo genera.

= Simple: se manifiesta sobre un sélo componente o factor ambiental y no induce a efectos
secundarios, acumulativos o sinérgicos.

= Acumulativo: incrementa progresivamente su gravedad cuando se prolonga la accién en el
tiempo.

Sinergia:
Contempla el reforzamiento de dos o mas efectos simples.

= Sin sinergismo: una accidén que actua sobre un factor no es sinérgica con otras acciones que
actuan sobre el mismo factor.

= Sinérgico (reforzamiento de efectos simples): la coexistencia de varios efectos simples incide en
una tasa mayor que su simple suma.
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= Muy sinérgico: el grado de sinergismo es muy alto.
Periodicidad:
Se refiere a la regularidad de manifestacion del efecto.
= Periddico: se manifiesta de forma ciclica, con una cierta periodicidad.
= |rregular: se manifiesta de forma impredecible.
= Continuo: la manifestacién es constante en el tiempo.
Recuperabilidad:

Se refiere a la posibilidad de retornar, total o parcialmente, a las condiciones iniciales previas a la
actuacién, por medio de la intervencion humana (introduccidon de medidas correctoras).

= Recuperable: aquel que puede eliminarse o reemplazarse por la accidén antrépica, de manera
inmediata o a medio plazo.

=  Mitigable: efecto parcialmente recuperable.

= |rrecuperable: aquel que no puede eliminarse o que la alteracién es imposible de restaurar o
mejorar por la acciéon natural o antrépica.

Importancia y magnitud de la afeccion:

La importancia de la afeccidn se refiere al valor natural del factor ambiental alterado. Para su valoracién
se tienen en cuenta los valores de calidad y/o fragilidad que se han estimado en el inventario y también
se tiene en cuenta la zona de influencia. En el presente estudio se ha seguido la metodologia de Vicente
Conesa, 1997; que permite establecer la importancia del impacto ambiental de las diferentes acciones
del Plan General. Esta metodologia se basa, en gran medida, en la matriz de Leopold y en otras técnicas
seguidas por otros autores de prestigio. La importancia del impacto se establece mediante la siguiente

férmula:

I= £ (3IN+2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+RC)

Donde:
I es la importancia,
IN es la Intensidad del impacto,
EX es la extensidn del impacto,
MO es el momento en el que se produce el impacto ambiental,
PE es la persistencia del mismo,
RV la reversibilidad,

Sl la sinergia,
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AC la acumulacion o incremento progresivo del impacto,

EF es el efecto del impacto con relacién a la causa que lo produce,
PR es la periodicidad y

RC es la recuperabilidad del mismo.

Cada variable se caracteriza por una serie de valores que se muestran a continuacion:

ﬂrado

y Somosierra

INTENSIDAD
SIGNO »
(Grado de Destruccion)
Baja 1
- Media 2
Impacto beneficioso +
o Alta 4
Impacto perjudicial -
Muy alta 8
Total 12
EXTENSION MOMENTO
(Area de Influencia) (Plazo de manifestacion)
Puntual 1
] Largo plazo 1
Parcial 2 .
Medio plazo 2
Extenso 4 .
Inmediato 4
Total 8 .
. Critico (+4)
Critica (+4)
PERSISTENCIA REVERSIBILIDAD
(Permanencia del efecto) (Retorno a las condiciones iniciales)
Fugaz 1 Corto plazo
Temporal 2 Medio plazo
Permanente 4 Irreversible
SINERGIA ACUMULACION
(Regularidad de la manifestacion) (Incremento progresivo)
Sin sinergismo (simple) .
L Simple 1
Sinérgico .
L Acumulativo 4
Muy sinérgico
EFECTO PERIODICIDAD
(Relacion causa-efecto) (Regularidad de la manifestacion)
. . Irregular y discontinuo
Indirecto (secundario) 1 o
) Periddico
Directo 4 .
Continuo
RECUPERABILIDAD
(Reconstruccion por  medios IMPORTANCIA (1)
humanos)
Recuperable de manera inmediata |1
Recuperable a medio plazo 2
. + (3IN+2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+RC)
Mitigable 4
Irrecuperable 8

Tabla de Importancia del Impacto (V. Conesa, 1997)
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La importancia del impacto tiene unos valores que oscilan entre 13 y 100. Los rangos de importancia

establecidos son:

Importancia | Valor

Baja <25
Media 25-50
Alta 50-75

Muy Alta >75

La magnitud de la afeccidn indica la alteracion sobre la calidad del factor ambiental y la cantidad. Su
medida puede ser cuantificable o puede ser necesaria su comparacion con un indicador. En algunas

ocasiones es posible que no se pueda cuantificar la magnitud. En ese caso, la valoracién sera cualitativa.
Valor del impacto

Es la valoracion que tiene el impacto en funcidn de los parametros analizados anteriormente. Aparte de
la base cientifica que permite saber si el impacto tiene una grave repercusion en el medio ambiente,
deben tenerse en cuenta también los planteamientos sociales establecidos sobre los distintos recursos
ambientales y su deterioro. Este doble planteamiento complica extraordinariamente el desarrollo de la
valoraciéon de impactos y su justificacion, pues combina criterios cientificos, de base objetiva, con
criterios sociales, de base subjetiva y que dependen del momento y de los grupos sociales que los

asuman.

La valoracion se realiza teniendo en cuenta la importancia y la magnitud del impacto, los valores que se

han basado en los indicadores y los planteamientos sociales. Los valores tomados son los siguientes:

=  Muy poco significativo: Los valores de intensidad y magnitud son muy bajos, no existe

repercusion social.

= Poco significativo: Los valores de intensidad y magnitud son bajos, apenas existe repercusion

social.

= Significativo: Los valores de intensidad y/o magnitud son altos, existe un interés en

determinados medios sociales.
= Gravedad del impacto segin normativa de E.I.A.

= Son las definiciones que se recogen en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién

ambiental.

=  Compatible: aquel cuya recuperacidn es inmediata tras el cese de la actividad, y no precisa de

précticas protectoras o correctoras.

= Moderado: aquel cuya recuperacion no precisa de practicas protectoras o correctoras
intensivas, y en el que la consecucidn de las condiciones ambientales iniciales requieren cierto

tiempo.
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= Severo: aquel en el que la recuperacion de las condiciones del medio exige la adecuacién de
medidas protectoras o correctoras, y en el que aun con esas medidas, la recuperacién precisa

de un periodo dilatado de tiempo.

= (Critico: aquel cuya magnitud es superior al umbral aceptable, produciéndose una pérdida
permanente de las condiciones ambientales, sin posible recuperacidon incluso con la adopcidn

de medidas protectoras o correctoras.

= Residual: pérdidas o alteraciones de los valores naturales cuantificadas en ndmero, superficie,
calidad, estructura y funcidn, que no pueden ser evitadas ni reparadas, una vez aplicadas in situ

todas las posibles medidas de prevencién y correccién.
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11.2. MATRIZ DE IDENTIFICACION DE IMPACTOS

11.2.1. Acciones del proyecto generadoras de alteracion

Segun las distintas fases del plan, la fase previa y de obras y la fase de funcionamiento, se consideran un
conjunto de acciones caracterizadas por su capacidad de provocar algun tipo de alteracién destacable
sobre los medios fisico natural y/o socioeconémico como consecuencia del desarrollo del instrumento

de ordenacion.
Las principales acciones definidas son:
= QOcupacion del suelo.
= Presencia humana.
= Ejecucion de obras de urbanizacion y edificacion.
= Trasiego de vehiculos
= Consumo de recursos (agua y energia).
= Generacion de aguas residuales urbanas y pluviales.
= Generacion de residuos sélidos urbanos.
= Presencia de viarios y edificaciones.
= Presencia de zonas verdes publicas y espacios libres.
= |luminacién de zonas publicas.
= Mantenimiento y conservacion de las zonas urbanizadas.
= Desarrollo del uso residencial.
= Desarrollo del uso de equipamientos.
= Desarrollo del uso de zonas verdes y espacios libres.
A continuacidn se explican cada una de las acciones del proyecto.
Ocupacion de suelo

Esta accidén se refiere a la ocupacién del suelo derivada de la modificacion del instrumento de
ordenacion, que en este caso mas bien permite reocupar un terreno ya urbano que se encuentra en
desuso.

Presencia humana

Esta accion se refiere al posible incremento de la presencia de personas en la zona de actuacion y su

entorno y como pueden afectar a los valores naturales existentes en la zona.
Ejecucion de obras de urbanizacién y edificacion

Esta accidn se refiere a los trabajos de ejecucion de las obras de urbanizacion y de edificacion.
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Trasiego de vehiculos

Incremento en intensidad y frecuencia del movimiento de vehiculos debido al aumento de la actividad
antrdpica en la zona. Sus principales aspectos negativos se relacionan con la incidencia sobre el sosiego,
la transitabilidad peatonal, la accidentalidad, asi como el deterioro del firme, el ruido y la emisién de

contaminantes a la atmésfera.
Consumo de recursos (materiales, agua y energia)

Se refiere al consumo de materiales de construccidn, agua para abastecimiento y de energia, como

electricidad, que se producird a consecuencia de la modificacién propuesta.
Generacion de aguas residuales urbanas y pluviales

Esta accidn se refiere a la generacién de aguas residuales derivadas de la actividad residencial, asi como

de las aguas pluviales procedentes de zonas urbanizadas.
Generacion de residuos solidos urbanos

Se refiere a la generaciéon y necesidad de eliminacién de residuos sélidos producidos durante el

desarrollo de la actividad industrial.
Presencia de viarios y edificaciones

Se refiere percepcién de la ocupacién permanente del terreno por la urbanizacion y edificaciones
previstas en la presente modificacidon. Esta accion implica la existencia permanente de superficies

asfaltadas y de volimenes correspondientes a las distintas edificaciones.
Presencia de zonas verdes y espacios libres

Se refiere percepcion de la ocupacidon permanente del terreno por las zonas verdes y espacios libres,

complementarios al uso cualificado del ambito, que permite la presente modificacion.
lluminacion de zonas publicas

Se refiere a la iluminacidn que conllevan todos los espacios publicos de cualquier desarrollo urbanistico

y su incidencia con la zonificacidn luminica del municipio.
Mantenimiento y conservacion de zonas urbanizadas

Incluye las actividades necesarias para el mantenimiento en estado dptimo de la urbanizacién, asi como

sus redes de servicios y zonas verdes.

Desarrollo del uso residencial

Se refiere a la puesta en uso de las edificaciones residenciales una vez instalados sus ocupantes.
Desarrollo del uso de equipamientos

Se refiere a la puesta en uso de los equipamientos, permitiendo la adquisicion de suelo a las entidades

municipales y la prestaciéon de los servicios a la poblacidn a los que se destinen.
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Desarrollo del uso de zonas verdes publicas y espacios libres

Se refiere a la posibilidad de utilizacién por parte de la poblacién de las zonas verdes publicas y los

espacios libres, una vez cedidos a la administracion local.

11.2.2. Factores Ambientales susceptibles de recibir impacto

Considerando el inventario ambiental realizado, se describen brevemente a continuacion los factores
ambientales susceptibles de ser alterados como consecuencia de la modificacion del Plan Especial
propuesta.

11.2.2.1. Medio Fisico Natural
Espacios protegidos y elementos de interés: DPMT

Se refiere a la posible afeccion a espacios de la Red de Espacios Protegidos del Pais Vasco, asi como
aquellos otros protegidos por las legislacién vigente ya sea desde el ambito europeo, nacional,
autondémico o local.

En nuestro caso concreto Unicamente puede verse afectado el Dominio Publico Maritimo-Terrestre,
considerada como Zona Sensible por la CAPV.

Atmosfera

Esta variable tiene tres factores ambientales importantes a considerar: la calidad del aire (composicion
fisico-quimica de la atmdsfera en las capas bajas), la situacion sonora, (niveles sonoros existentes en la
actualidad, teniendo en cuenta intensidad, amplitud, y/o frecuencia de ruidos), con especial significacion
sobre las zonas consideradas como mas vulnerables aclisticamente (zonas residenciales, equipamientos
educacionales, etc.), y finalmente, situacion luminica, que valora el impacto de la contaminacion
luminica en el municipio.

Litologia

Hace referencia a los recursos litoldgicos del drea afectada. La afeccidn a este factor se refiere a la
pérdida de litologias con interés cientifico-educativo por ocupacion del suelo, la explotacidn del recurso
para las obras de urbanizacién. No se han encontrado ningun recurso litolégico resefiable en el dmbito
de actuacion.

Geomorfologia

Son las formas del terreno, pendientes y procesos activos asociados a la dindmica actual. Las actuaciones
sobre el terreno pueden provocar la modificacidon de la topografia natural, la pérdida de elementos o
paisajes de interés geomorfoldgico de un territorio.

Edafologia

Se analiza la capacidad agrolégica del suelo, para detectar el posible impacto sobre los suelos de mayor
potencial productivo. El ambito carece del suelo productivo alguno considerando los usos anteriores y
la retirada de materiales como consecuencia de la descontaminacion.

Hidrologia superficial
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Se refiere a las caracteristicas morfoldgicas de la red de drenaje, morfologia, régimen hidrico y calidad
de las aguas superficiales, ademas de la afeccién que se pueda producir a las zonas de dominio publico
tanto hidraulico como maritimo-terrestre y sus zonas de proteccion.

En nuestro caso nos centraremos en su afecciéon al Dominio Publico Maritimo-Terrestre, mas
concretamente a las aguas de transicion de la ria, en especial en su morfologia y su calidad.

Hidrogeologia

Se refiere a la afeccion que la actuacidon pudiera tener sobre las aguas subterraneas bajo el ambito de
actuacién y su entorno, tanto en cantidad como en calidad de las mismas.

Vegetacion y usos del suelo

El factor ambiental considerado lo constituyen las unidades de vegetacién descritas, que en el caso
analizado afectaria Unicamente a la Unidad n2 3: Terrenos urbanos e improductivos.

Fauna

La afeccion a este factor esta relacionada con la fragilidad y estado de conservacion del habitat de las
diferentes especies, que se encuentran en la zona de actuacién. El hdbitat se refiere a las dreas del
territorio que constituyen el dominio natural de las comunidades faunisticas.

Conectividad
Se refiere a la afeccién que sobre los corredores ecoldgicos pudieran darse.
Paisaje

Los parametros afectados por las acciones del proyecto que pueden afectar al paisaje son muy variados,
los mas notables son: calidad visual intrinseca (entendida como variacion positiva o negativa de la
reurbanizacion del ambito) y su visibilidad (entendida como la facilidad de que la actuacién sea percibida
por un mayor o menor numero de usuarios existente en la zona).

Riesgos

Hace referencia a la incidencia que sobre los riesgos que pudieran afectar a la zona de actuacién, pudiera
tener la modificacién propuesta. En ese caso se han considerado especialmente el riesgo de
inundaciones, riesgo de erosion y riesgo de suelos potencialmente contaminados.

11.2.2.2. Medio Socioeconémico

Patrimonio cultural

Los principales elementos a considerar dentro del patrimonio cultural son los Bienes de Interés Cultural
y los yacimientos arqueoldgicos existentes, no obstante ninguno de éstos se encontrarian en la zona de
actuacién y su entorno.

Actividad econdmica

Se refiere a los beneficios o perjuicios que puede tener la modificacidon propuesta sobre la actividad
econdmica del municipio, tanto durante la fase de obras como durante el funcionamiento del ambito.
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Poblacion

Los factores mds importantes a considerar para esta variable son la generacion de puestos de trabajo y
su influencia sobre la calidad de vida de sus residentes y usuarios, al generarse en respuesta a una
demanda existente.

11.2.2.3. Matriz de identificacion de efectos

Previamente a la identificacion y valoracion de impactos se ha realizado el cruce entre acciones del plan
y factores ambientales para obtener efectos ambientales que, junto a una primera valoracién, permitira
identificar los impactos generados por el planeamiento propuesto.

La matriz se ha realizado teniendo en cuenta no solo las caracteristicas intrinsecas de la propuesta.
También se han valorado las particularidades ambientales del entorno y los usos del suelo, actuales y

previstos. Sus resultados se exponen a continuacién:
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MATRIZ DE IDENTIFICACION DE EFECTOS. MODIFICACION PARCIAL PUNTUAL

ACCIONES DEL PLAN

Consumo de recursos (materiales, agua y energia)
Generacion de aguas residuales urbanas y pluviales

|Mantenimiento y conservacion de zonas urbanizadas
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11.3. DESCRIPCION Y CARACTERIZACION DE IMPACTOS

Después de identificar los efectos producidos por las acciones del proyecto sobre los factores ambientales y
estimar la importancia de los mismos, se realiza la descripcién y valoracion de los impactos. En funcion de su

naturaleza (signo) se han dividido en:

= |mpactos negativos. Son los impactos que pueden provocar mayores alteraciones de cardacter perjudicial

sobre el medio natural y socioeconémico, serdn objeto de una valoracién mas detallada, de tipo
cuantitativa, utilizando indicadores (siempre que sea posible). Sus resultados se expondran en forma de

fichas para aquellos que se determinen como significativos.

= |mpactos positivos. Son impactos que, en general, se deben a la actividad antrépica y mejoran la calidad

de vida de la poblacidon. Su descripcidon sera lo mas objetiva posible.

= |mpactos indeterminados: Para los que no se puede precisar el sentido de su afeccién, generalmente

debido a las incertidumbres existentes en el momento de realizar este estudio.
IMPACTOS NEGATIVOS POCO SIGNIFICATIVOS

11.3.1.1. Afeccion a los espacios naturales protegidos y elementos de interés

Se refiere a la afeccidn tanto directa como indirecta que la modificacién planteada pudiera tener a espacios
gue formen parte de la red de la Red Ecolégica Natura 2000 o de los Espacios Protegidos o de Interés de la

Comunidad Autdnoma del Pais Vasco.

Al ser la ria una zona de confluencia entre el medio fluvial terrestre y el marino litoral, nos encontramos ante
un espacio de concurrencia normativa y competencial, que a su vez se traduce en que los impactos esperados
puedan valorarse desde el punto de vista de su afeccion al medio hidrico como tal en base a la legislacién
sobre aguas (comentado sobre todo en el apartado “Afeccién a la Red Hidroldgica”) o bien al Dominio Publico

Maritimo-Terrestre (Zona Sensible CAPV) en base a la normativa de costas.

La ordenacion propone un paseo peatonal, zonas verdes y espacios libres junto a la ria, retranqueando las
edificaciones hacia el interior respecto al plan especial vigente, regenerar sus margenes respetando su

proteccion y establecer usos compatibles con sus zonas de servidumbre.

En consonancia, se propone disminuir la rigidez de la actuacién del encauzamiento actual de la ria,
disminuyendo la rasante en el espacio central de la curva para permitir la entrada del mar y generar una
playa verde donde se podra disponerse un pequefio embarcadero, cuya actividad estara relacionada con la
parcela dotacional propuesta para usos lidicos y deportivos relacionados con el disfrute maritimo-fluvial. A
suvez se contempla un tratamiento vegetal para la zona alta de la escollera para darle un aspecto mas natural

y una solucidon a base de gradas que permita acercar al ciudadano hasta la ldmina de agua.
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Desde el punto de vista de la normativa de costas se considera que la modificacién propuesta supone una
mejora con respecto a la ordenacidn aprobada en el Plan Especial vigente al permitir generar un espacio
abierto, social y de calidad para uso y disfrute de los ciudadanos, cuya anchura superard la exigida por la
normativa. Los edificios previstos, ademas de retranquearse hacia el interior, disminuirdn la anchura de sus

fachadas expuestas hacia la ria para generar una mayor permeabilidad visual y evitar un efecto pantalla.

Nos obstante la ocupacion de las margenes de este Dominio Publico Natural, asi como la realizacién de obras
y la intensificacion de la actividad antrdpica en sus margenes, se considera que tendra un impacto negativo
sobre el mismo, que en resumen de todo lo expuesto se considera compatible.

11.3.1.2. Incremento de la presion sobre el territorio

Se produce por la interaccidén de las acciones “presencia humana” y “ocupacion de suelo” con diferentes
factores ambientales. Por un lado, la ocupacion del suelo interacciona con factores como los recursos
litologicos, geomorfologia, vegetacion, fauna y paisaje, etc. No obstante, los impactos sobre estos factores
se tratan en apartados siguientes de forma detallada.
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El desarrollo propuesto supondra un incremento de la actividad humana en la zona como consecuencia de la

regeneracion urbana del suelo y la asignacién de nuevos usos.

La propuesta planteada en la modificacion del Plan Especial vigente, no supondrd un incremento adicional
de la presion sobre el territorio con respecto a la ordenacidn vigente, considerandose una propuesta

razonable y admisible en relacidn a la capacidad de acogida de los terrenos afectados y su entorno.

Atendiendo a la distribucidn interior del ambito, no se considera que la ordenacién de usos propuesta sea
capaz de alterar el impacto previsto, debido a que éste vendra derivado de los parametros urbanisticos dados

en funcidén de la clasificacidn y calificacidn global del mismo, en consonancia con la legislacion vigente.

Por todo ello, el impacto se considera compatible.

11.3.1.3. Disminucion de la calidad del aire

Hace referencia a la alteracion de los componentes atmosféricos por efecto de la emisidon de contaminantes
gaseosos y particulas procedentes de los motores de combustidn, polvo generado por el movimiento de
tierras y el trasiego de maquinaria. Esta alteracidn sera de diferente tipologia durante la fase de construccién

gue durante la fase de funcionamiento del ambito.

La alteracion serd temporal en los primeros afios de la Modificacién del Plan Especial ya que serd cuando se
acometan las labores de urbanizacion y edificacion del ambito. En afios posteriores esta alteracion sera

permanente con una tipologia de emisiones propia de la actividad residencial (calefacciones, vehiculos...).

En consecuencia no esta previsto que pudiera derivarse una disminucién de la calidad del aire en la zona,

derivada de esta modificacién, que mantiene tanto el uso previsto como su intensidad.

Segun lo expuesto el impacto se considera compatible.

11.3.1.4. Incremento de la contaminacion luminica

El aumento de zonas urbanizadas provoca, necesariamente, la instalacion de sistemas de iluminacién

nocturnos y por lo tanto de contaminacién luminica.

Considerando la ubicacidn del ambito, enclavado en un entorno urbano y la ausencia de espacios naturales
protegidos en el entorno inmediato se considera que la modificacién propuesta no producird un impacto
resefiable, al ser un entorno que no es ajeno a la iluminacidn artificial. No obstante se deberd cumplir la
normativa vigente en la materia, destacando lo dispuesto en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus

Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07.

En cuanto a la ordenacion interior el ambito, se reservan espacios verdes junto a la ria, evitando disponer
viarios para vehiculos en paralelos a la misma o la ubicacion de edificaciones que se retranquean hacia el
interior a mayor distancia que la minima establecida por la Ley de Costas (Servidumbre de proteccién, 20 m).
Estas medidas disminuiran la intensidad luminica sobre esta zona del ambito con respecto a la ordenacién

vigente.

Este impacto se considera compatible.
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11.3.1.5. Modificacion de la topografia
Se produce por el movimiento de tierra en las obras de urbanizacién y edificacion.

El relieve de la zona a ocupar por el crecimiento propuesto presenta un origen artificial, existiendo un

desnivel importante desde el viario por el que se prevé acceder al dmbito hasta las zonas de menor cota.

Para ello se ha propuesto una ordenacidn acorde con esta situacidon que permitira minimizar el impacto visual
de la actuacion y conseguir una pendiente del viario de acceso, mas tendida y progresiva que en la actual

ordenacion vigente, permitiendo su integracidn con la trama urbana colindante.

En cuanto al rebaja de la rasante del terreno en la parte central de la curva del &mbito para crear un playa
verde, se considera una actuacion tendente a naturalizar el encuentro ria-tierra y por tanto positiva,
disminuyendo la rigidez del encauzamiento existente, suavizando desde el punto de vista topografico esta

transicion.

Por tanto se considera que la aprobacion de la modificacion propuesta minimizara los impactos esperados

con respecto a la ordenacién vigente.

En funcidn de lo expuesto este impacto se considera compatible.

11.3.1.6. Pérdida de capacidad agroldgica

Este impacto se refiere a la pérdida permanente de los perfiles edaficos en los terrenos que van a ser
ocupados por las edificaciones y los viales. La accion del proyecto que provoca esta alteracion es la retirada
de la capa eddfica, mientras que los factores ambientales afectados serdn el suelo, como soporte de la
actividad bioldgica que se produce en el sustrato edafico, su capacidad productiva y también la vegetaciény

la fauna.

La zona de estudio se trataria de un dmbito de suelo urbano que ya habria sido fuertemente alterada y que
tuvo que ser objeto de descontaminacion en el pasado reciente para poder albergar el uso previsto. Los
suelos primigenios hace tiempo que se perdieron y por tanto no habria una capa edafica que sea necesario

retirar.

En consonancia el efecto esperado sobre la capacidad agroldgica serd nulo.

11.3.1.7. Afeccion a la red hidrolégica

Dentro del ambito de actuacion se encontrarian incluida parte de la ria de Oiartzun la cual forma parte del
Dominio Publico Maritimo-Terrestre. A partir de la Ribera del Mar se disponen dos franjas correspondientes
a la servidumbre de transito tierra adentro (6 m) y una servidumbre de protecciéon (20 m, Disposicion

Transitoria 32 de la Ley de Costas).

Al ser la ria una zona de confluencia entre el medio fluvial terrestre y el marino litoral, nos encontramos ante
un espacio de concurrencia normativa y competencial, que a su vez se traduce en que los impactos esperados
puedan valorarse desde el punto de vista de su afeccion al medio hidrico como tal en base a la legislacion
sobre aguas (comentado sobre todo en el apartado “Afeccién a la Red Hidroldgica”) o bien al Dominio Publico

Maritimo-Terrestre (Zona Sensible CAPV) en base a la normativa de costas.
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Desde el punto de vista de la normativa de aguas, estariamos ante una masa tipo “aguas de transicién”, que
discurre en gran parte de su recorrido por zonas muy urbanizadas, con una morfologia alterada respecto a
sus condiciones naturales y que presenta unas condiciones de calidad de las aguas moderada, por lo que no
se considera que su biocenosis esté formada en general por especies sensibles a la presencia humana o de
especiales requerimientos ecoldgicos que puedan ser alterados por esta actuacion. Tal es asi que estaria

considera, segun aplicaciéon de la DMA, como una masa de agua de la categoria aguas de transicion muy

modificadas, motivada por las infraestructuras portuarias y la ocupacion de terrenos intermareales.

Durante el desarrollo de las obras, debido a la presencia de esta Zona Sensible, pudieran producirse molestias
al ecosistema, como consecuencia de la construccién del puente, la pasarela de madera propuesta junto a la
ria, el trasiego de vehiculos en las cercanias, arrastre de materiales o la emision de ruido o particulas, por lo

gue se propondran medidas preventivas al respecto.

Las aguas residuales procedentes del desarrollo propuesto se conectaran a la red de saneamiento municipal
para ser tratadas adecuadamente en la estacién depuradora correspondiente. Previsiblemente se verteran

al colector de residuales existente junto a la ria.

En caso de tener que realizar vertidos a cauce de aguas pluviales de forma directa, se seguiran las
prescripciones que establezca el organismo competente, previa autorizacién, para minimizar los posibles

impactos.

La afeccién global esperada en cuanto a la hidrologia se considera que en todo caso sera temporal, no
esperando impactos resefiables adicionales en relacién con la ordenacién propuesta por el PEOU vigente. No
obstante permitira la creacién de un espacio abierto y de calidad para uso y disfrute de los ciudadanos en un
tramo que actualmente se encuentra degradado. Este espacio dispondra claramente de una mayor superficie

junto a la ria, tras la aprobacidn de la modificacién propuesta.

En consecuencia de lo expuesto este impacto se considera compatible, en particular considerando que en
caso de realizarse vertidos de aguas pluviales a cauces estos deberan ser autorizados por el organismo
encargado de alcanzar el buen potencial ecoldgico de la ria segin la DMA (URA), asi como la temporalidad
de los efectos negativos que pudieran tener las obras, al objeto de ejecutar una ordenacidon mas beneficiosa

para el medio hidrico que la vigente.

11.3.1.8. Afeccion hidrogeoldgica

La afeccion a los acuiferos se puede producir por la sobreexplotacion de los mismos, asi como por la

impermeabilizacidn del suelo en sus zonas de recargas.

Se prevé que el servicio de abastecimiento se preste, al igual que en el resto de ambos municipios, por el
ente gestor “Aguas del Afarbe”, que gestiona los recursos hidricos procedentes del rio Afarbe, por tanto
superficiales, retenidos por la presa del mismo nombre, situada en el municipio de Arano. En consecuencia

no se prevé la detraccién de caudales del acuifero.

Los terrenos afectados, ya se encontrarian integrados en la trama urbana, disponiendo sobre el mismo

elementos antrdpicos impermeabilizados. El nivel piezométrico del acuifero en esta zona, se encuentran mas
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influenciado por el nivel y presién lateral del agua del mar que por la infiltracién que desde el sector pudiera

producirse.

En cuanto a su vulnerabilidad segun la informacidn aportada anteriormente, seria baja en la mayor parte del

ambito de actuacién (contando con una pequefia zona con vulnerabilidad muy baja).

Los usos previstos en el dmbito no se considera que tenga un potencial significativo que pudiera influir sobre
la calidad de las aguas del acuifero, no obstante, durante la fase de obras, deberan proponerse medidas para

evitar que el acuifero pudiera llegar a contaminarse como consecuencia de vertidos accidentales.

Se espera que en todo caso este impacto sea compatible y poco significativo, no esperando impactos

resefables adicionales en relacidn con la ordenacién propuesta por el PEOU vigente.

11.3.1.9. Eliminacién y deterioro de vegetacion

Hace referencia a la eliminacion de la vegetacidn existente como consecuencia del proceso urbanizador el
ambito. En el caso estudiado se trataria de una zona urbana en la que habria proliferado vegetacion
colonizadora, en su mayor parte de caracter ruderal-nitrdfila, que se habria implantado tras la conclusion de

las labores de descontaminacién del suelo y sobre aquellos terrenos que habrian quedado expuestos.

La vegetacion afectada, por tanto, no presentaria ningln valor relevante que pueda ser alterado. La
ordenacion propuesta del ambito permitira la disposicidon de espacios verdes en un area que actualmente se
encuentra degradada, permitiendo la recuperacién para los ciudadanos del tramo de la margen derecha de

la ria de Oiartzun.

En relacidn con la creacién de una playa verde, el rebaje y ensanche de la ria, permitird generar una zona de
remanso y de transicidon batimétrica de su profundidad, que podria favorecer la implantacién de especies

gue actualmente no cuentan con el habitat adecuado.

En cuanto a la posible afeccion de la vegetacién del entorno del ambito, como consecuencia de los efectos
ligados a las obras, como son la deposicién de polvo sobre las superficies foliares, no se considera relevante

considerando el régimen de lluvias de la zona.

De la modificaciéon propuesta no se esperan impactos negativos adicionales de forma comparativa con la

ordenacion propuesta por el PEOU vigente.

Por todo lo expuesto este impacto se considera compatible.

11.3.1.10. Alteracion de habitats faunisticos

Hace referencia a la pérdida de habitats naturales relevantes para el desarrollo de la actividad de la fauna
existente en la zona. La pérdida de vegetacidn, asi como el incremento de la actividad humana asociada a la

modificaciéon, podria generar afecciones sobre las especies que frecuentan el area de estudio.

En el caso estudiado se trataria de zona urbana, fuertemente antropizada en la que por lo tanto no es
esperable la presencia de especies con altos requerimientos ecoldgicos o intolerantes a la presencia humana.
Este Plan Especial permite la regeneracidon de un espacio urbano infrautilizado en lugar de consumir nuevo

suelo rural.
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La zona mas interesante en cuanto a fauna se refiere, se encuentra en la ria de Oiartzun, cuya funcionalidad
y caracteristicas ecoldgicas esenciales no tienen por qué verse afectadas negativamente durante el desarrollo
de las obras o durante la fase de funcionamiento de la actuacién, siempre y cuando se tomen las medidas
preventivas oportunas, mas si cabe considerando que sus margenes han albergado usos antrépicos desde el
pasado. No obstante, la generacidn de la playa verde permitira ensanchar el espacio disponible para la ria, y
generar una zona de resguardo y de transicion batimétrica que permitird dar diversidad al habitat y proteger

a las especies de las corrientes llenantes y vaciantes de la ria.

En cuanto a la incidencia de la ordenacion interior propuesta para el ambito, la mayor disposicién de zonas
verdes junto a la ria propiciara la generacién de espacios mds amplios, igualmente utilizables por la fauna de

la zona acostumbrada a la presencia humana, favoreciendo la interaccién entre el medio acudtico e hidrico.

Considerando lo expuesto este impacto se considera compatible.

11.3.1.11. Afeccion sobre corredores ecolégicos

El ambito objeto de actuacidn, no se encontraria afectado por ningin espacio incluido dentro de la Red de
Corredores Ecoldgicos de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, si bien se considera que la ria de Oiartzun
puede ejercer de corredor, asi como cualquier estuario o corriente, propiciando la movilidad de las especies

piscicolas, a pesar de las alteraciones sufridas en su trazado y a la aun mejorable calidad de sus aguas.

Durante el desarrollo de las obras, especialmente las que afectan directamente a la ria y a sus inmediaciones,
podran producirse molestias puntuales sobre la misma por el desarrollo de las obras (ruidos, vibraciones,
trasiego de maquinaria...) sin bien, se esperan que estas sean temporales y de efectos limitados al tratarse

de un tramo urbano fuertemente intervenido.

Terminadas las obras, la presencia de espacios libres y zonas verdes en su entorno, asi como el resto de
propuestas realizadas para la ria, pudieran tener un efecto favorable en cuanto a su funcionalidad como

corredor.

Considerando lo expuesto este impacto se considera compatible.

11.3.1.12. Generacion y gestion de residuos

Durante la fase de ejecucion del proyecto de urbanizacidon del ambito, la mayor parte de los residuos
generados serdn inertes, cuyo destino final sera un vertedero autorizado para este tipo de residuos. Los
residuos peligrosos que se puedan generar en esta fase (aceites, gasoil,..) se recogeran y almacenaran en
recipientes que cumplan las caracteristicas que estipula la legislacion vigente, para su posterior entrega a un
gestor autorizado.

Debido a la superficie del ambito, no se espera que de este impacto pudieran derivarse impactos ambientales
significativos por el desarrollo del dmbito, siempre y cuando los residuos sean gestionados de manera
adecuada en relacion a su origen y caracteristicas, asi como que las obras sean ejecutadas con la debida

diligencia.
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De la modificacidén propuesta no se esperan efectos adicionales significativos en cuanto a la produccion de
residuos se refiere, en relaciéon a la propuesta de ordenacién del PEOU vigente, por lo que este impacto se

considera compatible.
11.3.1.13. Incremento en el consumo de recursos hidricos

El desarrollo propuesto supondra un incremento de la actividad residencial del municipio y por tanto del
consumo de agua para abastecimiento. No obstante del desarrollo de la modificacion del Plan Especial, no
se prevé que se derive un incremento significativo en el consumo de recursos hidricos en relacién a las
necesidades actuales de los municipios, debido a la limitada dimensidn del desarrollo propuesto en relacion

al area abastecida.

La modificaciéon propuesta mantiene los pardmetros urbanisticos establecidos por los instrumentos de
planeamiento general que definen el Area 16, y por tanto la magnitud del desarrollo, intensidad de uso y en

consecuencia las necesidades de abastecimiento esperadas serd asemejable a la de la ordenacién vigente.

Por tanto en funcién de lo expuesto este impacto se considera compatible.

11.3.1.14. Incremento en la generacidon de aguas residuales

El consumo de agua del nuevo uso a implantar en el ambito de actuacidn supondra un incremento en la
generacion de aguas residuales, que deberdn ser vertidas a la red de residuales existente en los términos que

disponga el ente gestor, para recibir un tratamiento adecuado previo a su vertido al medio hidrico.

Siempre y cuando se cumpla la normativa y los vertidos bien a cauce con depuracidn previa o bien a la red
de saneamiento municipal se realice cumpliendo los criterios y condicionantes del organismo de cuenca o de
la entidad gestora de la red de aguas residuales y la depuracién de los municipios, no se espera que de este

impacto deriven efectos significativos.

En cuanto al volumen de aguas residuales generado en la ordenacidn propuesta por la modificacién de este

instrumento serd similar al de la ordenacién vigente.

Por lo tanto en funcién de lo expuesto este impacto se considera compatible.

11.3.1.15. Efectos sobre el cambio climatico

El cambio climatico es el proceso global que se traduce en el aumento de la temperatura media de la
atmodsfera y de los océanos, como consecuencia del incremento en la atmdsfera de gases de efecto
invernadero provenientes la actividad humana. Este incremento de temperatura produce la alteraciéon de los

fendmenos meteorolégicos que a lo largo del tiempo definen la climatologia de un determinado lugar.

En concreto la incidencia que el desarrollo pudiera tener sobre el cambio climatico a nivel local-regional es
esperable que sea poco relevante por su escasa magnitud y la no afeccién al suelo rural. No obstante, este
hecho no implica que dentro del alcance de la actuacion que se pretende realizar, no deban proponerse

medidas para minimizar este impacto.

En cuanto a la ordenacion interior se reservan espacios para la ejecucidn de carriles bicis y conectarlos a la

red existente en ambos municipios, lo que permitird la utilizacién de un medio de transporte ecoldgico. Por
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otra parte el puente peatonal propuesto permitira el cruce de la ria a pie acortando el recorrido entre ambas
margenes sin necesitad de utilizacién del vehiculo. A su vez, en el punto previsto para la conexion viaria de
Altzate con la Avenida Jaizkibel, se localiza una parada de autobus (Linea EO6) que facilitard el uso del
transporte publico por parte de los usuarios del ambito, asi como el hecho de estar situado a unos 250 m de
la estacion de tren Lezo-Errenteria (linea C1; media distancia y regional exprés). No obstante la ordenacion
prevé dos paradas mas en el interior del ambito, una en la rasante alta, al Noreste de Altzate, en el acceso
rodado al municipio desde la variante Norte de Errenteria/Lezo y otra en frente de la parcela equipamental

del municipio de Errenteria.

A su vez, las nuevas edificaciones que se implanten deberdn adaptarse a las exigencias del cddigo técnico de
la edificacidon, en cuanto a los requisitos de eficiencia energética y uso de energias renovables, por lo que sin

duda seran mas eficientes desde el punto de vista energético que la mayoria de las construcciones existentes.

Por todo lo expuesto este impacto se considera compatible.

11.3.1.16. Riesgo de Inundaciones

Los terrenos que albergardn usos vulnerables a las avenidas, se encuentran fuera del area afectada por la

crecida para el periodo de retorno de 500 afios, considerandose por tanto terreno no inundable.

La modificacion propuesta, no supone una variacion de los niveles de riesgo esperados en relacién a la
ordenacion vigente, pero si supone la disposicion de una mayor extension de espacios abiertos junto a la ria,

otorgando por tanto un mayor margen de seguridad.

El Unico punto que estaria afectado, en este caso por la avenida para el periodo de retorno de 500 afos del
rio Oiartzun, se corresponderia con la zona C (Panier Fleuri), para la cual esta previsto que mantenga su uso
en las condiciones actuales (aparcamiento), siendo compatible con los usos permitidos segun el articulo 14
bis del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico (Real Decreto 849/1986, de 1 de abril).

IMPACTOS NEGATIVOS SIGNIFICATIVOS

11.3.1.17. Disminucion de la calidad acustica
Generada desde el ambito hacia su entorno

El aumento de actividad antrdpica en la zona puede traducirse en una disminucién de la calidad sonora del
entorno al incrementarse la intensidad y frecuencia de los ruidos que pudieran producirse, tanto durante la
fase de obras como durante la fase de funcionamiento. No obstante del impacto de la modificacién propuesta
no se considera que pudieran derivarse efectos negativos significativos en comparaciéon con la solucién
aprobada, mas si cabe considerando que se encuentra en una zona fuertemente antropizada y desarrollada

para albergar y asumir los usos propuestos, y que el uso cualificado del ambito no varia.
Generada desde el entorno hacia el ambito

Las principales fuente de emisiones de ruido en la zona en cuestion son la linea de ferrocarril de ADIF y el

inicio de la carretera GI-636 que discurre hasta enlazar con la GI-20, conectando Errenteria con Irdn.
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En cuanto a la legislacién autondmica especifica en la materia, la comunidad cuenta con el DECRETO

213/2012, de 16 de octubre, de contaminacién acustica de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

En consonancia con esta normativa los objetivos de calidad acustica a alcanzar serdn de: Ld 60, Le 60y Ln 50
(5dB mas restrictivos que las areas urbanizadas existentes), indicdndose en su articulo 36 que “No podrdn
ejecutarse futuros desarrollos urbanisticos en dreas donde se incumplan los objetivos de calidad acustica en

el ambiente exterior, sin perjuicio de lo estipulado en los articulos 43 y 45 (Declaracién de ZPAE).”

En este caso esta infraestructura produce una importante incidencia acustica sobre este ambito para los
distintos periodos de estudio, lo que deberd ser tenido en cuenta para proponer las medidas que garanticen

la compatibilidad con este uso.

De conformidad con lo establecido en el Articulo 37 del Decreto de contaminacidn acustica de la CAPV
(Decreto 213/2012), se incorpora a la presente modificacion un Estudio de Impacto Acustico y en este caso

también de Vibraciones (Art 42, por estar a menos de 75 metros de un eje ferroviario).

Dentro de la documentacion que acompafan a la Memoria de la Modificacién Puntual Parcial del Plan
Especial de Ordenacion Urbana de Altzate, objeto de esta evaluaciéon ambiental, se incorpora como Anexo
IX el correspondiente Estudio de Impacto Acustico y de Vibraciones, en el que se evalla la incidencia de

estos factores fisicos sobre diferentes alternativas de ordenacion.
Asi, en las conclusiones de este estudio se establece que:

= En la situacion actual, en el drea de estudio, se superan los objetivos de calidad acustica en ambiente
exterior a 2 metros de altura en la mayor parte del drea. En lo que respecta a niveles de vibraciones, no

se superan los objetivos de calidad acustica aplicables.

= Como noma general, para un escenario futuro a 20 afios vista, los niveles sonoros aumentardn en torno
a 1 dB. Debido a ello, se superardn los objetivos de calidad acustica en ambiente exterior a 2 metros de

altura en la mayor parte del drea.

= En la mayoria de fachadas de las nuevas edificaciones se superan los objetivos de calidad acusticas

aplicables.

= Analizadas alternativas de ordenacion del drea, no se identifica una que mejore la situacion acustica

claramente.

Por lo anteriormente expuesto es estudio propone, en base al articulo 45 del Decreto 213/2012, declarar el
area como Zona de Proteccidn Acustica Especial (Z.P.A.E), que debera incluir un “Plan Zonal” que incorporara

entre otras las medidas propuestas:

= Fjecucion de pantalla acustica que discurra lo mds proxima al eje de la carretera GI-636 en su margen
proximo al futuro desarrollo desde el viaducto sobre el rio Oiartzun, continuando por la salida de dicha
carretera a Oiartun y llegando hasta el paso de cebra situado en Jaizkibel Hiribidea. Todo ello con una

longitud total de 398 metros, una altura de 4 metros y un coeficiente de absorcion de o de 0,5.

= Fjecucion del muro d cerramiento de la via ferroviaria a lo largo de todo el limite noreste de manera

continua.
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= [imitacién de la velocidad de circulacion a 30 km/h en los viales a ejecutar en el dmbito del desarrollo.

= Dotar a las fachadas de aislamiento necesario para que al menos se alcance los objetivos calidad acustica

en el interior de las edificaciones.

Segln la normativa acustica de aplicacion para futuros desarrollos urbanisticos sélo se podran declarar
Z.P.A.E, y siempre que siempre que en el marco del Estudio de Impacto Acustico del futuro desarrollo

urbanistico se establezcan las medidas correctoras, si se produce alguno de los siguientes casos:
0 que esté aprobada inicialmente la ordenacion pormenorizada a la entrada en vigor del presente Decreto
0 que se trate de supuestos de renovacion de suelo urbano.

Por tanto en el caso que nos ocupa estariamos dentro de los casos en que se permitiria esta declaracion al
contar el ambito con una ordenacion pormenorizada desde el afio 2007 (caso 12), pero ademads por ser un

supuesto de renovacién del suelo urbano pasando de un uso industrial en origen a residencial (caso 29).
En base a lo expuesto y considerando que:
O La ubicacidn de este ambito de suelo urbano entre vias de comunicacion,

0 Laimposibilidad de proponer una alternativa a la ordenacion pormenorizada mas favorable desde el

punto de vista acustico, debido a la superposicién de condicionantes y afecciones sectoriales existentes,

0 La ordenacion propuesta por esta modificacion presenta una situacion acustica similar a la vigente

(corroborado por el Estudio de Impacto Acustico y de Vibraciones).

0 La existencia de una normativa sectorial de aplicacion que establece los supuestos en los que seria

admisible o no ejecutar un futuro desarrollo, evitando valoraciones subjetivas.

Se considera que este impacto serd significativo y que la capacidad de ser asumido estara vinculada al
cumplimiento de lo establecido en el DECRETO 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacion actustica de la

Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

Al estar hablando de un elemento como es la calidad acustica, cuyos niveles aceptables estarian regulados
de manera objetiva por una normativa especifica, la clasificacién de este impacto (Compatible
/Moderado/Severo/Critico), debiera resolverse bajo el binomio, INCOMPATIBLE/COMPATIBLE, en relacion
al cumplimiento o no del Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacién acustica de la CAPV,
remitiéndonos a los resultados del Estudio de Impacto Acustico y de Vibraciones que acompafia al
documento urbanistico. No obstante se debe tener en cuenta que el efecto sobre la calidad acustica de la

modificacidn planteada no supone alteracion de la misma con respecto a la ordenacion vigente.

Tanto la necesidad de declarar el ambito como Zona de Proteccion Acustica Especial (Z.P.A.E), asi como las
medidas propuestas por el Estudio de Impacto Acustico y de Vibraciones, se incorporan al presente ESTUDIO
AMBIENTAL ESTRATEGICO en el apartado de 11. DESCRIPCION DE MEDIDAS AMBIENTALES.

Siguiendo la metodologia propuesta en el presente documento, y sin perjuicio de lo expuesto anteriormente

a continuacion se caracteriza y clasifica este impacto.
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IMPACTO: DISMINUCION DE LA CALIDAD ACUSTICA

Se refiere a la incidencia acustica a la que estara sometida la futura urbanizacion como consecuencia
de su ubicacién, EN COMPARACION CON LA ALTERNATIVA VIGENTE

Calidad acustica, desde el punto de vista del aumento de la

Factor ambiental afectado: exposicioén al ruido, no por considerarse un foco emisor
importante.

Acciones que lo producen: Ocupacién del terreno

Fase: Funcionamiento

Localizacion geografica: Errenteria/Lezo. Ambito Altzate

Efectos: Exposicion al ruido

CARACTERIZACION SEGUN NORMATIVA ESTATAL Y AUTONOMICA:

. . Aumenta la exposicion al ruido de la poblaciéon aunque similar a
Signo: Negativo S
la ordenacién vigente.
. . No supone una intensidad mayor que la ordenacién vigente, si
Intensidad: Media © supone . yord gente,
bien su incidencia no puede obviarse.
Extension: Puntual La afeccion incidente esta claramente localizada.
Momento: Inmediato Se produce el impacto tras ocuparse la urbanizacion.
Persistencia: Permanente | La alteracion es de duracién indefinida.
- . Se considera irreversible pero dependiente de procesos
Reversibilidad: Irreversible . . P P . P .
antropicos (variacion IMD, motor eléctrico, soterramientos...).
Acumulacion: Simple Este impacto es el resultado de un efecto.
Periodicidad: Continuo La manifestacidn es constante con el tiempo.
Posibilidad de . . . L . .
., Mitigable El impacto es mitigable pero su recuperacion total es imposible
recuperacion:

IMPORTANCIA DE LA AFECCION:

I= + (3IN+2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+RC)
I=- (6 + 2 +4 +4+ 4+1+1+4+ 4+4)=-34Importancia Media

MAGNITUD DE LA AFECCION:

Si bien la magnitud es alta se considera mitigable con las medidas oportunas

INDICADORES:

Realizacion de mediciones acusticas al objeto de comprobar el cumplimiento de lo establecido en el
Decreto 212/2012, de 16 de octubre, de contaminacion acustica de la CAPV y en su caso las
condiciones establecidas para la Declaracion de Zona de Especial Proteccién Acustica.

VALOR DEL IMPACTO:

Significativo

GRADO DE CORRECCION:

ALTO. Las medidas correctoras se proponen en base al Estudio de Impacto Acustico y de Vibraciones
que acompafia al documento, cuyo disefio estd dirigido al cumplimiento de la normativa de aplicacién.

CARACTERIZACION DEL IMPACTO SEGUN NORMATIVA DE E.I.A:

La recuperacion de las condiciones iniciales es imposible por lo que se requerirdn
medidas correctoras para mitigar sus efectos. No obstante, la ordenacién
propuesta por esta modificacidn, no incrementa la exposicidn acustica con
respecto a la vigente

MODERADO
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IMPACTOS POSITIVOS

11.3.1.18. Alteracidn de la calidad paisajistica del paisaje urbano
Hace referencia a la pérdida de calidad paisajistica derivada del desarrollo de la actuacion propuesta.

En el caso estudiado, se trataria de una actuacién de regeneracion urbana, en la que desaparece una
instalacion industrial de grandes dimensiones, recuperando el terreno para destinarlo a un uso residencial,
acorde con el entorno inmediato del ambito. La modificacién en concreto permitird el desarrollo de un disefio
urbano con mayor permeabilidad visual que el vigente, evitando la formacidn de una barrera arquitectdnica

frente a la ria que la dejaria relegada a un simple elemento de borde.

La ordenacidn propuesta, contemplard las cesiones necesarias para generar un espacio urbano de calidad
gue repercutird en el bienestar de sus habitantes y los del entorno. A su vez, se mejorara la integracion de la

ria de Oiartzun en la trama urbana, ocupando sus margenes inmediatas con espacios abiertos.

Por tanto se considera que en todo caso el impacto paisajistico global de la actuacidn serd positivo al
proponerse una ordenacidon armdnica con el entorno en el que se encuentra, generando una zona urbana
con elevados estdndares de calidad en sustitucion de un espacio que actualmente se percibe como
intersticial, abandonado y degradado.

11.3.1.19. Dinamizacion de los sectores construccion e industrial

Hace referencia al impacto que se producira en los sectores econdmicos de la construccién y de la industria

cuya produccion estd relacionada con el anterior.

Se espera un impacto de caracter positivo, debido a que para la realizacion de las obras de urbanizacién y
edificacidn serd precisa la contratacidon de empresas relacionadas con estos sectores. El efecto es temporal y

cesa una vez finalizada la fase de construccion de las edificaciones.

El impacto positivo derivado de la presente modificacién, serd asemejable al que se produciria con la
ordenacion vigente (mismo uso y aprovechamiento).

11.3.1.20. Potenciacion del sector servicios

Hace referencia al impacto que se producira en el sector servicios.

Al ser el uso cualificado del ambito el residencial, se espera que principalmente durante la etapa de
funcionamiento y en menor medida durante la de construccién, se produzca un incremento de la demanda
de servicios (gasolineras, cafeterias, bares, etc.), lo que previsiblemente beneficiard al sector terciario en

general de su radio de accidn.

Este efecto positivo se mantendra en el tiempo.

11.3.1.21. Incremento del valor del suelo

Este efecto positivo se producirda debido a la regeneracién urbana prevista y la ordenacién interior

establecida adaptada a las demandas sociales actuales.
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La presente modificacion permitird generar un espacio de mayor calidad urbana, evitando la construccion
de pantallas arquitectdnicas junto a la ria y generando un espacio verde de calidad que sin duda influird en

el valor del suelo.

11.3.1.22. Generacion de empleo

Este impacto positivo alude a la demanda de mano de obra que se generard para llevar a cabo los procesos
de urbanizacién y edificacidn del desarrollo previsto (temporal), asi como la prestacion de servicios durante
la fase de funcionamiento (permanente). Esta generacion de empleo serd similar a la esperable por el

desarrollo del Plan Especial vigente.

11.3.1.23. Aportacidn de recursos econdmicos y suelo a los Ayuntamientos

Se producird un impacto positivo, por el incremento de la recaudacidn de impuestos y tasas por parte de los
Ayuntamientos de Errenteria y Lezo, derivados del desarrollo del ambito (licencia de obras, impuesto de
actividades econdmicas, vehiculos...), asi como por el uso de los distintos servicios necesarios para el buen
funcionamiento del ambito residencial (depuracion de aguas residuales, recogida de residuos soélidos
urbanos, etc.) y de las cesiones de suelo a realizar para el cumplimiento de dotaciones y materializar el

aprovechamiento que le corresponda.

Este beneficio sera similar al obtenido por el desarrollo del Plan Especial vigente.

IMPACTOS INDETERMINADOS

11.3.1.24. Suelos Potencialmente contaminados

Los suelos se encuentran incluidos dentro del "Inventario de suelos que soportan o han soportado actividades
o instalaciones potencialmente contaminantes de suelo en la CAPV" (Aprobado por Decreto 165/2008, de 30
de septiembre).

Como se ha comentado anteriormente de forma detallada, en la actualidad ya se habria procedido a la
descontaminacion de los suelos de la finca central (terrenos de CLH) por parte de la empresa especializada y
homologada HERA-AG ambiental. Asi, se habrian obtenido las certificaciones de las seis areas establecidas
en el Proyecto, mas una séptima, correspondiente al resto del emplazamiento no incluido en las anteriores,

del Departamento de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente del Gobierno Vasco.
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Plano con puntos de muestro en CER-1 en el que se aprecian las diferentes areas de certificacion
Fuente: Proyecto Remediacién en |.A Lezo-Renteria. HERA AG-Ambiental

En estas certificaciones se considera que los resultados obtenidos de los trabajos de saneamiento permiten
afirmar que se han conseguido los objetivos previstos, por lo que se considera adecuado el saneamiento
efectuado.

A pesar de este proceso de descontaminacion, seguin se indica en el Documento de Alcance, sera necesario
refrendar la vigencia de los certificados de calidad del suelo mismos mediante solicitud de exencion del
procedimiento de declaracion en materia de calidad del suelo, de acuerdo con el articulo 25.3 de la Ley

4/2015, de 25 de junio, para la prevencion y correccion de la contaminacion del suelo.

En base a lo expuesto, el promotor se encuentra realizando los trdmites oportunos para solicitar esta
exencion y en consecuencia la valoracion de este impacto quedara vinculado al resultado de dichas
gestiones. Los condicionantes que pudieran establecerse seran considerados medidas dentro del presente
Estudio Ambiental Estratégico, no obstante en la actualidad este impacto debe considerarse
indeterminado.

DICIEMBRE / 2019 pagina | 119



ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO f
MPP del PEOU de Altzate. Errenteria/Lezo (Guipuzkoa) Pl‘ado

12.

y Somosierta

RATIOS E INDICADORES AMBIENTALES

A continuacion a modo resumen se aportan una serie de datos, ratios e indicadores que permitirdn entender

mejor la dimensién de la actuacidn, objetivar los efectos esperados y contribuir al seguimiento y vigilancia

ambiental.

Consumo de suelo rural: la modificacion del plan espacial, al igual que el instrumento que se modifica

no supone el consumo de suelo rural.

Modificacion en la clasificacidn del suelo: la modificacion del Plan Especial, al igual que el instrumento

que se modifica no cambia la clasificacion del suelo.

Modificacion de la calificacién del suelo: la modificacidn del Pan Especial, al igual que el instrumento
gue se modifica no cambia el uso cualificado del ambito, pero si establece su ordenacion/calificacion

pormenorizada.

Superficie de suelo urbano afectada por la actuacion: 54.447 m?, de los cuales el 43.261 m2 se localizan
en el municipio de Errenteria (76,46%) y 11.186 en el de Lezo (20,54%). Se trataria de una actuacién de

regeneracién urbana

Superficie de zonas verdes y espacios libres: 13.787 m?, aproximadamente el 25,32% de la superficie
total.

Edificabilidad: 29.875 m?c, de los cuales el 20.920 m? se localizan en el municipio de Errenteria (70,03%)
y 8.955 m? en el de Lezo (29,97%).

Se reservan 2.060 m?c al uso terciario-hotelero, el resto se destinara a un uso residencial.

Numero de viviendas: se establece un n? orientativo, estimando que oscilara entre las 262 y las 278

(189 viviendas Errenteria / 89 Lezo)
Tipologia viviendas: Residencial plurifamiliar.

Ratio estimado de habitantes por vivienda: 2,3 (manteniendo ratio propuesto por el documento

urbanistico)

Incremento de poblacion max. previsto: 640 habitantes (435 hab. Errenteria; 205 hab. Lezo).
Consumo de recursos hidricos estimados: Considerando:

0 Que “Aguas del Aiarbe” abastece a mas de 300.000 habitante.

O Que las dotaciones brutas maximas admisibles de agua para abastecimiento urbano segun la
normativa del Plan Hidroldgico de la DH del Cantabrico Oriental, para una poblacién de mas de
250.000 hab. son de 240 I/hab./dia:

Calculamos un consumo aproximado de:
O Diario: 240 x 640 = 153.600 I/dia = 153,6 m3/afio

O Afo: 153.600 x 365 = 56.065.000 |/dia = 56.065 m3/afio
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= Produccidn de residuos estimada: Considerando informacidn suministrada en “Indicadores municipales
de sostenibilidad: Generacion de residuos urbanos por habitantes y afio” (Euskadi.eus), se conoce que la
produccién de residuos en los municipios de Errenteria y Lezo en el afio 2.009 fueron de 374,51y 382,76
kg/hab/afio respectivamente. A partir de este dato anticuado pero real podemos estimar una

produccién del residuos de:
O Errenteria: 435 hab x 374,51 kg/hab/afio = 162911,85 kg/afio = 162,9 Tm
O Lezo: 205 hab. x 382,76 kg/hab/afio = 78.465,80 kg/afio = 78,5 Tm
0 Total Ambito: 241377,65 kg/afio = 241,4 Tm

* Movimientos de tierras. Excavacion: se prevé un volumen de excavacion de 21.102 m?3, considerandose

que pueden ser aprovechables el 50%, por lo que el otro 50% debera gestionarse en vertedero.

= Movimientos de tierras. Terraplén: el volumen de terraplén necesario asciende a 47.526 m3, de los
cuales, 10.551 m3 procederdn de la excavacidon del propio dmbito y 36.975 m? serdn material de

préstamo (o de la excavacidn de los sétanos, si el material fuese adecuado).
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13. DESCRIPCION DE MEDIDAS AMBIENTALES

La finalidad de las medidas preventivas, correctoras y compensatorias es la de evitar, corregir y/o compensar
los efectos negativos que sobre el medio ambiente producira la aprobacién de la modificacion del plan

especial.

Algunas de las mismas forman parte del propio disefio de la ordenacidn interior propuesta por la modificacién
del Plan Especial, que entre otras cuestiones reserva el espacio para ubicar las zonas verdes junto a la ria,
alejando las construcciones mas del minimo legal hacia el interior del ambito o establece una configuracion
de las parcelas que albergaran las edificaciones que evitara la formacién de pantalla arquitectdnicas, entre

otras cuestiones.

Tanto desde el punto de vista ambiental como, en muchos casos, del econédmico, es siempre preferible la
prevencidn que la correccion, ya que eliminar o corregir los impactos una vez producidos es una operacion
mas costosa econdmicamente y a veces dificil de realizar, por cuanto que las medidas correctoras que se
planifican y ejecutan no pueden cubrir la totalidad de los efectos indeseados que se producen sobre el

entorno y porque su eficacia, como se demuestra en muchos proyectos, es insuficiente.

En este sentido, una adecuada ejecucion de las obras no sélo minimiza los efectos ambientales del proyecto,

sino que abarata considerablemente el coste de su correccion y vigilancia.

En cuanto al momento de su aplicacion, es conveniente llevar a cabo las medidas correctoras lo antes posible,

para evitar la generacién de impactos secundarios no deseables.
A continuacién se proponen una serie de medidas que ayudardn a prevenir o a disminuir y mitigar la

intensidad y magnitud esperada de estos impactos.

13.1. MEDIDAS PREVENTIVAS

13.1.1. Integracién Arquitectdnica y Paisajistica

Con cardcter preventivo, la ordenacion propuesta por la presente modificacién, mejora la propuesta
aprobada en cuanto a su integracidn arquitectdnica y paisajistica, tal y como se ha puesto de manifiesto en

el apartado de alternativas del presente documento, pudiendo destacar los siguientes aspectos:

= Resuelve mejor el desnivel que es necesario salvar para acceder hasta el sector, al proponer un viario
con una pendiente mas progresiva que minimizara, dentro de lo posible, la creacion de taludes verticales

y la realizaciédn de movimientos de tierra.

= Disminuye el efecto pantalla de los edificios junto a la ria provocado por la ordenacién aprobada, al
estilizar las edificaciones, espaciarlas y retranquearlas hacia el interior, aumentando la permeabilidad

visual hacia el interior.

= Se mejora la integracidn de la ria de Oiartzun en la trama urbana, ocupando sus margenes inmediatas

con espacios abiertos, generando una playa verde y proponiendo medidas para integrar la escollera.
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= Permite generar un gran parque verde con una anchura minima de 20 metros (Zona de Servidumbre de
Proteccidn), que se ensancha hasta los 40 m en la parte central, generando un espacio de mayor calidad

y con mayores posibilidades de utilizacidn.

Por lo tanto el disefio propuesto ha sido producto de un exhaustivo andlisis de las condiciones topograficas
y de visibilidad del ambito, considerando las afecciones existentes, constituyendo en si mismo una medida
para la integracion arquitectdnica y paisajistica de la instalacion de coste nulo.

13.1.2. Edificacidn y construccidn sostenible

Conforme a la prioridad establecida en el IV Programa Marco Ambiental, 2020, respecto a fomentar una
edificacidon y construccidn mas eficiente en el uso de recursos a lo largo de todo su ciclo de vida y en especial
en el aprovechamiento de los residuos al final del mismo, se deberdn considerar las recomendaciones de la
Guia de Edificacion Ambientalmente Sostenible correspondiente, con objeto de potenciar el ahorro y la
eficiencia energética de los edificios y el impulso de las energias renovables. Dichas medidas deberan incidir

en al menos, los siguientes aspectos:

e Materiales. Reduccién del consumo de materias primas no renovables

e Energia. Reduccion del consumo de energia y/o generacion de energia a partir de fuentes no renovables
e Agua potable. Reduccién del consumo de agua potable

e Aguas grises. Reduccion en la generacidn de aguas grises

e Atmosfera. Reduccioén de las emisiones de gases, polvo, calor y luminicas

e Calidad interior. Mejora de la calidad del aire interior, del confort y la salud.

Por tanto esta medida se propone para prevenir o mitigar sobre todo el aumento en el consumo de recursos
hidricos o energéticos, la produccién de residuos y el cambio climatico. Algunas de las misas son especificadas

en apartados posteriores.

13.1.3. Ubicacion de Zonas Verdes y Diseiio

Como medida preventiva para la disminucién de la afeccién ambiental las zonas verdes y espacios libres se

ubicaran de forma preferente junto a la ria de Oiartzun asi como en la franja perimetral del limite del dmbito.

El objeto de esta disposicidn es crear una zona de transicion que facilite la convivencia de los diferentes usos,

asi como alejar las construcciones de la ria generando un espacio para amortiguar los posibles impactos.

En cuanto a las especies vegetales a implantar se recomienda que predomine la planta autdctona, de facil
mantenimiento y en armonia con el entorno, siendo mas resistente y estando mejor adaptada (sin perjuicio

de especies tradicionales y con arraigo cultural en la zona).

El coste de esta medida se considera nulo, debido a que la ley obliga a contemplar estas cesiones.

13.1.4. Prevencion de los Riegos Geoldgicos

Para disefar y posteriormente ejecutar tanto la urbanizacién como las edificaciones se ha realizado un

estudio geotécnico que se incorpora como Anexo VIII del Documento Urbanistico. El coste de esta medida se
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considera nulo ya que forma parte de los estudios necesarios para realizar correctamente el proyecto de

urbanizacion.

Por otra parte se ha considerado el riesgo de inundaciones asociado de la ria de Oiartzun, para ubicar en
aquellos terrenos que pudieran ser afectados por las crecidas esperadas, usos compatibles con las mismas.

Igualmente el coste de esta medida es nulo.

13.1.5. Proteccion de Habitas Faunisticos y Corredores Ecoldgicos

Si bien el ambito de actuacion se encuentra enclavado en el medio urbano, el desarrollo de la obras debera
tomar las precauciones debidas para evitar la afeccidn innecesaria de la ria. Estas medidas son compartidas

con las propuestas en otros apartados:
e Limitar el transito de vehiculo y maquinaria pesada fuera de las zonas de actuacion.
e Se evitard el acopio de materiales junto a la ria para evitar que pueda caer a la misma.
e El parque de maquinariay el punto limpio se situaran fuera de su zona de proteccion (20 m).

e Se cubrirdn los montones de tierra y de residuos susceptibles de ser arrastrados por el aire o la

escorrentia hacia la misma.

El coste de estas medidas se considera nulo o poco significativo, considerando que forman parte de la debida

diligencia en el desarrollo de las obras.

13.1.6. Medidas destinadas a evitar la introduccion de especies aléctonas invasoras

Debido al posible riesgo de invasidon de especies aléctonas se hace necesario establecer una serie de

actuaciones de caracter preventivo al objetivo de evitar que esta situacion pueda darse.

Con este fin, durante el disefio de las zonas verdes en el correspondiente proyecto de urbanizacion, se
utilizaran las recomendaciones y medidas contenidas en el “Manual para el disefio de parques y jardines y
zonas verdes sostenibles” y en la “Guia para la selecciéon de especies ornamentales”, elaboradas por el

Departamento de Medio Ambiente, Planificacion Territorial y Vivienda del Gobierno Vasco.

Entre las medidas generales que se pueden establecer:
e Se evitard la introduccidn en las zonas verdes y espacios libres de especies declaradas como invasoras.
e Se utilizaran preferentemente especies de flora autdctona y tradicional de los municipios.

e Con caracter general se deberad llevar a cabo la eliminacién de las poblaciones en fase de asentamiento

incipiente, tanto durante la fase de obras como la fase de funcionamiento.

Entra las principales especies de flora invasora a considerar se encuentran el plumero (Cortaderia selloana)

y la chilca (Baccharis halimifolia).

El coste de estas medidas se considera nulo o poco significativo, si bien pudiera estar condicionado por el

grado que intervencion que pudiera requerir.
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13.1.7. Otras medidas de caracter general
A continuacidn se establecen un conjunto de medidas de cardacter general:

e Vallado de las zonas de actuacion. El objetivo es aislar las zonas de obras de la zona urbanay rural para
minimizar los impactos producidos (ruido, emisidon de polvo a la atmédsfera, disminucién de la calidad
visual del paisaje). También tiene como objetivo evitar la entrada de personas ajenas a las obras y

disminuir el riesgo de accidentes.

e Establecimiento de parques de maquinaria. Para controlar el mantenimiento de la maquinaria utilizada
en la fases de urbanizacidn y evitar la ocurrencia de afecciones negativas sobre el medio (vertidos de
sustancias peligrosas, compactacién del suelo, etc.). Todas las operaciones de mantenimiento de
realizardn en el interior del parque de maquinaria, que deberd contar con zonas en las que el suelo esté

impermeabilizado.

e Planificacidn del trafico. Debido al movimiento de maquinaria pesada que tendra lugar durante el
desarrollo del ambito, se considera necesario planificar el trafico con suficiente antelacidn para
minimizar las posibles molestias a la poblacién, mediante una sefalizacidn adecuada de las obras y de

las zonas de entrada y salida vehiculos pesados en los accesos con carreteras.

e Plan de Prevencion de Riesgos Laborales. El desarrollo de un Plan de Prevencién viene impuesto por la
Ley 31/1995, de 8 de Noviembre, de prevencion de riesgos laborales, por lo que se considera
imprescindible su redaccién y ejecucidn en la fases de obras, para garantizar las condiciones laborales

de seguridad y salud de los trabajadores.

El coste de estas medidas se considera nulo o poco significativo al ser obligaciones legales o que forman

parte de las debidas condiciones de orden y organizacién con el que debera contar la obra.

13.2. MEDIDAS CORRECTORAS

13.2.1. Contaminacion Atmosférica y Acustica

Generada desde el ambito hacia su entorno

La contaminacién atmosférica tanto de origen quimico como fisico se generara durante la fase de obrasy la

fase de funcionamiento del ambito de actuacidn proponiendo las siguientes medidas en cada fase:

Durante la fase de obras:

e Utilizar maquinaria correctamente dimensionada para el trabajo a realizar.
e Utilizar maquinaria con catalizadores en los sistemas de escape.

e Realizar riegos para evitar emisiones de polvo cuando se realicen movimientos de tierras en periodos

Secos.
e Realizar mantenimiento periédico de maquinaria.

e Cubricidn de los montones de tierras y escombros que puedan originar polvo y particulas en suspension.
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Durante la fase de funcionamiento:

e Promover el uso de energias poco contaminantes como el gas natural o energias alternativas (cuando

sea posible).

e Cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacién en cuanto a las limitaciones de consumo energético,

aislamiento y uso de fuentes de energia alternativa, como garantia de eficiencia y eficacia.

e Fomento del uso de vehiculos de bajas emisiones y del transporte publico.

Generada desde el entorno hacia el ambito

Declarar el ambito como Zona de Proteccién Acustica Especial (Z.P.A.E), en base al articulo 45 del Decreto
213/2012: la modificacion del Plan Especial incorpora el correspondiente Estudio de Impacto Acustico del
futuro desarrollo, como marco en el que se establecen las medidas correctoras para poder proceder a realizar

este tramite.

Esta declaracion debera incluir un “Plan Zonal” que incorporara entre otras las medidas propuestas por el
precitado Estudio de Impacto Acustico:

= Ejecucidn de pantalla acustica que discurra lo mas préxima al eje de la carretera GI-636 en su margen
préximo al futuro desarrollo desde el viaducto sobre el rio Oiartzun, continuando por la salida de dicha
carretera a Oiartun y llegando hasta el paso de cebra situado en Jaizkibel Hiribidea. Todo ello con una

longitud total de 398 metros, una altura de 4 metros y un coeficiente de absorcion de a de 0,5.

= Ejecucion del muro d cerramiento de la via ferroviaria a lo largo de todo el limite noreste de manera

continua.
= Limitacion de la velocidad de circulacion a 30 km/h en los viales a ejecutar en el ambito del desarrollo.

= Dotar a las fachadas de aislamiento necesario para que al menos se alcance los objetivos calidad

acustica en el interior de las edificaciones.

Se debe tener en cuenta que la superposicion de condicionantes y afecciones sectoriales existentes sobre
el ambito de actuacion, imposibilita proponer una alternativa a la ordenaciéon pormenorizada planteada
que sea claramente mas favorable desde el punto de vista acustico (PTS Margenes de rios y arroyos;
Ferrocarril; Autovia GI-636; Dominio Publico Maritimo Terrestre, Servidumbre de Trdnsito y Zona de

Proteccién; Topografia; Reparto proporcional de la edificabilidad entre ambos términos municipales...).

13.2.2. Proteccion del medio nocturno

El conjunto de medidas que se proponen estan enfocadas a la disminucién de la intensidad de luz, control
del momento de apagado, correcta altura y orientacién de los focos, para evitar la dispersion luminica y el

derroche de energia, siendo las siguientes:

e Dirigir la orientacion de luminarias hacia el interior del dmbito y hacia el suelo, especialmente en zonas

colindantes con la ria.
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e Instalar temporizadores programados para activar los focos de iluminacion exterior, que irdn variando

en funcion de la estacion del afio y de la duracion del periodo diurno/nocturno.

e Todas las luminarias garantizaran el nivel de iluminacién minimo exigido y respetaran los valores de

contaminacidn luminica, también tendran un reductor de potencia nocturno.

e Eliminacién de obstaculos a las luminarias. Se realizara poda selectiva del arbolado para evitar que

intercepte el flujo luminoso y que este llegue al suelo.

e Orientacion correcta de la iluminacién ornamental exterior de edificios (en su caso); esta iluminacién

debera dirigirse de arriba hacia abajo, y no al revés.

e Laalturade los baculos se adecuara al tipo de iluminacidn que se persiga, de manera que se disminuya

al maximo el haz de luz que salga fuera de la zona a iluminar.

Con estas medidas se consigue disminuir el consumo energético, al aumentar la eficacia de las luminarias,
disminuir molestias a la fauna nocturna y la contaminacion luminica por dispersion a la atmdsfera del exceso

de intensidad luminica. El coste de estas medias se considera nulo.

13.2.3. Medidas relacionadas con la pérdida de capacidad agrolégica

La capacidad agroldgica que en el pasado pudieron tener los terrenos del dmbito, se considera que habrian
desaparecido por completo tras la incorporacidn de éstos al suelo urbano, la implantacién del uso industrial
y el posterior desmantelamiento y ejecucion del Proyecto de Saneamiento Medioambiental aprobado por la
CAPV.

En consecuencia se propone como medida la aportacidn de tierra vegetal a las zonas verdes, sin perjuicio de
qgue durante el desarrollo de las obras, la direccién facultativa considere que parte de la capa superficial del
suelo pudiese ser aprovechable.

En este caso, el suelo a aprovechar, deberd ser retirado previamente a ser afectado por las obras y
almacenado convenientemente para su mantenimiento en condiciones dptimas, mediante un tratamiento

de conservaciéon que incluya:
= Su ubicacién en zonas donde no se produzca un trasiego de maquinaria.

= Controlar la pérdida de suelo por erosién mediante mallas de proteccién contra el arrastre por

el viento y el agua.
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= No realizar ninguna actividad con la tierra vegetal, ya sea extraccién, transporte, acopio, etc.,

durante los dias de lluvia, ya que se forma barro y perjudica e incluso inutiliza la capa edafica

para usos posteriores.

El coste de esta medida dependerd de la cantidad de tierra vegetal que se deba aportar, debiendo
incorporarse esta partida al proyecto de urbanizacidn. En cuanto a la retirada del suelo, en su caso,

para su aprovechamiento, se considera un ahorro debido al coste de la tierra vegetal.

13.2.4. Maedidas relacionadas con la afeccion al medio hidrico

La ria de Oiartzun forma parte del DPMT a los efectos previstos en la Ley 22/1988, de 28 de Julio, de Costas,
y el reglamento que la desarrolla. A partir del limite interior de la ribera del mar, afectando al ambito de
actuacidn, se extienden la Zona de Servidumbre de Transito (6 m), Zona de Servidumbre de Proteccién (20
m) y Zona de Influencia (500 m), cuyas prescripciones han sido tenidas en cuenta a la hora de establecer la

ordenacion.

Sin perjuicio de los informes que debera emitir la Direccién General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar
(MITECO), previos a la aprobacidn inicial y a la aprobacidon definitiva de este instrumento de planeamiento,
se proponen las siguientes medidas de caracter general para minimizar la afeccion al DPMT durante el

desarrollo de las obras:

e Garantizar la continuidad de la servidumbre de transito, proponiendo en su caso recorrido

alternativo, segun criterios y condicionantes establecidos en por el 6rgano competente.

e Ubicacién de zonas de depésito de residuos alejadas de la ria, en todo caso fuera de su servidumbre

de proteccion.

e Ubicacién del parque de maquinaria suficientemente alejado de la ria, en todo caso fuera de su

servidumbre de proteccién.
e Utilizacidon de maquinaria previamente revisada.

e Control de las escorrentias generadas en el dmbito durante el desarrollo de las obras, siendo

gestionadas segun su naturaleza.

e En caso de tener que realizarse vertidos directos de aguas pluviales a la ria se realizaran siguiendo

los condicionantes que pudiera establecer el rgano competente (URA).

El coste de esta medida se considera nulo, al considerarla que forma parte de la debida diligencia que el
contratista deberd tener para la correcta ejecuciéon de las obras y de los servicios con los que necesariamente

debera contar el ambito de actuacion.

13.2.5. Control de la contaminacidn de suelos y acuiferos

La zona afectada por el Plan se trataria de un suelo urbano degradado, que en el pasado albergd un uso
industrial, vinculado al almacenamiento de hidrocarburos y que tras su desmantelamiento fue objeto de

descontaminacién, obteniéndose los correspondientes certificados de calidad del suelo

En cuanto a la contaminacion existente previa a la actuacion
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Pese a la obtencidn de estos certificados de calidad del suelo, sera necesario refrendar la vigencia de los
mismos mediante la solicitud de exencion del procedimiento de declaracién en materia de la calidad del
suelo, de acuerdo con el articulo 25.3 de la Ley 4/2015, de 25 de junio, para la prevencién y correccién de la
contaminacion del suelo. Los condicionantes que pudieran establecerse como consecuencia de este

procedimiento serdn considerados como medidas a los efectos de la presente evaluacidon ambiental.
En cuanto a la contaminacién que pudiera derivarse del desarrollo de la modificacion propuesta

Para evitar la contaminacion en la fase constructiva tanto del suelo como de los acuiferos, las operaciones
de mantenimiento de los vehiculos y la maquinaria, como son cambios de aceite, recarga de combustible,
lavado de vehiculos, etc., no se realizaran en la zona afectada por el proyecto, debiendo realizar tales

operaciones en zonas apropiadas y autorizadas.

Para evitar vertidos accidentales al sistema de saneamiento y controlar la calidad de las aguas vertidas al
mismo se instalarad un arqueta de registro para la toma de muestras, que podra ser utilizada para efectuar

los analisis periddicos que establezcan las administraciones competentes.

13.2.6. Control y gestion de residuos

Durante la fase de obras se generaran residuos inertes que deberan trasladarse a vertedero autorizado, y
también residuos peligrosos (aceites, gasoil, etc.) que se deben recoger, almacenar y gestionar segun
legislacién vigente (se tendrd en consideracion el resultado de la tramitacidn del procedimiento de exencién
de declaracion en materia de la calidad del suelo, de acuerdo con el articulo 25.3 de la Ley 4/2015, de 25 de

junio, para la prevencion y correccion de la contaminacion del suelo).

El proyecto de urbanizacién que se desarrolle deberd realizar el correspondiente “Estudio de Gestidn de
Residuos” conforme a lo establecido en el RD 105/2008, de 1 de febrero, por el que se reqgula la producciéon y
gestion de los residuos de construccion y demolicion (RCDs).

Durante el desarrollo de las obras debera instalarse un punto limpio para asegurar la adecuada recogida de
residuos, debiendo posteriormente entregarse a un gestor autorizado segln su naturaleza. Este espacio
debera estar convenientemente acondicionado para evitar la contaminacion del suelo y la dispersién de los

mismos.

En cuanto a los residuos generados por el funcionamiento del uso previsto, previsiblemente Residuos Sélidos
Urbanos, deberan integrarse dentro del servicio de recogida de ambos municipios, cumpliendo la normativa

vigente y los requerimientos establecidos por las entidades gestoras de los mismos.

El coste de esta medida podra ser repercutido a los nuevos ciudadanos del ambito, mediante el devengo de

la correspondiente tasa.

13.2.7. Gestidn de vertidos de aguas residuales y pluviales

La red de saneamiento interior del dmbito deberd ser separativa, gestionando de forma independiente las
aguas pluviales de las residuales.
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Considerando el uso previsto para el ambito, las aguas residuales seran colectadas y dirigidas a la red de
saneamiento existente en las inmediaciones del dmbito, para recibir un tratamiento adecuado con

anterioridad a su devolucién al medio hidrico.

En cuanto a las aguas pluviales se propone su vertido a la ria, al formar el ambito parte de su cuenca natural
de aportacidn. Para realizar este vertido, se seguiran en todo caso las indicaciones y condicionantes que

pudieran establecer los organismos o entidades responsables de otorgar esta autorizaciéon (URA).

Los condicionantes que puedan establecerse seran considerados como medidas dentro del presente Estudio

Ambiental Estratégico.

El coste de los servicios de saneamiento podra ser repercutidos a los usuarios mediante el pago de la

correspondiente tasa.

13.2.8. Medidas enfocadas al ahorro del agua

Las medidas enfocadas al ahorro de agua potable estdn dirigidas a la instalacidn de sistemas en las viviendas

o edificaciones. Entre ellas destacan:
e Optimizacidon de los sistemas de abastecimiento de agua.

e Calibracidn frecuente de los medidores volumétricos e instalacidon de un contador de agua automatico

por vivienda.
e Optimizacidon de los procesos individuales y del equipo en las principales dreas de consumo de agua.
e Instalacion de dispositivos economizadores de agua en el interior de las viviendas.

e Aislar las tuberias de agua caliente que alimentan lavabos o duchas, para disminuir el tiempo en que se

deja correr el agua hasta que alcanza la temperatura requerida.

Se considera que el coste de estas medias serd poco significativo y asumido por los correspondientes
proyectos de edificacion.

13.2.9. Maedidas frente al cambio climatico

Respecto a la movilidad

El disefio del ambito contempla recorridos peatonales y una red de carriles bicis, con continuidad en el
exterior, que suponen una forma razonable de desplazamiento hacia zonas colindantes. Esta posibilidad se
complementa con el puente previsto sobre la ria, de uso peatonal y con acceso rodado restringido, que
permitira la conexién del ambito con el barrio de Iztieta, sin necesidad de utilizar el vehiculo para recorridos

cortos (medida preventiva).

En el punto previsto para la conexidén viaria de Altzate con la Avenida Jaizkibel, se localiza una parada de

autobus (Linea EO6) debiendo estudiarse la suficiencia del servicio ante el previsible incremento de demanda.

En caso de ampliarse tener que ampliarse el servicio el coste de esta medida serd compensado con el

incremento en el nimero de usuarios.

Respecto a la eficiencia energética y el uso de energias renovables
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A su vez, las nuevas edificaciones que se implanten deberdn adaptarse a las exigencias del cédigo técnico de
la edificacion, en cuanto a los requisitos de eficiencia energética y uso de energias renovables, por lo que sin

duda seran mas eficientes desde el punto de vista energético que la mayoria de las construcciones existentes.

El coste de estas medidas serd asumido por los correspondientes proyectos de edificacién.

13.2.10. Restauracidn de zonas deterioradas anejas a la actuacion

En el caso de la posible afeccidn debida especialmente por el trasiego de la maquinaria pesada en los viarios

gue rodean al ambito de actuacidn, se procedera a la recuperacion del firme que pueda haberse afectado.

Para evitar la dispersion de residuos en el transporte a vertedero por las carreteras de la zona, asi como, la
dispersidon de particulas por la zona los vehiculos destinados al transporte de los distintos residuos que
conforman la actividad proyectadas deberan circular, cuando lo hagan por carretas locales, autonémicas o

nacionales con el remolque cubierto.

El coste de esta medida dependera de la magnitud de los dafios que pudiera ocasionarse al entorno de la

zona de actuacion.

13.3. MEDIDAS COMPENSATORIAS

13.3.1. Medidas de caracter general

La ordenacién propuesta contempla destinar una superficie de aproximadamente el 30% del ambito a

espacios libres locales de Parques y Jardines y areas peatonales.

La ejecucion de estas areas y la incorporacion de especies de porte arbéreo constituiran un sumidero de CO,
gue compensara en parte las emisiones producidas por el funcionamiento del uso residencial. El crecimiento

de la vegetacion requerira la capacion de este gas de efecto invernadero para crear sus estructuras.

Esta medida a su vez, permitira compensar la eliminacién de la vegetacidon que actualmente estaria
proliferando en el dmbito tras el proceso de descontaminacion realizado y el “impasse” producido en su

desarrollo urbanistico.

El coste de esta medida se considera nulo, al considerarse que forma parte de las cesiones que
obligatoriamente se deben destinar a los Ayuntamiento. En cuanto a su mantenimiento se incorporan
calculos en el Documento “4 Estudio Econémico”, del Documento Urbanistico (Incorporado como Anexo Il al

presente documento).
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13.4. IMPACTOS RESIDUALES Y EVALUACION DEL IMPACTO GLOBAL

A continuacidn se muestran los impactos generados y su grado de correccion teniendo en cuenta las
medidas preventivas y correctoras propuestas.

ﬂrado

IMPACTOS NEGATIVOS Valor Nivel de Impacto
Correccion Residual

Significativos
Disminucidn de la calidad acustica Moderado | Alto (1) Compatible
No significativos
Afeccion a los espacios naturales protegidos Compatible Medio Compatible
Incremento de la presién sobre el territorio Compatible Bajo Compatible
Disminucidn de la calidad del aire Compatible Medio Compatible
Incremento de la contaminacién luminica Compatible Bajo Compatible
Modificacién de la topografia Compatible Medio Compatible
Pérdida de capacidad agroldgica Compatible Bajo Compatible
Afeccion a la red hidroldgica Compatible Medio Compatible
Afeccion hidrogeoldgica Compatible Alto Compatible
Eliminacién y deterioro de vegetacion Compatible Alto Compatible
Alteracion de habitats faunisticos Compatible Bajo Compatible
Generacion y gestion de residuos Compatible Bajo Compatible
Incremento en el consumo de recursos hidricos Compatible Bajo Compatible
Incremento en la generacién de aguas residuales Compatible Medio Compatible
Efectos sobre el cambio climatico Compatible Medio Compatible
Riesgo de Inundaciones Compatible Alto Compatible
Indeterminados Valor
Suelos potencialmente contaminados Indeterminado (2)

(1) La medida supone el cumplimiento de lo establecido en el DECRETO 213/2012, de 16 de octubre, de
contaminacion acustica de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, siendo por tanto condicidén necesaria
para alcanzar la “compatibilidad” de este impacto.

(2) Dependera del sentido de la resolucion del tramite por el que solicitara la exencion del procedimiento
de declaracién en materia de calidad del suelo, segun el articulo 25.3 de la Ley 4/2015, de 25 de junio,
para la prevencion y correccion de la contaminacion del suelo. Las condiciones que en su caso, pudieran
establecerse se considerardn medidas a efectos del presente Estudio Ambiental Estratégico, para
alcanzar la “compatibilidad” de este impacto.
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14. PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

La legislacién vigente sobre evaluacion de impacto ambiental establece la necesidad de elaborar un Programa

de Vigilancia Ambiental.

Su finalidad es asegurar que las medidas preventivas y correctoras propuestas se cumplan de manera
adecuada, que se minimicen los impactos hacia los que van dirigidos y que se evite la aparicion de impactos

residuales indeseados.

El Programa de Vigilancia Ambiental se llevara a cabo a través de tres grandes fases:
e  Plan de Vigilancia y Seguimiento de fases previas a la realizacion de las obras.
e  Plan de Vigilancia y Seguimiento durante las obras.
e  Plan de Vigilancia y Seguimiento durante el funcionamiento.

Debera existir un libro de incidencias medioambientales donde queden reflejadas las fechas y hechos, las
discusiones y propuestas de correcciones, las medidas adoptadas y los resultados obtenidos. Se recogeran
las incidencias ambientales sobre cualquiera de las acciones y de los factores medioambientales. Asi mismo,
debera evaluarse la eficacia y normal desarrollo de las medidas correctoras propuestas. En todos los casos

debera tenerse en cuenta la aparicién de nuevos problemas y el planteamiento de soluciones.
Los objetivos del Programa de Vigilancia Ambiental son varios:

e Confirmar que la valoracion de impactos del Proyecto sobre el medio receptor se ajusta a la realidad,
tanto en lo que se refiere a la importancia de las alteraciones, como a que no se generan otros efectos

negativos significativos no previstos de antemano.

e Confirmar que las medidas preventivas y correctoras propuestas se llevan a cabo y se realizan, de
acuerdo con las pautas previamente establecidas para su ejecucion y que con ello se minimizan los

impactos.
e Confirmar, en su caso, que las recomendaciones se ejecutan de manera adecuada.

Las variables ambientales que deben ser objeto de seguimiento especial son:

Elementos de Interés y Medio Hidrico

Se refiere a la comprobacién de impactos sobre el Dominio Publico Maritimo-Terrestre (DPMT) vy la calidad
de sus aguas. Estos impactos podrian producirse ante la necesidad de realizar infraestructuras de vertido a
cauce de aguas pluviales, durante la fase obras y de funcionamiento, por lo que deberd realizarse un
seguimiento para comprobar la implantacidon y el adecuado funcionamiento de las medidas correctoras
propuestas. A su vez se debera comprobar que se respetan, a los efectos previstos por la normativa de costas
y su reglamento de aplicacion, las limitaciones establecidas para el DPMT vy sus servidumbres de transito y
de proteccion, considerando el contenido de los informes que emita al respecto el organismo competente

en la materia.

Atmosfera
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Esta variable tiene tres factores ambientales que deben ser objeto de seguimiento: la calidad del aire
(composicion fisico-quimica de la atmdsfera en las capas bajas), la situacién sonora, (niveles sonoros
existentes, teniendo en cuenta intensidad, amplitud, y/o frecuencia de ruidos), con especial significacion
sobre las zonas consideradas como mas vulnerables acusticamente (zonas residenciales, equipamientos
educacionales, etc.), y finalmente, situacion luminica, que valora el impacto de la contaminacion luminica en

el municipio.
Hidrogeologia: Calidad

Se refiere a controlar que se pueda producir contaminacién de los acuiferos como consecuencia de la
ejecucion de las obras, por infiltracion de vertidos contaminantes. En la prdactica servird igualmente para

prevenir la contaminacién del suelo.
Vegetacion y usos del suelo: Vegetacion Urbana

Se refiere a la correcta selecciéon, implantacién y mantenimiento de la vegetacién que albergaran las zonas

verdes y espacios libres.
Riesgos: Suelos contaminados

La vigilancia sera tendente a comprobar que se cumpla lo establecido en la resolucion del tramite por el que
solicitara la exencién del procedimiento de declaracién en materia de calidad del suelo, segun el articulo 25.3

de la Ley 4/2015, de 25 de junio, para la prevencion y correccion de la contaminacion del suelo.
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PLAN DE VIGILANCIA Y SEGUIMIENTO DE FASES PREVIAS

En el desarrollo de este plan se deberan alcanzar los siguientes objetivos:

14.2,

Comprobar que el disefio de los proyectos de urbanizacion y edificacion incluyen las medidas descritas
en relacion a la ordenacion establecida dentro de la Modificacion del Plan Especial propuesto.

Comprobar que los proyectos de urbanizacion y edificacion, tienen en consideracion los condicionantes
derivados del procedimiento desarrollado para la recuperacién de la calidad del suelo del ambito y las
certificaciones emitidas al respecto.

Vigilar que se seleccionan con anterioridad al comienzo de las obras y de forma correcta, desde el punto
de vista ambiental los siguientes elementos: parque de maquinaria, punto limpio, préstamos (en su caso)
y vertederos. En ningln caso el parque de maquinaria y el punto limpio se ubicaran junto a la ria.

Controlar las soluciones técnicas respecto a otras infraestructuras y servicios afectados (red eléctrica,
telefonia, abastecimiento y saneamiento), con anterioridad al comienzo de las obras de construccion,
encontrandose definidas dentro del proyecto técnico.

PLAN DE VIGILANCIA Y SEGUIMIENTO DURANTE LAS OBRAS

Con caracter general:

Informar a los operarios a pie de obra de los distintos requisitos contemplados en el Plan de
Seguimiento.

Controlar que las obras se realicen de forma agil, llevando a cabo las gestiones necesarias para que no
se demoren.

Con caracter especifico, el normal desarrollo de este Plan lleva consigo los siguientes grupos de actuaciones:

14.3.

Supervision de las obras

Se ejecutara de forma periddica (semanal al principio y posteriormente cada quince dias), controlandose los

aspectos que se enuncian a continuacion:

Vigilar la generacidn de polvo, especialmente en los periodos secos, instando a que se proceda al regado
de la zona de obras si fuera necesario (aunque atendiendo al régimen de lluvias no es esperable).

Vigilancia y control de vertidos a suelos y cauces.

Vigilar la presencia de residuos sélidos suelos, susceptibles de ser desplazados por el aire hacia la ria o
el exterior del ambito (plastico, cartones...).

Inspeccionar visualmente toda la zona afectada por los trabajos, haciendo constar posibles vertidos
incontrolados de residuos sdlidos y/o liquidos.

Evitar que el apilamiento de materiales extraidos en los trabajos de excavacidn se demoren en el tiempo,
procediendo a la seleccién del volumen de material aprovechable para los rellenos y transportando el
material inadecuado a los vertederos recomendados.
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14.4. Supervision de las areas de estacionamiento de maquinaria
Se realizard al menos una vez al mes durante la fase de obras, incluyendo:

=  Comprobar que se ha procedido de manera previa a la impermeabilizacion de la zona destinada al
parque de maquinaria.

= Confirmar que se utilizan como tales las zonas que se han fijado en el disefio y que no se amplia su

superficie.
= Confirmar la presencia de maquinaria en estas areas durante los periodos no laborables o de descanso.

= Comprobar la presencia de contenedores para residuos sélidos y liquidos, su utilizacién y su retirada
periddica a destinos adecuados (vertederos, plantas de transferencia, etc.).

= Inspeccionar el mantenimiento de la maquinaria utilizada en la obra.

= Vigilar que las labores de limpieza de maquinaria se realizan en los puntos fijados para tal fin y se recogen
todos los vertidos generados.

14.5. Control de contaminaciones atmosféricas

Las emisiones atmosféricas generadas en las obras tienen su origen en la operacion de maquinaria, equipos
y vehiculos, asi como en el movimiento de escombros y materiales de construccion.

Los gases, material particulado y ruido son agentes causantes de impactos que afectan el ambiente y para su
control se han establecido niveles permitidos de acuerdo con la normativa.

Se deben implementar medidas de manejo y control que permitan minimizar, mitigar o prevenir los efectos
generados por las actividades de la obra. Estas medidas tienen como objetivos:

=  Minimizary controlar las emisiones de gases y material particulado, asi como la generacién de ruido por
la operacién de la maquinaria.

= |mplementar medidas preventivas y de vigilancia a los vehiculos, maquinaria y equipo utilizados durante
la etapa de construccion.

Control de operacién de maquinaria para la regulacién de emisiones

La operacidn de maquinaria y equipos utilizados en la obra debe tener en cuenta los requisitos técnicos para
su adecuado uso, de tal forma que se minimicen los efectos negativos generados por su funcionamiento. Con
el mismo propdsito debe existir un plan periddico de control y mantenimiento de estos elementos.

Este control estd enfocado principalmente al cumplimiento por parte del contratista de las normas
ambientales establecidas en la Legislacion.

Control de emisiéon de particulas por movimiento de materiales

En general, el material particulado se produce por las excavaciones, el movimiento de materiales de
construccion, el movimiento de maquinaria, vehiculos, la disposicion del material de excavacién, de
escombros y la conformacién de terrenos.
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14.6. Control de aguas de escorrentia y manejo de residuos liquidos

La construccion de la obra puede afectar a las aguas superficiales o subterraneas presentes en el terreno

como también las aguas lluvias y de escorrentia superficial, debido principalmente al aumento de sedimentos

ocasionados por la excavacidon y al manejo de materiales de construccién, por tanto es necesario

implementar medidas de prevencidn, control y mitigacién para minimizar los efectos ambientales sobre los

recursos hidricos.

Este programa tiene los siguientes objetivos:

Implementar medidas de control y manejo de las aguas lluvias y de escorrentia superficial para evitar
procesos erosivos.

Minimizar el aporte de sedimentos, aceites y/o combustibles a los cuerpos de agua.

Supervisar el vertido final de los residuos liquidos.

Para ello se llevaran a cabo las siguientes acciones:

Delimitar las areas a intervenir por medio de obras de geotecnia preventiva como estacas de maderay
contenedores para los materiales de construccidon y escombros, evitando la erosién hidrica superficial.

Implementar canales y cunetas con desarenadores para la conduccidn de aguas de lluvias que puedan
ocasionar procesos erosivos y aporte de sedimentos a cuerpos de agua.

Cubrir los materiales de construccién y aquellos provenientes de excavacién para evitar el arrastre por
accion de las lluvias.

Colocar elementos de proteccién (malla fina, plastico) en los sumideros y alcantarillas para retencion de
particulas mientras dure la obra.

Procurar que las fuentes de aguas o redes de acueducto y alcantarillado, no sean receptores finales de
materiales como arena, cemento y hormigén, mediante el uso de desarenadores y obras de contencion.

Evitar lavado de vehiculos en obra, que deberd realizarse Unicamente en sitios que cuenten con las
debidas medidas de manejo y que tengan la respectiva autorizacién. Esta medida no impide el mangueo
de ruedas y bajos de maquinas y camiones antes de acceder a vias publicas para eliminar el barro.

Impedir la disposiciéon de residuos de aceites y lubricantes a los cuerpos de agua y sistemas de
alcantarillado. El cambio de aceite debe realizarse en centros autorizados.

14.7. Senalizacidn y control de transito

Elaborar un plan de manejo de transito antes de la iniciacidn de los trabajos. Este debe incluir los esquemas

o planos de las calles, carreteras y componentes ambientales importantes, plano de rutas de desvio y accesos

temporales propuestos para el area de influencia, rutas para la circulacion de la maquinaria, etc.

Tendra como objetivos:

Prevenir posibles accidentes del parque automotor.

Evitar accidentes peatonales en la via.
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= Advertir sobre posibles peligros en zonas determinadas, utilizando sefiales reglamentarias e
informativas temporales o permanentes si es el caso.

=  Evitar accidentes con maquinaria pesada o de transporte de productos potencialmente contaminantes
Y que supongan un riesgo para la salud y el medio ambiente.
14.8. PLAN DE VIGILANCIA'Y SEGUIMIENTO DURANTE LA FASE DE FUNCIONAMIENTO

Se realizardn controles periddicos durante la fase de funcionamiento de la actividad, procediendo a su
correccidn en caso de detectarse anomalias:

= Efectuar un seguimiento adecuado de las labores de mantenimiento y conservacion del alumbrado
publico y de las infraestructuras viarias (aceras, calzadas, etc).

= Controlar el uso de pesticidas en las labores de tratamiento de zonas verdes.

= Revisar los distintos elementos de la red de saneamiento, con objeto de controlar que no se producen
anomalias respecto a su funcionamiento (encharcamientos, obstrucciones, roturas, etc.).

= Se deberd controlar que el funcionamiento de la red de abastecimiento se realiza correctamente y que
no existen fugas.
14.9. LIBRO DE REGISTRO

Con el fin de asegurar que la vigilancia ambiental sea efectiva, en cada control se procedera al registro de los
datos mas relevantes y al posterior analisis de la informacidn recogida, elaborando un listado con todas las
anomalias detectadas, que servira de base para informar a los responsables a nivel de obra, para su

correccion.

Toda esta informaciéon formara parte de los Informes Técnicos del Programa.

DICIEMBRE / 2019 pagina | 139



ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO f
MPP del PEOU de Altzate. Errenteria/Lezo (Guipuzkoa) Pl‘ado

y Somosierta
15. VIABILIDAD ECONOMICA DE LA MPP DEL PEOU DE ALTZATE

Segun se indica en el Documento Urbanistico en el Apartado XIlI:

Xll.- VIABILIDAD ECONOMICA DE LA MPP DEL PEOU DE ALTZATE

En el documento “4. Estudio Econdomico™ se justifica la viabilidad de las propuestas de
ordenacion planteadas en la presente MPFP del PEOLU de Altzate.

Por tanto se incorpora el documento mencionado en el ANEXO Il del presente documento.

En cuanto al coste de las medidas preventivas y relacionadas con el disefio se considera nulo, ya que el
establecimiento de una correcta ordenacién y ejecutar las obras con la debida diligencia, se considera que
forma parte inherente al correcto desarrollo del ambito.

Las medidas que previsiblemente tendran un mayor coste seran las derivadas de la incidencia acustica cuyo
disefio definitivo debera ser establecido e incorporado a los correspondientes proyectos de urbanizacion y
de edificacion segun la naturaleza de las mismas y a costa del promotor.

Estas medidas se concretaran dentro del correspondiente tramite para la declaracion del ambito como Zona
de Proteccién Acustica Especial.
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16. LIMITACIONES EN EL ALCANCE Y CONTENIDO DEL EAE

El presente documento se ha desarrollado siguiendo las indicciones del documento de alcance, no obstante
algunas de las cuestiones planeadas presentan un cierto grado de incertidumbre o de indefinicion en el
momento de la redaccién del presente estudio por lo que han tenido que abordarse por medio de

previsiones:

=  Presencia de suelos contaminados: si bien debe solicitarse la exencion del procedimiento de declaracion
en materia de calidad del suelo, segun el articulo 25.3 de la Ley 4/2015, de 25 de junio, para la
prevencion y correccidn de la contaminacion del suelo, para confirmar la validez de los certificados de
calidad del suelo, a fecha de redaccién del presente Estudio Ambiental Estratégico se desconoce el
sentido de la resolucion de este tramite y los condicionantes que pudieran derivarse del mismo.

=  Objetivos de calidad acustica: las medidas definitivas a implementar en el dmbito resultaran ademas
del Estudio de Impacto Acustico y de Vibraciones realizado, del resultado de la Declaracién de Zona

Acustica de Proteccion Especial prevista para el desarrollo de este ambito.

En Errenteria y Lezo, Diciembre 2019

Fdo: Francisco Afiover Fuentes
Ldo. en Ciencias Ambientales
DNI:06268890-X
Prado y Somosierra Consultores
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ANEXO I: PROPUESTA DE RELACION DE PUBLICO INTERESADO

Segun se indica en el Documento de Alcance, a los efectos del articulo 12 del Decreto 211/2012, de 16 de

octubre y el articulo 22 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, el listado de administraciones publicas

afectadas y del publico interesado es el realizado para el trdmite de consultas para la elaboracion de esta

resolucion:

Direccidn de Patrimonio Cultural. Gobierno Vasco.

Direccién de Salud Publica y Adicciones. Gobierno Vasco.
URA-Agencia Vasca del Agua. Sede Central. Gobierno Vasco.
IHOBE. Sociedad Publica de Gestién Ambiental. Gobierno Vasco.
Direccién General de Carreteras. Diputacién Foral de Gipuzkoa.
Demarcacion de Costas en el Pais Vasco.

Administrador de Infraestructuras Ferroviarias, ADIF.
Ekologistak Martxan de Gipuzkoa.

Recreativa “Eguzkizaleak”.
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ANEXO Il: DOCUMENTO “4. ESTUDIO ECONOMICO”, DEL DOCUMENTO URBANISTICO DE LA MPP
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l.- OBJETO DEL DOCUMENTO

Este documento forma parte de la MPP del PEOU de Altzate y su objeto es el de analizar,
desde una perspectiva econdmica, las propuestas urbanisticas planteadas en dicho Plan.

Este documento responde a las exigencias de los Articulos 62, 68 y 69 de la LVSU, que
definen como determinacién obligada a esta clase de planes un Estudio de Viabilidad
Econémico-Financiera.

Este estudio se realiza en relacién con el nivel de precisién que cabe considerar en esta
fase de ordenacion.

En cualquier caso, y complementariamente a cuanto se expone a continuacién, se ha de
tener en cuenta que, en lo referentes al conjunto de cuestiones afectadas por las
previsiones de los proyectos urbanisticos a promover en desarrollo del presente documento
(MPAU de Altzate, MPREP de Altzate, MPURB de Altzate, etc...) debera estarse a lo que se
determine en ellos.

Il.-  PREMISAS GENERALES DE REALIZACION DE LA EVALUACION ECONOMICA
CONTENIDA EN ESTE DOCUMENTO.

Algunas de esas premisas son concretamente las siguientes:

* Los criterios de valoracion establecidos en las disposiciones legales vigentes, con
incidencia en el analisis econdmico objeto de este documento:

- Promovidas por la Administracion central, y vigentes en esta Comunidad
Auténoma:

Texto Refundido de la Ley de Suelo, aprobado mediante Real Decreto
Legislativo de 30 de octubre de 2015 (Real Decreto Legislativo 7/2015).
Reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo, aprobado mediante Real
Decreto de 24 de octubre de 2011 (Real Decreto 1492/2011).

- Promovidas y vigentes en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco:
Ley de Suelo y Urbanismo, de 30 de junio de 2006 (Ley 2/2006).
Ley de 28 de noviembre de 2008, por la que se modifica la participacion de la
comunidad en las plusvalias generadas por la accion urbanistica.
Decreto 39/2008, de 4 de marzo, sobre régimen juridico de viviendas de
proteccion publica y medidas financieras en materia de vivienda y suelo.
Orden de 3 de noviembre de 2010, sobre determinacién de precios maximos de
viviendas de proteccion oficial.

* Los desarrollos urbanisticos objeto de valoraciéon son, en concreto, los proyectados
en el ambito de actuacion integrada delimitado en la presente MPP del PEOU de
Altzate.

* Las cargas derivadas de la ordenacion urbanistica objeto de valoracion se

corresponden con la totalidad de las resultantes en dicho ambito de actuacion
integrada: obras de urbanizacién, derribos, honorarios de proyectos, otro tipo de
cargas...

Incluso, esas obras de urbanizacion inciden en el conjunto de las dotaciones
generales (sistema general) como locales (sistema local) previstas en el Ambito.
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En desarrollo de Programa y Proyectos se analizaran las caracteristicas asi como el
abono de las cargas resultantes del tratamiento de la escollera a lo largo de la
margen derecha de la ria en el término municipal de Errenteria. Igualmente, otro tanto
sucedera con el ascensor que se proyecta en el término municipal de Lezo.

Ademas, en la ejecucién de la urbanizacion se prevén terrenos a urbanizar exteriores
al Ambito en el entorno de la primera rotonda en el término municipal de Lezo,
indicado en el plano 11.5.4 Condiciones de Detalle de Edificaciéon, Dominio y Uso de
las Parcelas Edificables.

Se considera a ese respecto con las salvedades anotadas, que el abono de la
totalidad de las cargas derivadas de la ordenacién urbanistica resultantes en dicho
ambito de actuacion integrada constituye una responsabilidad / obligacién de los
referidos nuevos desarrollos urbanisticos previstos en él.

Los coeficientes de ponderacion de usos son los propuestos en el capitulo siguiente,
sin perjuicio de su actualizacion y adaptacion a los documentos de MPAU de Altzate y
MPREP de Altzate a redactar entendiéndose como datos de caracter meramente
orientativo y que se incorporan a efectos de la justificacion de la viabilidad econémico-
financiera de la actuacion urbanistica.

lil.- LOS COEFICIENTES DE PONDERACION DE USOS
1.- Introduccion.

A los efectos de establecer unos coeficientes de ponderacién de usos aptos para el estudio
de la viabilidad econdémico-financiera de la presente MPP del PEOU de Altzate se han
tenido en consideracion las siguientes circunstancias:

Las parcelas resultantes de Errenteria/Lezo se ubican en un entorno muy proximo al
centro urbano de Errenteria y alejado del de Lezo, por lo que a la hora de considerar
los precios de venta de las viviendas, garajes, ... se han asimilado todas a las de ese
entorno urbano de Errenteria.

Los coeficientes actuales del PGOU de 2004/Errenteria se han considerado obsoletos
por razones obvias de mercado, procediéndose a su obtencién con datos objetivos
actuales del mercado de viviendas, garajes, etc... de promocién libre.

Para el calculo de la Vivienda de Proteccién Oficial (VPO) se ha partido de la Orden
de 3 de Noviembre de 2016 del Departamento de Vivienda, Obras Publicas y

Transporte, sobre determinacion de los precios maximos de las Viviendas de
Proteccion Oficial (VPO).

2.- Los coeficientes de ponderacion de usos ahora propuestos.

2.1.- Parametros de determinacion de los coeficientes de ponderacion.

* Viviendas de Proteccién Oficial:

Por un lado, la expresa consideracion de que el valor de repercusion del suelo
sobre la edificabilidad destinada a viviendas protegidas y a los anejos de las
mismas no sea en ningun caso superior al maximo posible en cada caso conforme
a los parametros establecidos a ese respecto en las disposiciones legales
reguladoras de esas viviendas y anejos.
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Para el calculo de los coeficientes de ponderacion de usos se ha partido del precio
base de las viviendas de proteccion oficial de régimen general en propiedad plena,
que para municipios como Errenteria/Lezo esta en:

1.629,31 €/m2(u)

Dado que este dato no es constante sino que hay que aplicarlo a tramos de
viviendas segun su superficie util, y como desconocemos su distribucion exacta
realizamos una extrapolacién de la vivienda media. Para los 5.220 m2(t) se prevén
56 VPO, lo que significa 93,21 m?2(t)/viv, y que a su vez con un coeficiente de
transformacion de 1,30 resultan 71,70 €/m2(u)/viv.

Conforme a la citada Orden de 3 de noviembre de 2010, sobre determinacion de
los precios maximos de viviendas de Proteccidon Oficial, para los primeros 45
m2(u) el precio se multiplica por 1,15; esto es, 84.316,79 €.

Desde los 45 hasta los 60 m2(u), el precio se multiplica por 1,10, esto es,
26.883,62 €.

El resto, 11,70 m2(u) se multiplica por 1; esto es, 19.062,93 €.,

En definitiva, el precio medio de una vivienda de proteccion oficial tipo en este
Ambito es de 130.263,34 €, que para los 71,70 m2(u), viene a suponer 1.816,78 €/
m?2(u), en plena propiedad.

Dado que el valor de repercusidn maximo del suelo urbanizado sobre la
edificabilidad destinada a viviendas de proteccion oficial de régimen general es del
20% de venta de dichos inmuebles, éste resulta ser, 363,36 €/ m?(u), o lo que es
lo mismo, dividido entre 1,30, 279,51 €/ m?(t).

Viviendas de Promocion Libre:

Para las viviendas de promocion libre los parametros establecidos en el articulo 22
del citado Reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo, aprobado mediante
Real Decreto de 24 de octubre de 2011 (Real Decreto 1492/2011), conllevan la
fijacion de dicho valor de repercusién de acuerdo con el método residual estatico,
y, en concreto, con la siguiente férmula:

VRS: (Vv: K) -Vc

Los distintos componentes de esa férmula son concretamente los siguientes:

- VRS: valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado de cada uso
considerado.

- Vv: valor en venta del metro cuadrado de edificacion de cada uso considerado,
tomando como referente el producto inmobiliario acabado.

- K: coeficiente de ponderacién de la totalidad e los gastos generales, incluidos
los de financiacion, gestidon y promocién, asi como el beneficio empresarial
normal de la actividad de promocion inmobiliaria.

La determinacion de ese coeficiente responde a los criterios establecidos en el
citado Reglamento, siendo el general el de 1,40.

- Vc: Valor del costo de construccion de las edificabilidades residenciales

consideradas.
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Al efecto, el precio estimado de la vivienda de promocion libre (obtenido de la
media de promociones similares a la que nos ocupa) es de un valor en venta de
mercado de 2.900 €/m?, o lo que es lo mismo, dividido entre 1,30, 2.230,77 €/m2t.

De aqui que para un costo de construccion de 900 €/m?2t, incluidos todos los
gastos directos e indirectos, supone un valor residual del suelo de 693,41 €/m?t.

Anejos de Protecciéon Oficial:

Superficie construida total: 5.578 m?2(t)

Relacion entre superficie construida y superficie util conforme al articulo 18 del
Decreto Foral 6/1999 de la DFG.

Superficie util total: 5.578 m2/ 1,05 = 5.312,38 m?(u)
Igualmente, en base al Articulo 9 de la Orden del 3 de octubre de 2010 para
Anejos de Proteccién Oficial, el precio maximo por m?(u) resultara de multiplicar
por 0,4 el precio base. Esto es, 1.629,31/ m2(u) x 0,4 resulta

651,72 €/ m?(u).

Por lo tanto, el valor maximo de los anejos en base a la superficie util total de
anejos sera:

5.312,38 m2(u) x 651,72 €/ m2(u) = 3.462.184 €.

Dado que el valor de repercusidn maximo del suelo urbanizado sobre la
edificabilidad destinada a anejos de proteccion oficial de régimen general es del
20% de venta de dichos inmuebles, éste resulta ser,

VRSuaro) = 20% (3.462.184 € / 5.578 m2(t) = 124,14 € | m2(t)

Anejos de Venta Libre:

En el caso de los Anejos (aparcamientos y trasteros) de Venta Libre el coeficiente
de ponderacion a aplicar para el calculo del valor de repercusién resulta 1,20.

Considerando 30 m2(u) como la superficie Util maxima, incluyendo elementos
comunes en este calculo (conforme al punto 2.3 de las Ordenanzas de Disefio
para Viviendas de Proteccion Oficial, de la Orden del 12 de diciembre de 2009), la
superficie construida estimada por plaza, incluidos los elementos comunes
asciende a:

30 m2 x 1,05 = 31,50 m2(t)

Como el valor medio de cada plaza de aparcamiento resulta de la division del
precio estimando por plaza:

18.000 €/ 31,5 m?(t) = 571,43 €/m3(t),
y el costo medio de construccion estimado es de 300 €/m2(t),

el valor medio de repercusién resultante para los Anejos de Venta Libre
(extrapolados del calculo para los aparcamientos) es el siguiente:
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VRS = 571,43 €/m2(t) / 1,20 — 300 €/m2(t) = 176,19 €/m?(t).

Comercial:

Tratandose de uso comercial se propone la determinacién del coeficiente K en
1,45. En Altzate el precio medio de venta estimado para el comercial en planta
baja es de 1.000 €/m?t y su coste de construccion estimado de 300 €/m2t. Por lo

que el valor de suelo urbanizado que resulta es de 389,66 €/m2t.

Terciario-Hostelero:

Este dato es de muy dificil valoracién, pues en el entorno no hay referencias
similares. Se cifra un valor de venta de 1.500 €/m2t, con un coste estimado de
construccion de 800 €/m?2t, lo que da un valor de repercusion de 234,48 €/m2t.

Garajes y Anejos del Terciario-Hostelero:

A su vez, éstos tienen una valoracion la mitad del sobre rasante, esto es, 750
€/m2t, con un coste de construccion estimado en 350 €/m2t, lo que da un valor de

repercusion de 167,24 €/m2t.

2.2.- Propuesta de coeficientes de ponderacion de usos.

Dado que el uso caracteristico propuesto es el de Vivienda de Proteccion Oficial (V.P.O.), a
éste se le asigna su valor residual de suelo, 279,91 €/m?(t), con un coeficiente de

ponderacion de 1,00.

Los coeficientes de ponderacion del resto de usos resultantes conforme a lo descrito en el
apartado anterior se resumen en la siguiente tabla adjunta.

. ; VALOR RESIDUAL | COEFICIENTES DE
USO Y REGIMEN JURIDICO-ECONOMICO DEL SUELO PONDERACION
€/m2(t)
Vivienda de Proteccion Oficial (VPO) 279,51 1,000
Vivienda de Promocion libre 693,41 2,481
Comercial 389,66 1,394
Terciario-Hostelero 234,48 0,839
Garajes y Anejos de Proteccion Oficial 124,14 0,498
Garajes y Anejos de Promocion Libre 176,19 0,630
Garajes y Anejos del Terciario-Hostelero 167,24 0,598
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IV.- LAS CARGAS DERIVADAS DE LA ORDENACION URBANISTICA RESULTANTES
EN EL AMBITO DE ACTUACION INTEGRADA

La relacién de esas cargas de urbanizacion, complementada con su valoracion econémica,
es la siguiente:

1.- Valoracion de las Obras de Urbanizacion de Altzate

RESUMEN VALORACION ALTZATE (ERRENTERIA)

URBANIZACION TOTAL
DEMOLICION DE EDIFICIOS Y MUROS 101.000 €
DEMOLICIONES Y TRABAJOS PREVIOS 54.920 €
MOVIMIENTO DE TIERRAS 506.963 €
ESTRUCTURAS 1.630.000 €
PAVIMENTOS 1.009.070 €
SANEAMIENTO DE PLUVIALES 276.000 €
SANEAMIENTO DE FECALES 157.500 €
DISTRIBUCION DE AGUA 150.000 €
TELECOMUNICACIONES - EUSKALTEL 49.400 €
TELECOMUNICACIONES - TELEFONICA 49.400 €
ENERGIA ELECTRICA 435.750 €
DISTRIBUCION DE GAS 22.800 €
ALUMBRADO 212.750 €
SENALIZACION Y BALIZAMIENTO 25.000 €
MOBILIARIO URBANO 120.000 €
JARDINERIA 196.500 €
REMATES Y VARIOS (15%) 749.558 €
GESTION DE RESIDUOS 175.363 €
CONTROL DE CALIDAD 49.971 €
SEGURIDAD Y SALUD 99.941 €
TOTAL 6.071.885 €
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 6.071.885 €
19% DE G.G. Y B.I 1.153.658 €
PRESUPUESTO EJECUCION POR CONTRATA 7.225.543 €
2.- Otras cargas de urbanizacion
* En virtud del Convenio Urbanistico suscrito con el Ayuntamiento de Lezo, el concepto

del 10% de cesion de la edificabilidad urbanistica media libre de cargas de
urbanizacién (conforme al Art. 27 de la LVSU de 2006 vigente en aquel momento), se
valor6 en 1.323.084 €.

En el municipio de Lezo se previo en la PREP de 2008, una parcela, la PUR 3/5, que
se valor6 en 523.815 €, y que se adjudico al Ayuntamiento de Lezo.

La diferencia entre el 10% citado y el valor de la parcela que correspondia al
Ayuntamiento de Lezo ascendia a 799.269 €. La propiedad mayoritaria en su dia,
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Residencial IBAI-GAIN, S.A., hizo frente a sus obligaciones y en atencién a su
porcentaje de propiedad abond 641.954 €.

De todo ello se deduce, que habiendo destinado una parcela similar con la misma
edificabilidad de Vivienda Protegida en la parcela R 2/9 en término municipal de Lezo
para este Ayuntamiento, ahora sélo faltaria por abonar su diferencia, 157.315 €, en
concepto de participacion de la Comunidad (Ayuntamiento de Lezo) en las plusvalias
generadas por la accién urbanistica.

Ademas, en virtud del PREP de 2008, el Ayuntamiento de Errenteria obtuvo por el
mismo concepto. En este caso el acuerdo fue posterior a la entrada en vigor de la Ley
11/2008, de 28 de Noviembre, que modificé el porcentaje del 15% de cesidn
urbanistica libre de cargas de urbanizacion la parcela PUR 3/6 del PEOU de 2007.

La presente MPP del PEOU de Altzate asigna a la parcela PUR 3/7 la misma
edificabilidad de Vivienda Protegida en término municipal de Errenteria para este
Ayuntamiento.

La diferencia entre lo que le corresponde al Ayuntamiento de Errenteria y la parcela
PUR 3/6 adjudicada se valor6 en un 23,4552% de la parcela PUR 3/4 del PEOU de
2007.

La MPAU de Altzate, y en concreto, la MPREP de Altzate, a redactar, concretaran
este porcentaje de participacién del Ayuntamiento de Errenteria en alguna de las
nuevas parcelas resultantes en su término municipal.

En base a las consideraciones anteriores, y dado que la tipologia de vivienda de
promocion libre de Errenteria y Lezo tiene asignado el mismo valor de repercusion, a
la hora de calcular la viabilidad econémico-financiera de la presente MPP del PEOU
de Altzate se ha deducido de la edificabilidad total la superficie equivalente al
23,4552% de la PUR 3/4 vigente. Esto es, de 5.250 m?t sobre rasante que tiene la
parcela, 1.231 m2t hay que deducir en la vigente ordenacion. Igualmente, de los 3.140
m?t bajo rasante, hay que deducir 736 m2t en la vigente ordenacion.

V.- VIABILIDAD ECONOMICA DE LA ORDENACION URBANISTICA PLANTEADA.
JUSTIFICACION.

1.- Introduccion.

La justificacion de la viabilidad de la ordenacion urbanistica propuesta se sustenta, entre
otras, en las premisas siguientes:

* Se toma como referencia la edificabilidad urbanistica (lucrativa) destinada a usos
principales (residencial, terciario-hostelera, comercial y aparcamiento), prevista tanto
sobre como bajo rasante.

Se estima a ese respecto que, conforme a lo expuesto en este documento, la
consideracion de aquella edificabilidad ya garantiza la indicada viabilidad.

Se considera que la edificabilidad de referencia a ese respecto es la totalidad de la
proyectada en Altzate con las salvedades ya expuestas:

- No se incluye la parcela R 2/9 (Ayuntamiento de Lezo), en concepto de cesion
libre de cargas de urbanizacion.

REDACTOR PROMOTOR

ARKILAN
ENDARA .
PEREZ-SASIA JUNTA DE CONCERTACION DE ALTZATE

7



MODIFICACION PUNTUAL PARCIAL DEL PEOU DE ALTZATE DOC. “4. ESTUDIO VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA"
(ERRENTERIA/LEZO) Noviembre 2019

- No se incluye la parcela PUR 3/7 (Ayuntamiento de Errenteria), en concepto de
cesion libre de cargas de urbanizacion.

- Hay que deducir 1.231 m?t sobre rasante de vivienda de promocién libre y 736 m2t
bajo rasante de garajes y anejos de promocion libre (Ayuntamiento de Errenteria),
en concepto del resto de cesion.

2.- La edificabilidad urbanistica.
La edificabilidad urbanistica prevista en la MPP del PEOU de Altzate objeto de

consideracion a los efectos de la justificacion de la referida viabilidad econdmica es la
siguiente:

* Residencial de Proteccion Oficial: .........c..ueiiiiiiiii e 0 m2(t)
* Residencial de Venta Libre: ... 20.824 m?2(t)
* COMEBICIAL ...ttt ettt et et e e b e e snbaeeneas 480 m2(t) (1
* Terciario-HOSIEIEIO ..... ... 2.000 m2t
* Garajes y Anejos de Proteccion Oficial: ........occvviiiiiiiiiiiiiiec e 0 m3(t)
* Garajes y Anejos de Venta Libre .........coocccvviiiiii i 12.940 m2(t)
* Garajes y Anejos de Terciario-HOStelero ... 2.630 m2t
3.- Laedificabilidad ponderada resultante.

La edificabilidad ponderada resultante de la aplicacion de los coeficientes de ponderacion
de usos expuestos en el anterior epigrafe Ill sobre la edificabilidad mencionada en el
anterior apartado es la reflejada en el siguiente cuadro.

De ellas se han deducido, conforme a las anteriores consideraciones, las edificabilidades de
las parcelas PUR 3/7, R 2/9 y parte de alguna de las parcelas PUR 3 de Promocion de
Venta Libre del término municipal de Errenteria, en concepto de cesién de la edificabilidad
urbanistica libre de cargas de urbanizacion.

8

uso EDIFICABILIDAD COEFICIENTE EDIFICABILIDAD
URBANISTICA -m?(t)- | PONDERACION | PONDERADA-m?(tp)-

Residencial VPO 0 1,000 0,00

Residencial Venta Libre 20.824 2,481 51.664,34

Comercial 480 1,394 669,12

Terciario-Hostelero 2.000 0,839 996,00

Garajes y Anejos de

Proteccion Oficial 0 0,498 0,00

Garajes y Anejos 12.940 0,630 8.152,20

Promocion Libre

Garajes y Anejos 2,630 0.598 1572,74

Terciario-Hostelero

TOTAL - 63.054,40

(™ Al deducir en concepto de cesion la totalidad de los edificios PUR 3/7 y R 2/9, de deducen también 120 m?
comerciales que corresponderan, 60 m?t a cada Ayuntamiento.
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4.- Valoracion econémica.

Valor de repercusion del suelo urbanizado resultante, excluida la cesion de la edificabilidad
urbanistica libre de cargas de urbanizacion.

De conformidad con lo expuesto, el coeficiente de ponderacion 1,00 se corresponde con la
edificabilidad destinada a uso residencial de venta libre. Y el valor de repercusion del suelo
urbanizado asociado a esa edificabilidad es de 279,51 €/m?(tp).

Eso hace que el valor de repercusion del suelo urbanizado total referente a la edificabilidad
ponderada mencionada en el anterior apartado 3 ascienda a:

63.054,40 m3(tp) x 279,51 €/m*(tp) = 3.546.150 €.

Valor de repercusion del suelo resultante, excluidas la cesién de la edificabilidad urbanistica
libre de cargas de urbanizacion y las cargas derivadas de la ordenaciéon urbanistica.

Ese valor de repercusion es el siguiente:
17.624.335 € - 7.948.097 € = 9.676.238 €.

Justificacion de la viabilidad econémica.

El citado valor de repercusion de 9.676.238 € conlleva, a su vez, unos valores o
repercusiones medios de:

*

Tomando como referente la totalidad de la superficie zonal de Altzate:

9.676.238 € :40.523 m*> = 238,78 €/m>.

*

A su vez, tomando como referente la edificabilidad ponderada resultante en Altzate:
9.676.238 € :63.054,40 m?tp = 153,46 €/m3tp.
Los datos anteriores dan pie a concluir que el desarrollo urbanistico propuesto en Altzate es

viable.

VI.- LAS RESPONSABILIDADES DE INVERSION DE LOS AGENTES PUBLICOS Y
PRIVADOS EN LA EJECUCION DE LA ORDENACION URBANISTICA
PLANTEADA.

1.- Responsabilidades y obligaciones asociadas al nuevo desarrollo urbanistico
previsto en Altzate

De conformidad con lo indicado, se considera que el abono de la totalidad de las cargas
derivadas de la ordenacion urbanistica resultantes y expuestas en el presente documento
en este Ambito de Actuacién Integrada constituye una responsabilidad asociada a los
desarrollos urbanisticos previstos en él.

2.- Responsabilidades y obligaciones de los Ayuntamientos

Esas responsabilidades son, basicamente, las siguientes:
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Por un lado, las asociadas a la construccion de los equipamientos y aparcamientos
(Ayuntamiento de Errenteria) publicos previstos en las parcelas destinadas a ese fin,
PEC 4/1 y V4/1.

Por otro lado, las asociadas a la construccion del equipamiento (Ayuntamiento de

Lezo) publico previsto en la parcela destinada a ese fin EC 2/2.

Errenteria/Lezo, Noviembre de 2019

Fdo: ARKILAN, ARQUITECTOS ASOCIADOS, S.L.P.

Juan Antonio Barrenechea Federico Franches Josu Iriondo

Fdo: PEREZ-SASIA FALCES, S.L.

Anton Pérez-Sasia

Fdo: ENDARA INGENIEROS, S.L.

Igor Martin
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l.- OBJETO DE ESTE DOCUMENTO.

1. Introduccion

De conformidad con lo previsto en la legislaciéon vigente (articulo 22.4° del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre), la documentacion de los instrumentos de ordenacion
de las actuaciones de transformacién urbanistica debera incluir un informe o memoria de
sostenibilidad econdmica, en el que se ponderara, en particular, el impacto de la actuacion
en las haciendas publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias 0 la puesta en marcha y la prestacion de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

Eso requiere, por un lado, la cuantificacion de los costes de mantenimiento por la puesta en
marcha y la prestacién de los servicios publicos necesarios para atender el crecimiento
urbano previsto en el instrumento de ordenacion; y, por otro lado, la estimacion de los
ingresos municipales derivados de los principales tributos locales, en funcién de la
edificacién y poblacién potencial prevista.

Asi, la presente memoria tiene por objeto analizar y/o ponderar el impacto econémico que la
ejecucion del desarrollo urbanistico puede conllevar en las Haciendas Publicas, teniendo en
cuenta a ese respecto las afecciones asociadas a:

- Los costes mantenimiento de las dotaciones, las infraestructuras y los servicios publicos
proyectados, asi como la prestacion de dichos servicios.

- Los ingresos municipales estimados.

2, Ingresos municipales a considerar

A los efectos de la estimacién de los ingresos resultantes cabe diferenciar las siguientes dos
modalidades:

- Por un lado, las de caracter patrimonial o asimilable, que comparten la condicion de ser
objeto de abono unico en un momento determinado, en la medida en que se materialice el
hecho que justifica su pago o aplicacion.

Tienen esa condicion, entre otros, los ingresos asociados a: el importe del Impuesto de
Construcciones, Instalaciones y obras (ICIO); el importe de las tasas por otorgamiento de
licencias urbanisticas; tasas por tramitacion de documentos urbanisticos; el Impuesto sobre
el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana; etc.

- Por otro lado, los ingresos que tienen la naturaleza propia de ingresos corrientes o
habituales, en la medida en que su imposiciéon y abono responde a periodos concretos,
normalmente correspondientes con el aio natural. Es el caso de, entre otros, el Impuesto de
Bienes inmuebles; el Impuesto sobre Actividades Econdmicas; el Impuesto sobre Vehiculos;
tasas por el suministro del agua; tasa por la prestacion del servicio de saneamiento; tasa por
recogida de basuras; etc.

De todos los ingresos sefialados, en este momento Unicamente seran objeto de
consideracion y valoracion los ingresos de esa segunda modalidad, en la medida en que
son los que de manera real y efectiva pueden garantizar el mantenimiento y la prestacion de
los servicios publicos resultantes de la ordenacion planteada de manera asimismo corriente
y permanente.
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3. Gastos/costes municipales a considerar

En cuanto a los gastos/costes que el desarrollo de la MPP del PEOU de Altzate conllevara
para los respectivos Ayuntamientos, se consideraran aquellos que estan asociados a la
ejecucion y al mantenimiento de los servicios publicos municipales directamente vinculados
a la satisfaccion de los nuevos desarrollos planteados.

Dada la idiosincrasia de la presente MPP del PEOU de Altzate, que comprende
territorialmente dos términos municipales, el presente documento detallara de forma
separada las previsiones y magnitudes econdmicas a considerar en su elaboracion y
conclusiones.

Il.- MUNICIPIO DE ERRENTERIA

LA  PARAMETROS URBANISTICOS A CONSIDERAR

De conformidad con lo establecido en la legislacion vigente, la atencion de la Memoria de
Sostenibilidad Econdmica ha de centrarse, con caracter general, en las actuaciones de
nueva urbanizacion, de reforma o renovacién de la urbanizacion, y en las de dotacion.

En consonancia con ello y en el caso que ahora nos ocupa, dicha atencion ha de centrarse
en el desarrollo urbanistico previsto en la parte de Altzate que afecta al término municipal de

Errenteria.

Algunos de los parametros urbanisticos o de otra naturaleza referentes al desarrollo del
ambito a tener en cuenta en este momento con el fin propuesto, son los siguientes:

* Numero total de NUEVAS VIVIENAAS.......cccooiiiiieiiiice e 189 viv.

* Edificabilidad comercial ................ ....420 m2t ()

* Edificabilidad terciario-hostelera..............ccuuuuuiiieiicccccccecccceeee e 2.000 m2t

* Poblacion estimada en las viviendas proyectadas ...........ccceeeeeevereiieennnne 435 hab @
* Dotaciones publicas ordenadas en el ambito:

= ESPacios LIDres: ... s 10.264 m?2

. Ajardinados 50% 10.264 = ......ooouiiiee e 5.132 m?

. Pavimentados 50% 10.264 = ........cceeeieeceeeeeeee e 5.132 m2

. Pavimentados en servidumbre ..., 6.038 m2

- Otros usos dotacionales (viario + aparcamientos) ..........ccccocvveveriieeeenienenn. 7.445 m2

A su vez, en atenciobn a su relevancia econdémica, merecen ser destacados los
condicionantes generales que se exponen a continuacion:

* El Ambito afectado por esos desarrollos urbanisticos estara totalmente integrado en la
trama urbana de la ciudad.

* La propuesta urbanistica planteada responde a parametros urbanisticos de calidad
urbana, densidad, mixtura de usos, prevision de dotaciones publicas, etc. acordes con
las caracteristicas urbanas del entorno del que forma parte el ambito, contribuyendo
en términos generales a la configuracion de un medio urbano denso y compacto.

Se prevé la ejecucion de los desarrollos urbanisticos en condiciones que conllevan la
consideracion del conjunto de las cargas derivadas de la ordenacion urbanistica

() A la hora de realizar este estudio se ha considerado testimonial (por su escasa magnitud en el conjunto de
Altzate) la afeccion de los ingresos y los gastos derivados de la actividad comercial y terciario-hostelera.
@ Se toma como referencia a estos efectos un ratio de 2,3 habitantes/viv.
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resultantes, incluidas las obras de urbanizacion, como obligaciones y
responsabilidades propias vinculadas a dichos desarrollos.

La ejecucion y el abono de esas cargas no tendra, por lo tanto, impacto econémico
alguno en la hacienda municipal.

Correspondera al Ayuntamiento el abono de los costes de mantenimiento de la
urbanizacién que se ejecute, a partir de su recepcion, sin perjuicio de, en su caso,
deban repercutirse a las entidades concesionarias o prestadoras de los
correspondientes servicios (redes e instalaciones eléctricas, de telefonia y
telecomunicacion, gas, etc.).

Correspondera al Ayuntamiento la ejecucién y el mantenimiento del equipamiento
publico proyectado, sin perjuicio de recurrir con ese fin a mecanismos que conlleven
la transmision de todas o algunas de esas obligaciones a entidades concesionarias,
etc.

Se prevé la ejecucion vy finalizacién de los nuevos desarrollos urbanisticos previstos
en Altzate en un plazo de cuatro (4) afios contados a partir de la aprobacion de la
MPREP de Altzate a redactar.

1. B ESTIMACION DE LOS INGRESOS MUNICIPALES PREVISTOS
1.- Introduccion.

A los efectos de la estimacién de los ingresos resultantes cabe diferenciar, entre otros, las
dos modalidades que se mencionan a continuacion.

Por un lado, los ingresos de caracter patrimonial o asimilable, que comparten la condicién
de ser objeto de abono unico en un momento determinado, en la medida en que se
materialice el hecho que justifica su pago o aplicacién.

Tienen esa condicidn, entre otros, los ingresos asociados a: el valor econémico de la
edificabilidad correspondiente al Ayuntamiento en concepto de participacion de la
comunidad en las plusvalias urbanisticas resultantes, en los supuestos en los que se
proceda al cumplimiento de esa obligacién en términos econémicos; el importe del Impuesto
de Construcciones, Instalaciones y Obras (I.C.1.0.); el importe de las tasas por otorgamiento
de licencias urbanisticas; tasas por actividades en locales; el Impuesto sobre el Incremento
de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana; Tasas por la Ocupacién del Dominio
Publico Municipal; etc.

A su vez, otros ingresos tienen la naturaleza propia de ingresos corrientes o habituales, en
la medida en que su imposiciéon y abono responde a periodos concretos, normalmente
correspondientes con el afio natural. Es el caso de, entre otros: el Impuesto de Bienes
Inmuebles; el Impuesto sobre Actividades Econdmicas; el Impuesto sobre Vehiculos; tasas
por el suministro del agua; tasa por la prestacién del servicio de saneamiento; tasa por
recogida de basuras; tasa por ocupacion del dominio publico por empresas de telefonia
movil; etc.

De todos esos ingresos, en este momento son objeto de consideracion y valoracion los
ingresos de esa segunda modalidad, en la medida en que son los que de manera real y
efectiva pueden garantizar el mantenimiento y la prestacion de los servicios publicos
resultantes de la ordenacion planteada de manera asimismo corriente y permanente.
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2.- Ingresos patrimoniales o asimilables

Los ingresos econdmicos asociados al ICIO, equivalente al 5% del presupuesto de
ejecucion material (PEM) de las edificaciones proyectadas (estimado en 18,5 millones de
euros), se estiman en un total de 900.000 €.

Los ingresos econdmicos asociados a las tasas por otorgamiento de licencias de obra,
estimado en un 0,5% del PEM, se estiman en 92.500 €.

Los ingresos econdémicos asociados a las tasas por tramitacion de documentos urbanisticos
(MPP del PEOU de Altzate, MPAU de Altzate, MPREP de Altzate y MPURB de Altzate) se
estiman en un total de 7.440 €.

En cualquier caso, y como queda sefialado en el epigrafe 2 del apartado |, el montante total
de estos ingresos (proximo a 1 millén de euros) no seran objeto de consideracion en el
presente estudio.

3.- Ingresos corrientes o habituales

Para la cuantificacion de los ingresos que seguidamente se detallan se toma como
referencia el conjunto de las Ordenanzas Fiscales vigentes para el ejercicio 2019 en el
municipio de Errenteria.

A. Impuesto de Bienes Inmuebles (IBI)

A los efectos de la estimacion de los ingresos resultantes por IBl, se toma como
referencia los valores catastrales de las viviendas y garajes situados en el entorno
(Nafarroa Hiribidea en el caso de viviendas y Hondarribia kalea en el caso de garajes)
de similares caracteristicas (superficie util). El ingreso medio asciende a:

* Vivienda (valor catastral 125.000 €) .........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiee e 295,60 €/viv./afio

* Garaje (valor catastral 18.000 €) .........ccccveiiiiiiiiiiiiiee e, 42,60 €/garaje/afo

S o) = | 338,20 €/conjunto/afio
B. Impuesto sobre Vehiculos (1V)

Los ingresos asociados a ese impuesto se determinan sobre un importe anual medio
del impuesto de 60 €/vehiculo (a razén de 1 vehiculo por vivienda).

Eso implica unos ingresos medios de 60 €/viv/afio.

C. Tasas por el suministro de agua, la prestacion del servicio de saneamiento y la
recogida de basura

Tomando como referencia los parametros actuales de regulacién de esos impuestos y
de determinacién del importe de los mismos, cabe estimar unos ingresos medios por
vivienda de 150 €/afo.

Eso implica unos ingresos medios de 150 €/viv/afio.

D. Ingresos resultantes

La consideracion conjunta de los datos expuestos en los anteriores apartados da pie
a estimar los ingresos resultantes en una media de 548,20 €/viv/afo.
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I.C ESTIMACION DE LOS GASTOS MUNICIPALES RESULTANTES

En atencion a las propuestas urbanisticas planteadas en la presente MPP del PEOU de
Altzate, cabe estimar el conjunto de gastos/costes vinculados a su desarrollo, en los
términos siguientes:

A. Costes de ejecucion de las obras de urbanizaciéon proyectadas (viarios, espacios
libres, infraestructuras de servicios urbanos, etc.):

No suponen impacto alguno para la hacienda publica municipal en la medida en que
Su ejecucién y abono constituye carga de urbanizacién del desarrollo proyectado en el
ambito, sin repercusion alguna para el Ayuntamiento ().

B. Costes de mantenimiento de los espacios libres ajardinados:
Tiene una superficie aproximada de 5.132 mZ2.
Tomando como referencia dicha superficie y los parametros econémicos medios de
mantenimiento de este tipo de espacios libres en el municipio, se estima un coste de
mantenimiento de 7.698 €/afio (1,50€/m?/afio).
Este coste de mantenimiento conlleva una repercusién media de:

7.698 €/ano : 189 viv. = 40,73 €/viv./ano.

C. Costes de mantenimiento de los espacios libres urbanizados:

Tiene una superficie aproximada de 11.170 m? (areas peatonales).
Tomando como referencia dicha superficie y los parametros econémicos medios de
mantenimiento de este tipo de espacios libres en el municipio, se estima un coste de
mantenimiento de 18.989 €/afo (1,70€/m?/afo).
Este coste de mantenimiento conlleva una repercusion media de:
18.989 €/afio : 189 viv. = 100,47 €/viv./afo

D. Costes de mantenimiento del sistema viario rodado:
Tiene una superficie aproximada de 7.445 m2.
Tomando como referencia dicha superficie y los parametros econémicos medios de
mantenimiento de este tipo de elementos viarios equivalentes, se estima un coste de
mantenimiento de 18.612,50 €/afio (2,50€/m?/afo).
Este coste de mantenimiento conlleva una repercusién media de:
18.612,50 €/afo : 189 viv. = 98,48 €/viv./afho.

E. Arbolado:

Se estima la existencia y/o plantacion de un total de 189 arboles.

() Queda pendiente de lo que determine la MPAU de Altzate en lo referente a desmontaje de la escollera y el rebaje
de los terrenos actualmente en zona de dominio publico maritimo-terrestre y servidumbre de proteccion dentro del
término municipal de Errenteria.
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Tomando como referencia los parametros econdémicos medios de mantenimiento del
arbolado, se estima un coste de mantenimiento de 18,00€/arbol/afo.

Esto supone un coste total de mantenimiento de 3.402€/aro.
Ese coste de mantenimiento conlleva una repercusion media de:
3.402€/ano : 189 viv. = 18,00€/viv./afio.
F. Costes de mantenimiento de las infraestructuras de servicios urbanos:
F.1 Alumbrado.
Tomando como referencia los parametros econémicos medios de mantenimiento del
alumbrado publico, se estima un coste de mantenimiento de 10.000€/ano, incluido el

gasto asociado al consumo de energia.

Este coste de mantenimiento conlleva una repercusion media de:
10.000€/ano : 189 viv. = 52,91€/viv./afo.

F.2 Abastecimiento de agua.

Tomando como referencia los parametros econdmicos medios de mantenimiento de
la red municipal de esa naturaleza, se estima un coste de mantenimiento de
9.500€/ano, incluido el coste del agua en cuanto a recurso.

Este coste de mantenimiento conlleva una repercusion media de:
9.500€/ano : 189 viv. = 50,26€/viv./afo.

F.3 Saneamiento.

Tomando como referencia los parametros econdmicos medios de mantenimiento de
la red municipal de esa naturaleza, se estima un coste de mantenimiento de
12.000€/ano.

Este coste de mantenimiento conlleva una repercusion media de:
12.000€/afio : 189 viv. = 63,50€/viv./afio.

G. Repercusion media total de los costes de mantenimiento:
Los datos expuestos en los anteriores apartados suponen una repercusion media de
los gastos de mantenimiento de 424,35 €/viv./aio.

II. D CONCLUSIONES

La consideracién conjunta de las estimaciones de ingresos y gastos expuesta en los
anteriores epigrafes da pie, entre otras, a las conclusiones siguientes:

Estimacion de ingresos corrientes vinculados a las nuevas viviendas proyectadas:
548,20 €/viv./aifo

* Estimacion de los gastos recurrentes asociados al desarrollo urbanistico
proyectado:

424,35 €/viv./laho
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* El desarrollo urbanistico proyectado en el ambito de Altzate en el término municipal
de Errenteria conlleva, con caracter estimativo, el superavit de 123,85 €/viv./aio.; sin
impacto negativo, por tanto, para la hacienda municipal.

* A la estimacioén del superavit ha de sumarse, como efecto positivo para la hacienda
municipal, los ingresos no recurrentes estimados en 1 milloin de euros y los
recurrentes del comercial y terciario-hostelero antes indicados.

La consideracién conjunta de los datos anteriores permite concluir que el desarrollo
urbanistico de Altzate tendra impactos positivos en la Hacienda Municipal de Errenteria.

.- MUNICIPIO DE LEZO

LA PARAMETROS URBANISTICOS A CONSIDERAR

De conformidad con lo establecido en la legislacion vigente, la atencion de la Memoria de
Sostenibilidad Econdmica ha de centrarse, con caracter general, en las actuaciones de
nueva urbanizacion, de reforma o renovacién de la urbanizacion, y en las de dotacion.

En consonancia con ello y en el caso que ahora nos ocupa, dicha atencidon ha de centrarse
en el desarrollo urbanistico previsto en la parte de Altzate que afecta al término municipal de

Lezo.

Algunos de los parametros urbanisticos o de otra naturaleza referentes al desarrollo del
ambito a tener en cuenta en este momento con el fin propuesto, son los siguientes:

* NuUmero total de NnUevas VIivIeENdas...........eeeiiiii i 89 viv.

* Edificabilidad COMErcial .........cc.oooiiiiiiiiiiie e 180 m2t M

* Poblacion estimada en las viviendas proyectadas ............cccccecveeevieeeciecenens 205 hab @
* Dotaciones publicas ordenadas en el ambito:

= ESPACIOS LIDIES: ....eiiiiiiiiiie et 3.523 m?

Ajardinados 50% 3.523 = . 1.762 m?

. Pavimentados (espacios peatonales) 50% 3.523 = ..........ccccviiiiiiieenn 1.762 m?

. Pavimentados en servidumbre ...
- Oftros usos dotacionales (viario + aparcamientos)

A su vez, en atencidbn a su relevancia econdmica, merecen ser destacados los
condicionantes generales que se exponen a continuacion:

* El Ambito afectado por esos desarrollos urbanisticos estara totalmente integrado en la
trama urbana de la ciudad.

* La propuesta urbanistica planteada responde a parametros urbanisticos de calidad
urbana, densidad, mixtura de usos, prevision de dotaciones publicas, etc. acordes con
las caracteristicas urbanas del entorno del que forma parte el ambito, contribuyendo
en términos generales a la configuracion de un medio urbano denso y compacto.

* Se prevé la ejecucion de los desarrollos urbanisticos en condiciones que conllevan la
consideracion del conjunto de las cargas derivadas de la ordenacion urbanistica
resultantes, incluidas las obras de urbanizacién, como obligaciones vy
responsabilidades propias vinculadas a dichos desarrollos.

() A la hora de realizar este estudio se ha considerado testimonial (por su escasa magnitud en el conjunto de
Altzate) la afeccion de los ingresos y los gastos derivados de la actividad comercial.
@ Se toma como referencia a estos efectos un ratio de 2,3 habitantes/viv.
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La ejecucion y el abono de esas cargas no tendra, por lo tanto, impacto econémico
alguno en la hacienda municipal.

Correspondera al Ayuntamiento el abono de los costes de mantenimiento de la
urbanizaciéon que se ejecute, a partir de su recepcion, sin perjuicio de, en su caso,
deban repercutirse a las entidades concesionarias o prestadoras de los
correspondientes servicios (redes e instalaciones eléctricas, de telefonia y
telecomunicacion, gas, etc.).

Correspondera al Ayuntamiento la ejecucién y el mantenimiento del equipamiento
publico proyectado, sin perjuicio de recurrir con ese fin a mecanismos que conlleven
la transmision de todas o algunas de esas obligaciones a entidades concesionarias,
etc.

Se prevé la ejecucion y finalizacion de los nuevos desarrollos urbanisticos previstos
en Altzate en un plazo de cuatro (4) afios contados a partir de la aprobacion de la
MPREP de Altzate a redactar.

l.B ESTIMACION DE LOS INGRESOS MUNICIPALES PREVISTOS
1.- Introduccion.

A los efectos de la estimacion de los ingresos resultantes cabe diferenciar, entre otros, las
dos modalidades que se mencionan a continuacion.

Por un lado, los ingresos de caracter patrimonial o asimilable, que comparten la condicién
de ser objeto de abono unico en un momento determinado, en la medida en que se
materialice el hecho que justifica su pago o aplicacién.

Tienen esa condicion, entre otros, los ingresos asociados a: el valor econdmico de la
edificabilidad correspondiente al Ayuntamiento en concepto de participacion de la
comunidad en las plusvalias urbanisticas resultantes, en los supuestos en los que se
proceda al cumplimiento de esa obligacién en términos econémicos; el importe del Impuesto
de Construcciones, Instalaciones y Obras (I.C.1.0.); el importe de las tasas por otorgamiento
de licencias urbanisticas; tasas por actividades en locales; el Impuesto sobre el Incremento
de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana; Tasas por la Ocupacién del Dominio
Puablico Municipal; etc.

A su vez, otros ingresos tienen la naturaleza propia de ingresos corrientes o habituales, en
la medida en que su imposiciéon y abono responde a periodos concretos, normalmente
correspondientes con el afio natural. Es el caso de, entre otros: el Impuesto de Bienes
Inmuebles; el Impuesto sobre Actividades Econdmicas; el Impuesto sobre Vehiculos; tasas
por el suministro del agua; tasa por la prestacién del servicio de saneamiento; tasa por
recogida de basuras; tasa por ocupacion del dominio publico por empresas de telefonia
movil; etc.

De todos esos ingresos, en este momento son objeto de consideracion y valoracion los
ingresos de esa segunda modalidad, en la medida en que son los que de manera real y
efectiva pueden garantizar el mantenimiento y la prestacion de los servicios publicos
resultantes de la ordenacion planteada de manera asimismo corriente y permanente.
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2.- Ingresos patrimoniales o asimilables

Los ingresos econdmicos asociados al ICIO, equivalente al 5% del presupuesto de
ejecucion material (PEM) de las edificaciones proyectadas (estimado en 7,7 millones de
euros), se estiman en un total de 385.000 €.

Los ingresos econdmicos asociados a las tasas por otorgamiento de licencias de obra,
estimado en un 0,5% del PEM, se estiman en 38.500 €.

Los ingresos econdémicos asociados a las tasas por tramitacion de documentos urbanisticos
(MPP del PEOU de Altzate, MPAU de Altzate, MPREP de Altzate y MPURB de Altzate) se
estiman en un total de 9.500 €.

En cualquier caso, y como queda sefialado en el epigrafe 2 del apartado |, el montante total
de estos ingresos (proximo a 435.000 €) no seran objeto de consideracion en el presente
estudio.

3.- Ingresos corrientes o habituales

Para la cuantificacion de los ingresos que seguidamente se detallan se toma como
referencia el conjunto de las Ordenanzas Fiscales vigentes para el ejercicio 2019 en el
municipio de Lezo.

A. Impuesto de Bienes Inmuebles (IBI)

A los efectos de la estimacion de los ingresos resultantes por IBl, se toma como
referencia los valores catastrales de las viviendas y garajes situados en el entorno
(Guillermo de Lazon kalea e Hipolito Gezala kalea) de similares caracteristicas
(superficie util). El ingreso medio asciende a:

* Vivienda (valor catastral 95.000 €) .........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiii e 200 €/viv./afio

* Garaje (valor catastral 17.150 €) .......coooiiiiiiiiiiii e, 36,00 €/garaje/afio

S o) = | 236,00 €/conjunto/afio
B. Impuesto sobre Vehiculos (1V)

Los ingresos asociados a ese impuesto se determinan sobre un importe anual medio
del impuesto de 90 €/vehiculo (a razén de 1 vehiculo por vivienda).

Eso implica unos ingresos medios de 90 €/viv/afo.

C. Tasas por el suministro de agua, la prestacion del servicio de saneamiento y la
recogida de basura

Tomando como referencia los parametros actuales de regulacién de esos impuestos y
de determinacién del importe de los mismos, cabe estimar unos ingresos medios por
vivienda de 150 €/afo.

Eso implica unos ingresos medios de 150 €/viv/afo.

D. Ingresos resultantes

La consideracion conjunta de los datos expuestos en los anteriores apartados da pie
a estimar los ingresos resultantes en una media de 476 €/viv/afio.
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ll.C ESTIMACION DE LOS GASTOS MUNICIPALES RESULTANTES

En atencion a las propuestas urbanisticas planteadas en la presente MPP del PEOU de
Altzate, cabe estimar el conjunto de gastos/costes vinculados a su desarrollo, en los
términos siguientes:

A. Costes de ejecucion de las obras de urbanizaciéon proyectadas (viarios, espacios
libres, infraestructuras de servicios urbanos, etc.):

No suponen impacto alguno para la hacienda publica municipal en la medida en que
Su ejecucién y abono constituye carga de urbanizacién del desarrollo proyectado en el
ambito, sin repercusion alguna para el Ayuntamiento ().

B. Costes de mantenimiento de los espacios libres ajardinados:
Tiene una superficie aproximada de 1.762 mZ2.
Tomando como referencia dicha superficie y los parametros econémicos medios de
mantenimiento de este tipo de espacios libres en el municipio, se estima un coste de
mantenimiento de 2.643 €/afio (1,50€/m?/afio).
Este coste de mantenimiento conlleva una repercusién media de:

2.643 €/afo : 189 viv. = 29,70 €/viv./afo.

C. Costes de mantenimiento de los espacios libres urbanizados:

Tiene una superficie aproximada de 5.062 m? (areas peatonales).
Tomando como referencia dicha superficie y los parametros econémicos medios de
mantenimiento de este tipo de espacios libres en el municipio, se estima un coste de
mantenimiento de 8.605,40 €/afio (1,70€/m?/afo).
Este coste de mantenimiento conlleva una repercusion media de:
8.605,40 €/ano : 189 viv. = 96,69 €/viv./afio

D. Costes de mantenimiento del sistema viario rodado:
Tiene una superficie aproximada de 3.300 mZ2.
Tomando como referencia dicha superficie y los parametros econémicos medios de
mantenimiento de este tipo de elementos viarios equivalentes, se estima un coste de
mantenimiento de 8.250 €/afio (2,50€/m?/afo).
Este coste de mantenimiento conlleva una repercusién media de:
8.250 €/ano : 189 viv. = 92,70 €/viv./afo.

E. Arbolado:

Se estima la existencia y/o plantacion de un total de 89 arboles.

() A estos costos habra que afadir, en caso de que asi lo decida el Ayuntamiento de Lezo, los costos de
mantenimiento del ascensor y escalera publicos proyectados en la presente MPP del PEOU de Altzate dentro del
término municipal de Lezo.
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Tomando como referencia los parametros econdémicos medios de mantenimiento del
arbolado, se estima un coste de mantenimiento de 18,00€/arbol/afo.

Esto supone un coste total de mantenimiento de 1.602 €/afo.
Ese coste de mantenimiento conlleva una repercusion media de:
1.602 €/ano : 189 viv. = 18,00€/viv./afo.
F. Costes de mantenimiento de las infraestructuras de servicios urbanos:
F.1 Alumbrado.
Tomando como referencia los parametros econdmicos medios de mantenimiento del
alumbrado publico, se estima un coste de mantenimiento de 5.000€/afio, incluido el

gasto asociado al consumo de energia.

Este coste de mantenimiento conlleva una repercusion media de:
5.000€/ano : 89 viv. = 56,18 €/viv./afho.

F.2 Abastecimiento de agua.

Tomando como referencia los parametros econdmicos medios de mantenimiento de
la red municipal de esa naturaleza, se estima un coste de mantenimiento de 4.300
€/afo, incluido el coste del agua en cuanto a recurso.

Este coste de mantenimiento conlleva una repercusion media de:
4.300 €/ano : 89 viv. = 48,31 €/viv./ano.

F.3 Saneamiento.

Tomando como referencia los parametros econdmicos medios de mantenimiento de
la red municipal de esa naturaleza, se estima un coste de mantenimiento de 4.000
€/afo.

Este coste de mantenimiento conlleva una repercusion media de:
4.000 €/ano : 89 viv. = 44,94 €/viv./afo.

G. Repercusion media total de los costes de mantenimiento:
Los datos expuestos en los anteriores apartados suponen una repercusion media de
los gastos de mantenimiento de 386,52 €/viv./aio.

lll. D CONCLUSIONES

La consideracién conjunta de las estimaciones de ingresos y gastos expuesta en los
anteriores epigrafes da pie, entre otras, a las conclusiones siguientes:

Estimacion de ingresos corrientes vinculados a las nuevas viviendas proyectadas:
476,00 €/viv./aho

* Estimacion de los gastos recurrentes asociados al desarrollo urbanistico
proyectado:

386,52 €/viv./aiho
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* El desarrollo urbanistico proyectado en el ambito de Altzate en el término municipal
de Lezo conlleva, con caracter estimativo, el superavit de 89,48 €/viv./aiho.; sin
impacto negativo, por tanto, para la hacienda municipal.

* A la estimacién del superavit ha de sumarse, como efecto positivo para la hacienda
municipal, los ingresos no recurrentes estimados en 435.000 € y los recurrentes del
comercial antes indicados.

La consideracion conjunta de los datos anteriores permite concluir que el desarrollo
urbanistico de Altzate tendra impactos positivos en la Hacienda Municipal de Lezo.

Errenteria/Lezo, Noviembre de 2019

Fdo: ARKILAN, ARQUITECTOS ASOCIADOS, S.L.P.

Juan Antonio Barrenechea Federico Franches Josu Iriondo

Fdo: PEREZ-SASIA FALCES, S.L.

Anton Pérez-Sasia

Fdo: ENDARA INGENIEROS, S.L.

Igor Martin
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Compadnia Méndez Alvaro 44 Telefono 91 774 60 00
Loglislica de 28045 Madud Fax 91 774 60 01

Hidrocarburos CLH, S.A

RESIDENCIAL IBAI - GAIN, S.A.
¢/ San Marcial, 8, 1* Pta.
20005 SAN SEBASTIAN

A la atencion D. Ignacio [turzacta.

Madrid, 12 de junio de 2006

Muy Sr. Nuestro:

De acuerdo con los compromisos asumidos en el contrato de fecha 25 de
noviembre de 2005, con motivo de la venta del terreno sito en los términos
municipales de Lezo y Renteria, en la antigua carretera de comunicacién de
ambas poblaciones, y de acuerdo con el pliego de condiciones de la misma,
adjunto les remitimos:

- Proyecto de sancamiento Medivambiental, aprobado por cl Departamento de
Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente del Gobierno Vasco, Informe del

IHOBE.

- Certificacion de AG AMBIENTAL, de la finalizacién de los trabajos de
saneamiento mediambiental de acuerdo con el proyecto aprobado el 24 de junio
de 2005.

- Certificaciones de las seis areas establecidas en el Provecto, del Departamento
de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente del Gobierno Vasco,
considerando que el saneamiento de los suelos y aguas subterrancas de la
antigua instalacion de CLH en Lezo Renteria se ha llevado a cabo de acuerdo
con el mismo y que los resultados obtenidos en las seis certificaciones de la
calidad del suelo permiten afirmar que se han conseguido los objetivos
previstos, por lo que se considera adecuado el saneamiento efectuado.

Con todo ello se da cumplimiento a lo acordado por ambas partes en el
indicado contrato.

Sin articular, les saluda atentamente

loscrita un ol Registro Mercannl de Madnd, lamo 187, Libra de Sociedades Folio 84 Hoja 5 692, Fecha 27 de marzo de 1928 CIF, A-20018380



HERA

A&Amlliental

COMPANIA LOGISTICA DE HIDROCARBUROS

DIRECCION GENERAL DE RECURSOS (Medio Ambiente y Seguridad)
Méndez Alvaro 44

28045 MADRID

Madrid, 7 de junio de 2006

Muy Sres. Nuestros:

Les comunicamos que AG Ambiental ha finalizado los trabajos de Saneamiento
Medioambiental de los terrenos donde se encontraba su Instalacion de Lezo-Renteria;
dichos trabajos se han desarrollado de acuerdo a lo especificado en el Proyecto de
Remediacién Ambiental que habia sido aprobado el 24 de junio de 2005, por la Direccién
de Calidad Ambiental del Departamento de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente
del Gobierno Vasco (se adjunta copia).

En dicho proyecto, se definian tanto los objetivos de calidad del suelo remanente, como
los procedimientos de control de la calidad de los trabajos de saneamiento de tierras y

aguas.

Para la certificacion de la calidad final del suelo, se ha seguido un proceso de
Certificaciones Parciales de cada una de las seis parcelas en que se dividi6 el
emplazamiento, tal como se indicaba en el Anexo “Certificacién Final y Control Analitico”
del referido Proyecto de Remediacién Ambiental. AG Ambiental ha ido emitiendo los
Informes de Certificacion de cada parcela, los cuales han sido sucesivamente aprobados

AG Ambiental, S.L. C.I.F.: B82375726

C/ Isla de Hierro, 7. 1°. 28700.SAN SEBASTIAN DE LOS REYES.MADRID.
Tel.: (+34) 91 736 21 77 — Fax. : (+34) 91 358 94 60

C/ de las Moreras, Nave 45.Pol. Ind. Estruch. 08620. E! Prat de Llobregat.
BARCELONA. Tel.: (+34) 93 478 65 29 — Fax. : (+34) 93 378 91 29

ag@agambiental.com www.heraholding.com




por la Direccion de Calidad Ambiental del Departamento de Ordenacion del Territorio y
Medio Ambiente del Gobierno Vasco en las siguientes fechas:

Certificacion numero 1: el dia 22 de Diciembre de 2005 (se adjunta copia).
Certificacion numero 2: el dia 20 de Febrero de 2006 (se adjunta copia).
Certificacion numero 3, 4 y 5: el dia 14 de Marzo de 2006 (se adjunta copia).
Certificacion nimero 6: el dia 1 de Junio de 2006 (se adjunta copia).

AG Ambiental esta realizando la Certificacion Final del saneamiento de la Instalacién, en
la cual se incluiran ademas de las seis Certificaciones Parciales, la conformidad de los
terrenos ocupados por la antigua Nave de Envasado de aceites y las Oficinas, todo ello
ratificando en un Unico documento que el emplazamiento es apto para uso residencial,
una vez alcanzados los objetivos de calidad fijados en el Proyecto de Remediacion

Ambiental.

Dicha Certificacién Final, serd enviada a la Direccion de Calidad Ambiental para su

aprobacion, del mismo modo que se hizo con las Certificaciones Parciales.
En cuanto dispongamos de dicha aprobacion se la haremos llegar.

Mientras tanto, quedamos a su entera disposicion para cualquier aclaracién o informacion

adicional que precisen.

Director General

AG Ambiental, S.L. C.I.F.: B82375726

C/ Isla de Hierro, 7. 1°. 28700.SAN SEBASTIAN DE LOS REYES.MADRID.
Tel.: (+34) 91 736 21 77 — Fax. : (+34) 91 358 94 60

C/ de las Moreras, Nave 45.Pol. Ind. Estruch. 08820. El Prat de Liobregat.
BARCELONA. Tel.. (+34) 93 478 65 29 — Fax. : (+34) 93 378 91 29

ag@agambiental.com www.heraholding.com




INGURUMEN ETA LURRALDE cad DEPARTAMENTO DE MEDIO

ANTOLAMENDU SAILA AMBIENTE Y ORDENACION DEL
TERRITORIO

Ingurumen Sailordetza Viceconsejeria de Medio Ambiente

Ingurumenaren Kalitatearen Zuzendaritza Direccion de Calidad Ambiental

BASILIO NAVARRO SANCHEZ
TG AMENDU SALA DIRECTOR GENERAL DE RECURSOS
TR Y COMPANIA LOGISTICA DE
HIDROCARBUROS CLH S.A.
; MENDEZ ALVARO 44
28045 MADRID
SARRERS  |IRTEERA
w7 lzma 41952

Con fecha 29 de Noviembre de 2005 se recibio en esta Direccion de Calidad
Ambiental su escrito comunicando la finalizacién del tratamiento de tierras y
aguas subterraneas procedentes del vaso de excavacién correspondiente a la
calle denominada CER-1, adjuntando el informe realizado por HERA AG
Ambiental de certificacion del proyecto de saneamiento de la I.A. de Lezo-
Renteria (Gipuzkoa), el cual fue aprobado por este 6rgano ambiental el 24 de
Junio de 2005.

Asi mismo, en su escrito solicita la conformidad a la certificacion n® 1 del
saneamiento efectuado como paso previo al relleno del vaso con las tierras
tratadas, dejando libre el espacio que ocupan actualmente para acopiar en él
las tierras excavadas procedentes de las siguientes calles y proceder a su
tratamiento.

El informe de certificacion n® 1 que corresponde a la calle CER-1 citada
anteriormente, elaborado por HERA AG Ambiental concluye que:

= Las concentraciories de TPH (Hidrocarburos Totales del Petréleo), BTEX
(Benceno, Tolueno, Etilbenceno y Xilenos) y de Naftaleno en las
muestras de suelo tomadas en las paredes y en la base del vaso a
certificar no superan en ningun caso la concentracion limite para estos
contaminantes establecida en el andlisis de riesgos para este
emplazamiento.

¢ Las concentraciones de TPH, BTEX y Naftaleno de las muestras de
suelos tomadas en el acopio de tierras tratadas para el relleno del vaso
objeto de certificacion tampoco superan en ninglin caso la concentracién
limite para estos contaminantes establecida en el citado analisis de
riesgos.

e Las concentraciones de TPH, BTEX e Indeno (1,23-c,d) pireno en las
muestras de aguas tomadas el 16 de Noviembre de 2005, una vez
estabilizado el nivel fredtico, se encuentran por debajo del valor objetivo
marcado por el analisis de riesgos.

Donoslia - San Sebastian, 1 — Tef, 945 01 98 06 — Fax 945 01 98 83 — 01010 Vitoria-Gasleiz



* A la vista de todos los resultados analiticos obtenidos se puede afirmar .
que el vaso preparado para certificar, las aguas y las tierras tratadas del
acopio cumplen ampliamente los criterios de calidad para ser
certificados.

Posteriormente, HERA AG Ambiental, a instancias de IHOBE, emitié6 un anexo

al citado informe de certificacion, detallando la secuencia de los trabajos
realizados (excavacion selectiva del vaso, bombeo del agua de la celda a

celdas situadas aguas abajo, extraccién de hidrocarburo en fase libre mediante

camiéon auto-aspirante y construccion de un dique con materiales
impermeables, dejando una distancia de diez metros con el frente de
excavacién para impedir el contacto de la zona saneada con la no saneada,
impidiendo que las aguas afectadas con hidrocarburos penetren en el vaso a

certificar, situade aguas arriba de las mismas. Asi mismo, se especifica el

disefio de la malla y de los puntos de muestreo en base y paredes. Se
establece que, una vez certificado el vaso de 2.800 m2 de superficie, se o
rellenard con un volumen de tierra tratada de 9.800 m3, utilizando )
posteriormente esta zona sellada como zona de acopio. Se acopiara en la zona
certificada un volumen de 3.000 m3 de tierra tratada.

N

A la vista de los citados informes de certificacion, este 6rgano considera que el
saneamiento de los suelos y aguas subterraneas contaminadas en la L.A. de
CLH en Lezo-Renteria se esta llevando a cabo de acuerdo con el proyecto
aprobado, que los resultados obtenidos en la primera certificaciéon de la calidad
del suelo permiten afirmar que se han conseguido los objetivos previstos, por lo
que se considera adecuado el saneamiento efectuado en la zona especificada
en el plano adjunto como CER-1.

Finalmente, con objeto de comprobar a lo largo del tiempo la bondad del
saneamiento realizado en el agua subterranea, a la mayor brevedad y con
objeto de implantarlo durante las labores de saneamiento, debe elaborarse y
ejecutarse un plan de control y seguimiento, el cual se remitira a esta Direccion
de Calidad Ambiental para su aprobacion. =)

Atentamente

Direccion Genera! e Hacurscs

Fdo.: Begona Iriarte Trabudua - "0 0
LA DIRECTORA DE CALIDAD AMBIENTAL N Registo E: {3 2
INGURUMENAREN KALITATEAREN ZUZENDARIA Fache D \ \i S

ClerdD
4&4.“{} RN,
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INGURUMEN ETA LURRALDE DEPARTAMENTO DE MEDIO

ANTOLAMENDU SAILA AMBIENTE Y ORDENACION DEL
, TERRITORIO

Ingurumen Sailordetza Viceconsejerla de Medio Ambiente

Ingurumenaren Kalifatearen Zuzendaritza Direccién de Calidad Ambiental

BASILIO NAVARRO SANCHEZ
DIRECTOR GENERAL DE RECURSOS
COMPANIA LOGISTICA DE
HIDROCARBUROS CLH S.A.

MENDEZ ALVARO 44

28045 MADRID

Con fecha 29 de Diciembre de 2005 se recibié en esta Direccién de Calidad
Ambiental el informe elaborado por HERA AG Ambiental de certificacion CER-2
de los trabajos del proyecto de saneamiento medioambiental de la IA de CLH

en Lezo-Renteria (Gipuzkoa).

El procedimiento seguido para obtener la citada certificacion ha consistido en la
excavacion celectiva del vaso, el bombeo del agua a celdas situadas aguas
abajo, la extraccién de hidrocarburo en fase libre y la construccion de un dique
para impedir el contacto entre la zona saneada y la no saneada. Con
posterioridad, se ha verificado la calidad del suelo remanente y la del agua
subterranea una vez recuperado le nivel freatico. Como resultado, se ha
obtenido una superficie de 3.867,76 m2 de suelo saneado, que supone un
volumen de 15.331,17 m3.

El informe de certificacion n® 2 que corresponde a la calle CER-2 elaborado por
HERA AG Ambiental expone que se han realizado los siguientes trabajos:

SOIL FLUSHING, consistente en abrir zanjas en el suelo, extraer el producto
sobrenadante y bombear e infiltrar agua e inyectar surfactante. En este proceso
se han recuperado 524,53 m3 de hidrocarburos decantados, se han
bombeado/infiltrado 17.100 m3 de agua y se han adicionado 5.500 litros de
surfactante en las zanjas de infiltracion.

PREPARACION DE ACOPIOS, preparandose tres zonas de acopio; una de
suelos tratados, otra de suelos contaminados y otra de arcillas, excavandose
en el periodo que abarca la certificacion n® 2, 24.194 toneladas.
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TRATAMIENTO DE SUELOS, consistente en un cribado en seco, en esta
certificacion 15.391 Tm y por via himeda 10.728 Tm.

MUESTREO Y ANALISIS DE SUELO, con objeto de determinar la
conveniencia del tratamiento y la gestién de suelos. Se tomaron muestras de
los mismos y se analizaron en campo. Se procedid al muestreo y analisis de
suelos antes y después de ser tratados, asi como del filtro del equipo de
tratamiento. El nimero de muestras tomadas y los analisis de campo y de
contraste en laboratorio se han realizado conforme a lo indicado en el proyecto
de saneamiento.

VERIFICACION DE LA CALIDAD DEL SUELO REMANENTE, disefiando una
malila de muestreo con 46 subceldas en la base de excavacién y 14 en las
paredes laterales, tomandose sendas muestras de suelo en las subceldas y
componiéndose para su andlisis 14 y 2 muestras respectivamente. A
continuacion, se procedié al aislamiento del vaso a certificar y, una vez
recuperado el nivel freatico, se procedio a la toma de muestra de agua.

En las 16 muestras de suelo se han analizado TPH (Hidrocarburos Totales del
Petréleo), BTEX (Benceno, Tolueno, Etilbenceno y Xilenos) y Naftaleno. En las
tres muestras de agua los mismos contaminantes, a excepcion del naftaleno,
incluyéndose el (1,2,3-cd) indeno.

En relacion a los suelos tratados susceptibles de ser usados para el relleno de
la celda, se establecieron 20 subceldas en el acopio de suelo y se compusieron
5 muestras, analizandose los mismos contaminantes elegidos para la
evaluacion de la calidad del suelo remanente.

Los resultados de las muestras de suelo de las paredes y de la base de la
celda a certificar estdn por debajo de los limites establecidos previamente
mediante el correspondiente analisis de riesgos. Sélo en 3 de las 20 muestras
de calidad del suelo remanente se han superado los 500 ppm de hidrocarburos
en suelo, alcanzandose en una muestra un maximo de 1376 ppm, por debajo
de los 1.600 ppm admitidos en el analisis de riesgos. En estos casos, se ha
realizado una identificacion de cadenas hidrocarburadas, tal y como sefalaba
el proyecto de saneamiento, resultando que pueden ser reutilizados en la
propia obra. El resto de los contaminantes no se han detectado y solo en dos
puntos se ha detectado naftaleno en una concentraciéon practicamente igual al
limite de deteccién.

En las tres muestras de agua so6lo se han detectado hidrocarburos totales del
petrdleo, si bien muy por debajo del limite establecido. En relacion a la calidad
del suelo tratado, ninguna de las 5 muestras ha superado los 500 ppm de



hidrocarburos, limite establecido para llevar a cabo la identificacién de cadenas
hidrocarburadas, si bien muy infetior a los 1600 ppm admitidos.

A la vista del citado informe de certificacion, este 6rgano considera que el
saneamiento de los suelos y aguas subterraneas contaminadas en la |.A. de
CLH en Lezo-Renteria se esta llevando a cabo de acuerdo con el proyecto
aprobado, que los resultados obtenidos en la segunda certificaciéon de la
calidad del suelo permiten afirmar que se han conseguido los objetivos
previstos, por lo que se considera adecuado el saneamiento efectuado en la
zona especificada en el plano adjunto como CER-2.

Esta segunda certificacion se limita a una superficie de 3.867,26 m2 y permite
albergar 15.331,17 m3 de suelo ya tratado, pudiendo utilizarse dicho volumen
de suelo tratado.

Finalmente, respecto al plan de seguimiento y control de las aguas
subterraneas del emplazamiento presentado por HERA AG Ambiental el
pasado 30 de Enero de 2006, adjunto le remito copia del informe de valoracién
de dicho plan realizado por IHOBE y validado por los servicios técnicos
adscritos a este 6rgano ambiental.

Atentamente,
Vitoria-Gasteiz, a 20 de Febrero de‘ 2006

\zpta/Fdo.: Bégoiia Iriarte Trabudua
LA DIRECTORA DE CALIDAD AMBIENTAL
INGURUMENAREN KALITATEAREN ZUZENDARIA
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INFORME DEL PLAN DE SEGUIMIENTO Y CONTROL DE AGUAS
SUBTERRANEAS EN LA LA. DE LEZO-RENTERIA

1. INTRODUCCION

El pasado 22 de diciembre de 2005 el Departamento de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio se dirigi6 a CLH en solicitud de un plan de control y seguimiento del agua
subterranea del emplazamiento a ejecutar durante el saneamiento de la instalacién de
almacenamiento de CLH en Lezo-Renteria y a la finalizacién del mismo.

El pasado 20- de enero la Viceconsejeria de Medio Ambiente remitié a IHOBE el plan
solicitado mediante correo electronico, que ha sido realizado por la consultoria Hera AG
Ambiental que es la empresa que lleva a cabo los trabajos de saneamiento del suelo. El 1 de
febrero de 2006 se recibié en IHOBE dicho plan de control con n°® de entrada 247.

En el presente informe se evalta el plan de control y seguimiento presentado y se incluyen las
recomendaciones que se han estimado oportunas.

2.  PLAN DE CONTROL PROPUESTO

El plan de control y seguimiento del saneamiento de las aguas subterraneas del
emplazamiento, contaminadas por hidrocarburos totales del petroleo, distingue dos fases, la
primera relacionada con el periodo de tratamiento de los suelos y la segunda a llevar a cabo
una vez finalizado este.

Durante los trabajos de saneamiento de los suelos el plan propone la ejecucion de 6 catas, 1
por cada vaso de suelo a certificar y la toma de una muestra de agua semanal para analizar
hidrocarburos totales del petroleo (TPH).

La ubicacién de las catas de control aguas abajo en cada vaso se considera adecuada si bien a
tenor de los pardmetros hidrodindmicos calculados en la “Modelizacion de la instalacion de
almacenamiento de CLH en Lezo Renteria”, que también ha servido para el disefio del plan
de control a implantar a la finalizacion del tratamiento de los suelos, indica la necesidad de
incluir algun punto de muestreo adicional ubicado en la zona de aguas arriba de algunos de
los vasos.

El plan de control planteado para ejecutar a la finalizacién del saneamiento de los suelos
establece la instalacion de 8 piezémetros, de manera que la distancia entre ellos sea igual o
inferior a 72 m, superponiéndose asi los radios de influencia de los piezometros establecidos
en 36 m.

La ubicacién de los piezometros se considera adecuada si bien el extremo sureste de la
instalacién, por debajo de la nave de lubricantes y envasado y cerca del generador de vapor
no quedara bien controlado por lo que se recomienda la colocacion de otro PDM en su area.

THOBE, S.A. —Febrero, 2006- Pdgina | de 2
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El plan incluye el muestreo mensual del agua en cada uno de los sondeos durante dos meses y
el andlisis de TPH en las muestras.

En otro orden de cosas la contaminacién detectada durante la investigacién de la calidad del
suelo incluia otros contaminantes (benceno, tolueno, etc.) que se estin controlando en el
tratamiento de los suelos y que debe incluirse en el protocolo general de los analisis indicados
en ¢l plan.

3. RECOMENDACIONES

El plan de seguimiento y control de aguas subterraneas en la L.A. de Lezo-Renteria
presentado se puede considerar adecuado por lo que se recomienda su ejecucion a la mayor
brevedad posible.

Ademas se recomienda lo siguiente:

— Durante los trabajos de saneamiento:
— Realizar otras 2 catas en los vasos denominados certificacién 1 y 2 en las 4reas de
aguas altas respectivas.
— Tomar muestras de agua de estas catas también semanalmente.
— Analizar TPH en todas las muestras de agua y afiadir el andlisis de benceno, tolueno,
etilbenceno, xileno e indeno(1,2,3-cd)pireno en al menos dos muestras de agua
correspondientes a zonas ya saneadas.

— A la finalizacién de los trabajos de saneamiento:

— Construir ofro piezémetro en el area indicada.

- Vanar la periodicidad del muestreo tomando una muestra de agua de los 9
piezémetros (8 propuestos y 1 recomendado) a la finalizacién de los trabajos, otra
muestra a] mes de la finalizacion, una tercera en época de aguas bajas (durante el
periodo de mayor estiaje julio-agosto) y finalmente una cuarta muestras en la época de
aguas altas si los resultados de los analisis realizados asi lo recomiendan.

— Incluir el andlisis de los contaminantes benceno, tolueno, xileno, e indeno(1,2,3-
cd)pireno en dos de las muestras de agua.

— Enviar a la Viceconsejeria de Medio Ambiente los informes del plan de seguimiento
ambiental que se vayan generando hasta que por este organismo se indique la
finalizaci6n del plan de control y seguimiento.

1 de febrero de 2006

S

~
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J. Castillo
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Con fechas 30 de Enero, 14 de Febrero y 21 de Febrero de 2006 se recibieron
en esta Direccién de Calidad Ambiental los informes elaborados por HERA AG
Ambiental de certificacién del proyecto de saneamiento medicambiental de la
Instalacion de Almacenamiento de CLH en Lezo-Renteria (Gipuzkoa),
denominados CER-3 CER-4 y CER-5, respectivamente.

El procedimiento seguido para obtener las citadas certificaciones ha consistido
en la excavacion selectiva de los vasos, el bombeo del agua a celdas situadas
aguas abajo, la extraccion de hidrocarburo en fase libre y la construccion de un
dique para impedir el contacto entre la zona saneada y la no saneada. Con
posterioridad, se ha verificado la calidad del suelo remanente y la del agua
subterranea una vez recuperado el nivel freatico. Como resultado de estos
trabajos, se han obtenido unas superficies de 3.968, 3.041 y 1.894 m2 de suelo
saneado, que suponen unos volimenes de 15.078, 7.516 y 8.333 m3,
correspondientes a las certificaciones denominadas CER-3, CER-4 y CER-5,

respectivamente.

Los informes de certificacion n° 3,4 y 5, que corresponden a las calles CER-3,
CER-4 y CER-5, elaborados por HERA AG Ambiental sefialan que se han

realizado los siguientes trabajos:

SOIL FLUSHING, consistente en abrir zanjas en el suelo, extraer el producto
sobrenadante y bombear e infiltrar agua e inyectar surfactante. En este proceso
se han recuperado 524,53 m3 de hidrocarburos decantados, se han
bombeado/infiltrado 17.100 m3 de agua y se han adicionado 5.500 litros de
surfactante en las zanjas de infiltracion.

PREPARACION DE ACOPIOS, preparandose tres zonas de acopio; una de
suelos tratados, otra de suelos contaminados y ofra de arcillas, excavandose
en el periodo que abarca las certificaciones n°® 3, 4y 5, 25.633, 12.778 y 17.491

toneladas, respectivamente.
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TRATAMIENTO DE SUELOS, consistente en un cribado en seco, totalizando
en la tercera certificacién 18.200, en la cuarta 8.809 y en la quinta, 14.388 Tm y
por via himeda, 9.464, 3.787 y 6.160 Tm, respectivamente.

MUESTREO Y ANALISIS DE SUELO, con objeto de determinar Ia
conveniencia del tratamiento y la gestion de suelos. Se tomaron muestras de
los mismos y se analizaron en campo. Se procedi6 al muestreo y anélisis de
suelos antes y después de ser tratados, asi como del filtro del equipo de
tratamiento. El numero de muestras tomadas y los andlisis de campo y de
contraste en laboratorio se han realizado conforme a lo indicado en el proyecto

de saneamiento.

VERIFICACION DE LA CALIDAD DEL SUELO REMANENTE

Certificacion n° 3

Se ha disefiando una malla de muestreo con 48 subceldas en la base de
excavacion y 2 en las paredes laterales, tomandose sendas muestras de suelo
en las subceldas y componiéndose para su andlisis 15 y 2 muestras
respectivamente. A continuacién, se procedié al aislamiento del vaso a
certificar y, una vez recuperado el nivel freatico, se procedié a la toma de

muestra de agua.

En las 17 muestras de suelo se han analizado TPH (Hidrocarburos Totales del
Petréleo), BTEX (Benceno, Tolueno, Etilbenceno y Xilenos) y Naftaleno. En las
tres muestras de agua los mismos contaminantes, a excepcién del naftaleno,

incluyéndose el (1,2,3-cd) indeno.

En relacion a los suelos tratados susceptibles de ser usados para el relleno de

la celda, se establecieron 20 subceldas en el acopio de suelo y se compusieron’

5 muestras, analizandose los mismos contaminantes elegidos para Ia
evaluacion de la calidad del suelo remanente.

Los resultados de las muestras de suelo de las paredes y de la base de la
celda a certificar estan por debajo de los limites establecidos previamente
mediante el correspondiente analisis de riesgos. Sélo en 8 de las 17 muestras
de calidad del suelo remanente se han superado los 500 ppm de hidrocarburos
en suelo, alcanzandose en una muestra un maximo de 691 ppm, por debajo de
los 1.600 ppm admitidos en el analisis de riesgos. En estos casos, se ha
realizado una identificacién de cadenas hidrocarburadas, tal y como sefialaba
el proyecto de saneamiento, resultando que pueden ser reutilizados en Ia
propia obra. El resto de los contaminantes no se han detectado.

En las tres muestras de agua solo se han detectado hidrocarburos totales del
petréleo, si bien muy por debajo del limite establecido. En relacion a la calidad
del suelo tratado, una de las 5 muestras ha superado los 500 ppm de
hidrocarburos, concretamente 755 ppm, limite establecido para llevar a cabo Ia
identificacion de cadenas hidrocarburadas, si bien muy inferior a los 1600 ppm

admitidos.



Certificacion n° 4

Se ha disefiando una malla de muestreo con 50 subceldas en la base de
excavacion y 4 en las paredes laterales, tomandose sendas muestras de suelo
en las subceldas y componiéndose para su analisis 15 y 2 muestras
respectivamente. A continuacion, se procedié al aislamiento del vaso a
certificar y, una vez recuperado el nivel freético, se procedié a la toma de

muestra de agua.

En las 17 muestras de suelo se han analizado TPH (Hidrocarburos Totales del
Petréleo), BTEX (Benceno, Tolueno, Etilbenceno y Xilenos) y Naftaleno. En las
tres muestras de agua los mismos contaminantes, a excepcion del naftaleno,

incluyéndose el (1,2,3-cd) indeno.

En relacion a los suelos tratados susceptibles de ser usados para el relleno de
la celda, se establecieron 20 subceldas en el acopio de suelo y se compusieron
5 muestras, analizindose los mismos contaminantes elegidos para la
evaluacion de la calidad del suelo remanente.

Los resultados de las muestras de suelo de las paredes y de la base de la
celda a certificar estan por debajo de los limites establecidos previamente
mediante el correspondiente andlisis de riesgos. En ninguna de las 17
muestras de calidad del suelo remanente se han superado los 500 ppm de
hidrocarburos en suelo, alcanzandose en una muestra un maximo de 449 ppm,
por debajo de los 1.600 ppm admitidos en el andlisis de riesgos, resultando que
pueden ser reutilizados en la propia obra. El resto de los contaminantes no se
han detectado y sélo en un punto se ha detectado xileno en una concentracion
practicamente igual al limite de deteccién de dicho parametro.

En las tres muestras de agua sélo se han detectado hidrocarburos totales del
petroleo, si bien muy por debajo del limite establecido. En relacién a la calidad
del suelo tratado, una de las 5 muestras ha superado los 500 ppm de
hidrocarburos, concretamente 1.205 ppm, limite establecido para llevar a cabo
la identificacion de cadenas hidrocarburadas, si bien inferior a los 1600 ppm

admitidos.

Certificacion n®°5

Se ha disefiando una malla de muestreo con 48 subceldas en la base de
excavacion y 12 en las paredes laterales, tomandose sendas muestras de
suelo en las subceldas y componiéndose para su andlisis 14 y 4 muestras
respectivamente. A continuacion, se procedié al aislamiento del vaso a
certificar y, una vez recuperado el nivel freatico, se procedié a la toma de

muestra de agua.

En las 18 muestras de suelo se han analizado TPH (Hidrocarburos Totales del
Petréleo), BTEX (Benceno, Tolueno, Etilbenceno y Xilenos) y Naftaleno. En las
tres muestras de agua los mismos contaminantes, a excepcion del naftaleno,

incluyéndose el (1,2,3-cd) indeno.



En relacion a los suelos tratados susceptibles de ser usados para el relleno de
la celda, se establecieron 20 subceldas en el acopio de suelo y se compusieron
5 muestras, analizandose los mismos contaminantes elegidos para la
evaluacién de la calidad del suelo remanente.

Los resultados de las muestras de suelo de las paredes y de la base de la
celda a certificar estan por debajo de los limites establecidos previamente
mediante el correspondiente andlisis de riesgos. En ninguna de las 18
Muestras de calidad del suelo remanente se han superado los 500 ppm de
hidrocarburos en suelo, alcanzandose en una muestra un maximo de 353 ppm,
por debajo de los 1.600 ppm admitidos en el analisis de riesgos, resultando que
pueden ser reutilizados en Ia propia obra. El resto de los contaminantes no se

han detectado.

En las tres muestras de agua sélo se han detectado hidrocarburos totales del
petréleo, si bien muy por debajo del limite establecido. En relacién a la calidad
del suelo tratado, ninguna de las 5 muestras ha superado los 500 ppm de
hidrocarburos, Iimite establecido para llevar a cabo la identificacién de cadenas
hidrocarburadas, si bien muy inferior a los 1600 ppm admitidos.

A la vista de los citados informes de certificacién, este érgano ambiental
considera que el saneamiento de los suelos y aguas subterraneas
contaminadas en la |.A. de CLH en Lezo-Renteria se esta llevando a cabo de
acuerdo con el proyecto aprobado, que los resultados obtenidos en la tercera,
cuarta y quinta certificacion de Ia calidad del suelo permiten afirmar que se han
conseguido los objetivos previstos, por lo que se considera adecuado el
sanearniento efectuado en las zonas especificadas en el plano adjunto como

CER-3, CER-4 y CER-5.

Las certificaciones tercera, cuarta y quinta se limitan a las siguientes
superficies: 3.968, 3.041 y 1.894 m2, que suponen unos volimenes de 15.078,
7.516 y 8.333 m3 respectivamente de suelo tratado, pudiendo utilizarse dicho

volumen de suelo tratado.

Finalmente, respecto al plan de seguimiento y control de las aguas
subterraneas del emplazamiento, se sefiala que debe ejecutarse el plan de
control y seguimiento aprobado al objeto de comprobar a lo largo del tiempo la
bondad del saneamiento realizado.

Atentamente, e _

Vitoria-Gasteiz, a 14 de 1“;

il

Izpta/Fdo.“Beg %% uaug,
LA DIRECTORA DE-GAL, IERTAL
INGURUMENAREN KALITATEAREN ZUZENDARIA
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Con fecha 21 de Abril de 2008 se recibid en esta Direcciébn de Calidad
Ambiental el informe elaborado por HERA AG Ambiental de certificacion CER-6
de los trabajos del proyecto de saneamiento medioambiental de la |IA de CLH
en Lezo-Renteria (Gipuzkoa).

El informe de certificacion n° 8 que corresponde a la calle CER-B, elaborado
por HERA AG Ambiental, expone que se han realizado los siguientes trabajos:

SOIL FLUSHING, consistente en abrir zanjas en el suelo, extraer el producto
sobrenadante y bombear e infiltrar agua e inyectar surfactante. En este proceso
se han recuperade 524,53 m3 de hidrocarburos decantados, se han
bombeado/infiltrado 17.100 m3 de agua y se han adicionado 5.500 litros de
surfactante en las zanjas ds infiltracién.

PREPARACION DE ACOQPIOS, preparandose tres zonas de acopio; una de
suelos tratados, otra de suelos contaminados y otra de arcillas, excavandose
en el periodo que abarca la certificacion n° 8, 15.560 toneladas.

TRATAMIENTO DE SUELOS, consistente en un cribado en seco, en esla
certificacion 11.214 Tm y por via himeda 10.215 Tm. El resto de suelo
excavado, 4.847,8 toneladas, fue enviado a vertedero, ya que se desmantel6 la
planta de lavado para finalizar la excavacién correspondiente a este vaso de
certificacion n°® 8.

MUESTREO Y ANALISIS DE SUELO, con objeto de determinar la
conveniencia del tratamiento y la gestion de suelos. Se tomaron muestras de
los mismos y se analizaron en campo. Se procedié al musstreo y analisis de
suelos antes y después de ser tratados, asi como del filtro del equipo de
tratamiento. El numero de muestras tomadas y los andlisis de campo y de
contraste en laboratorio se han realizado conforme a lo indicado en el proyecto
de saneamiento. En este vaso no se alcanzé el nivel freatico, por o que no se
tomaron muestras de agua subterranea.
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VERIFICACION DE LA CALIDAD DEL SUELO REMANENTE, disefiando una
malla de muestreo con 50 subceldas en la base de excavacion y 12 en las
paredes Iaterales, tomandose sendas muestras de suelo en las subceldas y
componiéndose para su analisis 15y 4 muesfras, respectivamente.

En las 19 muestras de suelo se han analizade TPH (Hidrocarburos Totales del
Petr6leo), BTEX (Benceno, Tolueno, Etilbenceno y Xilenos) y Naftaleno.

En relacién a los suelos tratados susceptibles de ser usados para el relleno de
la celda, se establacieron 17 subceldas en el acopio de suelo y se compusieron
3 muestras, analizandose los mismos contaminantes elegidos para la
evaluacién de la calidad del suelo rermanente.

Los resultados de las muestras de sueio de las paredes y de la base de la
celda a cedificar estin por debajo de los limites establecidos previamente
mediante el correspondiente anélisis de riesgos.

Sélo en 4 de las 19 muestras de calidad del suelo remanente se han superado
los 500 ppm de hidrocarburos en suelo, alcanzandose en una muestra un
maximo de 798 ppm, por debajo de los 1.600 ppm admitidos en el analisis de
riesgos. En estos casos, se ha realizado una identificacién de cadenas
hidrocarburadas, tal y como sefialaba el proyecto de saneamliento, resultando
que pueden ser reutilizados en la propia obra. Del resto de los contaminantes
solo se han detectado en una muestra etilbenceno, xileno y naftaleno y en otra
solo etilbencena y xileno, si bien por debajo de los limites admitidos.

En relacion a la calidad del suelo tratado, las 3 muestras han superado los 500
ppm de hidrocarburos, alcanzéndose un méaximo de 800 ppm, limite
establecido para llevar a cabo la identificacién de cadenas hidrocarburadas, si
bien muy inferior a los 1800 ppm admitidos.

Durante el perfodo de ejecucién del plan de control y seguimiento ambiental,
aprobada por este érgano el pasado 8 de Febrero de 2008, y que abarca hasta
la sexta certificacion, se han tomado 7 muestras de agua subterranea
semanalmente, haciendo un total de 42 muestras. Se han analizado los
mismos contaminantes que habia en el suslo y solo se han detectado
hidrocarburos totales del petréleo en concentraciones muy bajas, lsjos de ia
concentracion admitida.

A la vista del citado informe de certificacién, este érgano considera que el
sanearniento de los suelos y aguas subterrdneas contaminadas en la LA de
CLH en Lezo-Renteria se esta llevando a cabe de acuerdo con el proyecto
aprobado, que los resultados obtenidos en la sexta certificacién de la calidad
del suelo permiten afirmar que se han conseguido los objetivos previstos, por o
que se considera adecuado el saneamiento efectuado en la zona especificada
en el plano adjunto como CER-6.
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Esta sexta certificacién se limita a una superficie de 4.038 m2 y permite
albergar 9.152 m3 de suelo ya tratado, pudiendo utilizarse dicho volumen de

suelo tratado.

Con objeto de cornprobar a lo largo del tiempo la bondad de! saneamiento
realizado en el agua subterranea, debe continuar ejecutandose el plan de

control y seguimiento aprobado.

Atentamente,

fX s
" )

1

Vitoria-Gasteiz, a o de 2009.
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Con fecha 23 de Junio de 2006 se recibio en esta Direccién de Calidad
Ambiental el informe elaborado por HERA AG Ambiential de Ia séptima y ultima
certificacion de los trabajos del proyecto de saneamiento medioambiental de la
IA de CLH en Lezo-Renteria (Gipuzkoaj.

El inferme de esta ultima certificacion, elaborado por HERA AG Ambiental,
expone que se han realizado los siguientes trabajos:

SOl FLUSHING, consistente en abrir zanjas en el suelo, extraer el producto
sobrenadante y bormbear e infilirar agua € inysctar surfaciante. En este proceso
se han recuperado 524,53 m3 de hidrocarburos decantados, se han
hombeado/infilirado 17.100 m3 de agua y se han adicionado 5.500 litros de
surfactante en las zanjas de infiltracion.

PREPARACION DE ACOPIOS, preparandose fres zonas de acopio; una de
suelos tratados, otra de suelos contaminados y otra de arcillas, excavandose
en el periodo que abarca el saneamiento de los suelos un total de 114.184
toneladas.

TRATAMIENTO DE SUELOS, que ha supuesio un cribado en seco de un total
de 83.683 Tm y por via humeda un total de 47.567 Tm.

EXTRACCION DE HIDROCARBURO EN FASE LIBRE, procediéndose a la
extraccion del producio sobrenadante de todos los vasos excavados,
recuperandose 1.055 m3 de hidrocarburos decantados.

MUESTREO Y ANALISIS DE SUELO, con objeto de determinar la
conveniencia del tratamiento y la gestién de suelos. Se tomaron muestras de
los rismos y se analizaron en campo. Se procedid al muesireo y analisis de
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ubicaban en ellas los equipos de tratamiento por lo que imposibilitaba la
investigacion hasta la retirada de dichos equipos.

Tras la retirada del fransformador se ha procedido a la ejecucion de un sondeo
y la toma de fres muestras de suelo, detectdndose la presencia de
hidrocarburos totales del petroleo en una concentracion maxima de 374 ppm,
por debajo de los 1.600 ppm admisibles. No se detectaron BTEX, naftaleno ni
PCB.s.

En la ngve de lubricantes se han realizado cinco puntos de rnuestreo,
detectandose soélo TPH en una corcentracion maxima de 835 ppm y no
detectandose mas contaminanies.

Se ha procedido, en la zona en la que se ubicaban los antiguos depasitos de
agua de DCI, a la excavacién de 902 Tm de suelo y gestionarse externamente,
ya que la planta de tratamiento se habia desmantelado.

En la verificacion de la calidad de suelo remanente se ha detectado la
presencia de TPH en las siete muestras analizadas en una corcentracion
maxima de 433 ppm, muy por debajo de los 1600 ppm admisibles en suelo.

A la vista del citado informe de certificacion, este drgano congidera que el
‘saneamiento de los suelos y aguas subterraneas contaminadas en la antigua
instalacion de almacenamiento de CLH en Lezo-Renteria se ha llevado a cabo
de acusrdo con el proyecto aprobado, que adicionalmente se han gestionado
en vertedero 4.848 Tm procedentes dél vaso de la sexta certificacion y 902 Tm
de suelos en la zona en la que se ubicaban los antiguos deposijtos de agua de
DCl y que los resultados obtenidos en los trabajos de saneamiento permiten
afirmar que se han conseguido los objetivos previstos, por lo que se considera
adecuado el saneamignto efectuado en la séptima zona correspondiente. al
resto del emplazamiento no'ircluido en las seis certificaciones anteriores.

Finalmente, con objeto de comprobar a lo large del tiempo la bondad del
saneamientc realizado, debe continuar ejecutandose el plan de control vy
seguimiento ambiental con la toma de muesiras de agua, al menos en los
periodos de aguas bajas y altas.

, ) ) B i
Atentamente, §3~‘e Vi
Vitoria-Gasteiz, a 5 de Septiernbre de 2006, .
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INGURUMEN ETA LURRALDE DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTE
ANTOLAMENDU SAILA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Ingurumen Sailordetza Viceconsejeria de Medio Ambiente

RESOLUCION DE 26 DE MARZO DE 2007 DEL VICECONSEJERO DE
MEDIO AMBIENTE POR LA QUE SE APRUEBA EL PROYECTO DE
RECUPERACION DE LA CALIDAD DEL SUELO CORRESPONDIENTE A
UNA PARCELA ANTIGUAMENTE OCUPADA POR LA EMPRESA CAMPSA,
INCLUIDA DENTRO DEL AMBITO DE INTERVENCION URBANISTICA
(A.LU.) ANTXO SUR, DEL. MUNICIPIO DE PASAIA.

RESULTANDO que, con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 1/2005, de
4 de febrero, para la prevencion y correccion de la contaminacién del suelo,
el Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales del Gobierno Vasco presentd,
ante el Departamento de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, la
siguiente informacion relativa a la calidad del suelo correspondiente a tres
emplazamientos inventariados, antiguamente ocupados por las empresas
CAMPSA, LAFFORT y CIA. y FUNPASAIA, incluidos dentro del Area de
Intervenc10n Urbanistica (A.l.U.) Antxo Sur, del municipio de Pasaia.

“Elaboracion de levantamiento topografico, estudio geotécnico y
estudio de la calidad del suelo del dmbito correspondiente al A.l.U.
Antxo Sur de Pasaia, sobre los terrenos en los que se ubicaron las
instalaciones de la empresa FUNPASAIA” (LABEIN, Agosto 2002).

- “Ampliacion de levantamiento topografico, estudio geotécnico vy
estudio de la calidad del suelo del ambito correspondiente al A.1.U.
Antxo Sur de Pasaia, sobre los terrenos en los que se ubicaron las
instalaciones de la empresa LAFFORT Y CiA. Y CAMPSA” (LABEIN, Abril
2003).

- “Proyecto de ejecucion de descontaminacion de los terrenos
anteriormente ocupados por las empresas FUNPASAIA, LAFFORT y
CAMPSA, en el A.I.U. Antxo Sur de Pasaia. Documento O: Investigacion
detallada de la calidad del suelo” (TERRANOVA, Julio 2004).

—  “Proyecto de ejecucion de descontaminacion de los terrenos
anteriormente ocupados por las empresas FUNPASAIA, LAFFORT y
CAMPSA, en el A.I.U. Antxo Sur de Pasaia” (TERRANOVA, Julio 2004).

- “Proyecto de ejecucidn de descontaminacion de los terrenos
anteriormente ocupados por las empresas FUNPASAIA, LAFFORT vy
CAMPSA, en el A.LLU. Antxo Sur de Pasaia - Propuesta de estudio
hidrogeologico de detalle” (TERRANOVA, Marzo 2005).

RESULTANDO que de la fecha de elaboracion de los citados documentos

se deriva que el expediente en relacion con la calidad del suelo se inici6
con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 1/2005 de 4 de febrero.
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RESULTANDO que la revision técnica de la documentacion presentada
motivo que por parte del érgano ambiental se procediera a requerir
informacion adicional que se presentd mediante los siguientes
documentos:

“Proyecto de descontaminacion de los terrenos anteriormente
ocupados por las empresas FUNPASAIA, LAFFORT y CAMPSA, en el
A.lLU. Antxo sur de Pasaia - Estudio hidrogeologico de detalle”
(TERRANOVA, Noviembre 2005).

- “Proyecto de descontaminacion de los terrenos anteriormente
ocupados por las empresas FUNPASAIA, LAFFORT y CAMPSA, en el
A.lLU. Antxo sur de Pasaia - Analisis de riesgos” (TERRANQVA,
Noviembre 2005).

~ “Proyecto de descontaminacién de los terrenos anteriormente

ocupados por las empresas FUNPASAIA, LAFFORT y CAMPSA, en el
A.LLU. Antxo sur de Pasaia - Modificaciones al proyecto original”
(TERRANOVA, Noviembre 2005).
“Proyecto de descontaminacién de los terrenos anteriormente
ocupados por las empresas FUNPASAIA, LAFFORT y CAMPSA, en el
A.l.U. Antxo sur de Pasaia - Modelos conceptuales del analisis de
riesgos” (TERRANOVA, Febrero 2007).

RESULTANDO que, con fecha de 8 de marzo de 2007, el Departamento de
Vivienda y Asuntos Sociales del Gobierno Vasco presenté ante el
Departamento de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio del Gobierno
Vasco, con el objeto de solicitar la emision de una resolucion que permita la
recuperacion de la calidad del suelo y de las aguas subterraneas de la parcela
antiguamente ocupada por CAMPSA, los siguientes informes:

e« “Proyecto de ejecucion de descontaminacion de los terrenos
anteriormente ocupados por las empresas FUNPASAIA, LAFFORT vy
CAMPSA, en el A.LU. Antxo sur de Pasaia -Analisis de riesgos
complementario” (TERRANOVA, Marzo 2007).

e “Proyecto de ejecucion de descontaminacion de los terrenos
anteriormente ocupados por las empresas FUNPASAIA, LAFFORT vy
CAMPSA, en el A.1.U. Antxo sur de Pasaia -Plan de excavacion. Sector:
Campsa” (TERRANOVA, Marzo 2007).

RESULTANDO que el emplazamiento objeto de la presente Resolucion, sobre
el que desarrolld su actividad la empresa CAMPSA, se encuentra incluido en el
Inventario de emplazamientos con actividades potencialmente contaminantes
del suelo de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco con el codigo 20064-
00010. Esta parcela se incluye dentro de un ambito de actuacion mas amplio,
el A.l.U. Antxo Sur de Pasaia que abarca otras dos parcelas inventariadas e
investigadas, tal y como se describe en los diferentes documentos
anteriormente mencionados: la codificada como 20064-00011 correspondiente
a la empresa FUNPASAIA (en el pasado Victorio Luzuriaga) y la 20064-00016 en
la que se ubicaron las instalaciones de LAFFORT y CIA.
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RESULTANDO que sobre la parcela objeto de la presente Resolucion el
Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales promueve la realizacién de
obras de urbanizacion.

CONSIDERANDO que la investigacion de la calidad del suelo realizada ha
permitido detectar en la parcela objeto de la presente Resolucion,
concentraciones de hidrocarburos totales del petréleo en el suelo y en las
aguas subterraneas que, de acuerdo al analisis de riesgos, pueden suponer un
riesgo inaceptable para la salud humana. La contaminacion del suelo esta
asociada a un estrato superficial de gravas que se encuentran impregnadas en
hidrocarburos.

CONSIDERANDO que la informacion proporcionada con relacion al proyecto de
saneamiento de la parcela de CAMPSA resulta suficiente para satisfacer las
necesidades medioambientales para el saneamiento de la parcela.

CONSIDERANDO la competencia de este 6rgano para el dictado de la presente
Resolucion de conformidad con la Ley 1/2005, de 4 de febrero, para la

prevencion y correccién de la contaminacién del suelo y el Decreto 340/ 2005,

de 25 de octubre, por el que se establece la estructura organica del
Departamento de Med1o Ambiente y Ordenacién del Territorio.

VISTOS la Ley 3/1998, de 27 de febrero, general de proteccién del medio
ambiente del Pais Vasco, la Ley 1/2005, de 4 de febrero, para la prevencion y
correccion de la contaminacion del suelo la Ley 10/1998, de 21 de abril, de
residuos, el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la
relacion de actividades potenCIalmente contaminantes del suelo y los criterios
y estandares para la declaracién de suelos contaminados, la Ley 30/1992, de
26 de noviembre, de régimen Jur1d1co de las Admmlstracnones Publicas y del
procedimiento administrativo comun, modificada por la Ley 4/1999, de 13 de
enero, y demas normativa de general aplicacion.

RESUELYO

Primero.- Aprobar la ejecucion del proyecto de recuperacién de la calidad del
suelo correspondiente a la parcela identificada en el Anexo, antiguamente
ocupada por la empresa CAMPSA, incluida dentro det Ambito de Intervencion
Urbanistica (A.l.U.) Antxo Sur, del municipio de Pasaia.

Segundo.- Establecer como requerimientos adicionales a la documentacién
presentada los siguientes:

— Previamente a la gestion de los materiales excavados habra de
informarse a la Viceconsejeria de Medio Ambiente para su valoracion,
sobre el destino de éstos, sea éste la gestion externa o la reutilizacion
en el emplazamiento, proporcionando a la vez las cartas de aceptacion
de los diferentes gestores que vayan a intervenir en la operacion.



— Dado que para el saneamiento del suelo de la zona antiguamente
ocupada por la empresa CAMPSA se ha optado por los estandares de
calidad propuestos en los Paises Bajos en funcion a las diferentes
fracciones de hidrocarburos del petréleo, la caracterizacion de las
muestras debera ajustarse a este mismo fraccionamiento.

~ Se presentara para su aceptaciéon por esta Viceconsejeria de Medio
Ambiente un plan de excavacion selectiva correspondiente a la
totalidad de las obras a ejecutar en la parcela antiguamente ocupada
por CAMPSA, a excepcién de las que corresponden a la urbanizacién,
incluidas en el plan de excavacion presentado.

— A la vista de los resultados obtenidos en la investigacion con relacion a
la afeccion a las aguas subterraneas sera necesario prestar una especial
atencion al saneamiento de este medio con objeto de evitar una
dispersion ‘de la afeccion que podria derivarse de la intervencién
directa sobre el suelo y sobre las estructuras que, en teoria, la
mantienen confinada.

- El plan de saneamiento incluira la definicion de las concentraciones
objetivo de saneamiento para todos los contaminantes para los cuales
el riesgo se ha definido como inaceptable y para todas las areas a
recuperar.

Tercero.- A la finalizacion de los trabajos de cada una de las fases de
descontaminacion se presentara ante el Departamento de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio del Gobierno Vasco un informe descriptivo de todos
los trabajos ejecutados en el ambito del control ambiental de la parcela. Este
informe incluird, ademas de los documentos acreditativos de la gestion dada a
cada uno de los diferentes materiales excavados, la caracterizacién y destino
de las aguas subterraneas extraidas y la caracterizacion de la calidad del
suelo y de las aguas subterraneas remanentes. El Departamento de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio habra de posicionarse acerca de este
ultimo aspecto previamente a la continuacion de los trabajos constructivos.

Cuarto.- El proyecto de recuperacion debera comenzar a ejecutarse en el
plazo maximo de dos meses a partir de la notificacion de la presente
Resolucion, pudiendo ser prorrogado dicho plazo previa solicitud debidamente
justificada, formulada por el Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales del
Gobierno Vasco.

/



Quinto.-La presente Resolucién ampara exclusivamente las actuaciones de
saneamiento a abordar en la parcela antiguamente ocupada por CAMPSA y que
no se corresponde con la totalidad del Area de Intervencién Urbanistica A. I.
U. Antxo Sur del municipio de Pasaia. Las actuaciones en las parcelas en su
dia ocupadas por FUNPASAIA y LAFFORT y CIA., asimismo inventariadas e
incluidas en el A. 1. U. Antxo Sur quedaran condicionadas a la presentacién y
aprobacion por este organo de los siguientes documentos:

- Propuesta de ampliacion de la investigacién de la calidad del suelo en
las zonas identificadas.

-Plan de saneamiento detallado tanto del suelo como del agua
subterranea. Dicho plan de saneamiento se acompanara asimismo de un
plan de excavacion selectiva de aquellos materiales que habran de ser
extraidos por requerimiento del proyecto constructivo.

Sexto Comunicar el contenido de la presente Resolucién al Departamento de
Vivienda y Asuntos Sociales del Gobierno Vasco y al Ayuntamiento de Pasaia.

Séptimo- Contra la presente Resolucion, que no agota la via administrativa,
podra interponerse recurso de alzada ante la Excma. Sra. Consejera de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio, en el plazo de un mes, a contar desde
el dia siguiente a su notificacion, de conformidad con lo sefialado en los
articulos 114 y siguientes de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comiin, modificada por la Ley 4/1999, de 13 de enero.

Vitoria-Gasteiz a 26 de marzo de 2007

/-57“/ o)

Ibon GalaFraga Gallastegui
INGURUMEN SAILBURUORDEA
EL VICECONSEJERO DE MEDIO AMBIENTE
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ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO f
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y Somosierta

ANEXO IV: DOCUMENTO DE SINTESIS (Documento Aparte)
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ANEXO V: CARTOGRAFIA

EXTRACTO DE PLANOS DE INFORMACION Y ORDENACION INCORPORADOS DEL DOC. URBANISTICO

INCORPORADOS A MODO RESUMEN.
EL RESTO DE PLANOS PUEDEN CONSULTAR EN EL DOCUMENTO URBANISTICO CORRESPONDIENTE.
AUTORES: ARKILAN, ARQUITECTO ASOCIADOS, S.L.P; ENDARA INGENIEROS, S.L.; PEREZ-SASIA FALCE, S.L.

I.2.3. Zonificacién Pormenorizada PERI (Julio 2007), Original A1 E=1:1.000 / Impreso A3 E=1:2.000.
1.3. Topografico, Original A2 E=1.000 / Impreso A3 E=1.500.

1.4. Parcelario, Original A1 E=1.000 / Impreso A3 E=2.000.

1.6.1.1. Situacién Medioambiental: Areas Acusticas. Actual (ANO 2019), SE.

1.6.1.2. Situacién Medioambiental: Areas Acusticas. Futuro (ANO 2039), SE.

1.6.1.3. Situacion Medioambiental: Areas Acusticas. Futuro con medidas correctoras (ANO 2039), SE.
1.6.2.  Situacién Medioambiental: Suelos contaminantes SE.

1.1, Ordenacién General, Original A1 E=1.000 / Impreso A3 E=2.000.

11.2. Zonificacién Pormenorizada, Original A2 E=1.000 / Impreso A3 E=1.500.

PLANOS DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

E.A.E. O1. Situacidn y emplazamiento.

E.A.E. 02. Delimitacion del Area 16 “Altzate” sobre ortofoto.

E.A.E. 03 Unidades Litoldgicas.

E.A.E. 04 Unidades Geomorfoldgicas.

E.A.E. 05 Hidrografia: DPMT

E.A.E. 06 Vulnerabilidad de los acuiferos.

E.A.E. 07 Unidades de Vegetacidn y usos del suelo.

E.A.E. 08 Unidades de Paisaje.

E.A.E. 09 Riesgo de contaminacién. Inventario de suelos del Decreto 165/2008
E.A.E. 10 Riesgo de Inundacion: 10, 100 y 500 afios de periodo de retorno
E.A.E. 11 Riesgo de Inundacidn: Zona de Flujo Preferente.

(Riesgo Acustico. Reflejado en planos 1.6.1.1.; 1.6.1.2.; 1.6.1.3. incorporados del Doc. Urbanistico)
E.A.E. 12 Unidades Ambientales.

E.A.E. 13 Sintesis del inventario Ambiental
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