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l.- OBJETO. TRAMITACION

El “Ambito” Altzate, de caracter plurimunicipal entre Errenteria y Lezo, ha sido objeto de
determinadas tramitaciones urbanisticas a lo largo de los Ultimos afios en ambos
municipios.

El régimen urbanistico vigente se corresponde con los siguientes documentos de
planeamiento urbanisticos:

. Plan General de Ordenacién Urbana de Errenteria, cuyo Texto Refundido fue
aprobado definitivamente el 27 de julio de 2004 (en adelante PGOU de
2004/Errenteria).

. Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Lezo relativa a Altzate, que fue

aprobada definitivamente en marzo de 2007 (en adelante MPNNSS de 2007/Lezo).

. Plan Especial de Ordenacion Urbana del Area 16. Altzate, que fue aprobado
definitivamente en julio de 2007 por el Ayuntamiento de Errenteria y en noviembre de
2007 por el Ayuntamiento de Lezo (en adelante PEOU de 2007).

En desarrollo del PEOU de 2007 se tramitaron y aprobaron los siguientes
documentos de gestién urbanistica:

o Programa de Actuacion Urbanizadora del Area 16. Altzate, aprobado
definitivamente el 28 de abril de 2008 (BOG n° 130 de 8 de julio de 2008). En
adelante PAU de 2008.

o Proyecto de Urbanizacion del Area 16. Altzate, aprobado definitivamente el 19 de
diciembre de 2008 (BOG n° 4 de 8 de enero de 2009). En adelante PURB de
20009.

o Proyecto de Reparcelacion del Area 16. Altzate, aprobado definitivamente el 19 de
junio de 2009 (BOG n° 163 de 31 de agosto de 2009) y una serie de informes
sectoriales. En adelante PREP de 2009.

. Plan General de Ordenacién Urbana de Lezo, fue aprobado definitivamente en junio
de 2011 por el Ayuntamiento de Lezo (en adelante PGOU de 2011/Lezo).

El objeto de este documento consiste en la Modificacion Puntual Parcial del PEOU de
Altzate. Puntual por cuanto afecta a determinados aspectos de ordenacion urbanistica,
como son el ajuste de la propia ordenacion, el encaje de una parcela terciaria-hotelera- en el
término municipal de Errenteria o la nueva solucion de enlace viario con Altzate. Y parcial
por cuanto excluye el A.O.U. 30 Larrafiaga, expresamente asi determinado en el PGOU de
2011/Lezo.

Elaborado en este contexto, el objetivo de esta MPP del PEOU de Altzate es el de modificar
la ordenacion pormenorizada vigente, en atencién a las razones expuestas en esta memoria
y en los términos y con el alcance indicados en ella.

Su elaboracién la promueve la Junta de Concertacién de Altzate, en virtud del acuerdo
expreso adoptado por la Asamblea de fecha 17 de abril de 2018, donde se procedié su
adjudicacién al equipo que suscribe.

Con fecha de Octubre de 2018 se redacté un Documento Inicial de la MPP del PEOU de
Altzate que sirvio de base a su vez para la redaccién del Documento Inicial Estratégico.

Este Documento enviado a ambos Municipios sirvid para que en fecha de febrero de 2019
se procediera al Inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria de la MPP del
PEOU de Altzate.
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Con fecha 26 de marzo de 2019 se realiz6 el tramite de consultas pertinentes a las
administraciones publicas y personas interesadas siguientes:

Direccion de Patrimonio Cultural. Gobierno Vasco.

Direccion de Salud Publica y Adicciones. Gobierno Vasco.
URA-Agencia Vasca del Agua. Sede Central. Gobierno Vasco.
IHOBE. Sociedad Publica de Gestién Ambiental. Gobierno Vasco.
Direccion General de Carreteras. Diputacion Foral de Gipuzkoa.
Demarcacion de Costas en el Pais Vasco.

Administracién de Infraestructuras Ferroviarias, ADIF.
Ekologistak Martxan de Gipuzkoa.

Recreativa “Eguzkizaleak”.

L S T B

Por otra parte, en esta misma fecha, se pone a disposicién de las administracién publicas
afectadas y de las personas interesadas el borrador del Plan, documentacién exigida por la
legislacion sectorial y el documento inicial estratégico en la pagina web del Departamento
de Medio Ambiente, Planificacion Territorial y Vivienda en orden a identificar a personas
interesadas en la MPP del PEOU de Altzate.

Examinada la documentacién de que consta el expediente junto con los informes recibidos,
se constata que el érgano ambiental cuenta con los elementos de juicio suficientes para
elaborar el documento de alcance del estudio ambiental estratégico, de acuerdo con el
articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre.

Se formula Unicamente a efectos ambientales el documento de alcance del estudio
ambiental estratégico de la MPP del PEOU de Altzate, en los términos recogidos en él.

Se adjunta en el Anexo VII. Resolucién de Documento de Alcance del Estudio Ambiental
Estratégico Inicial de la presente Memoria el texto integro de la citada resolucion.

Igualmente se acompafian en el mismo Anexo VII escritos remitidos por diversos
organismos publicos para su toma en consideracion a la hora de la redaccién del texto de
MPP del PEOU de Altzate para aprobacion inicial.

A continuacion, y a modo de resumen se acompafan las conclusiones principales de los
referidos escritos:

A. DEPARTAMENTO DE CULTURA Y POLITICA LINGUISTICA. Direccién de
Patrimonio Cultural del Gobierno Vasco.

Se comunica que una vez analizada la Evaluacién Ambiental Estratégica de la MPP del
PEOU de Altzate no se aprecian afecciones en el Patrimonio.

B. DEPARTAMENTO DE SALUD. Delegacion Territorial de Gipuzkoa del Gobierno
Vasco.

La conclusion es que la ejecucion del (en adelante MPP del PEOU de Altzate) no presenta
impactos de consideracion para la salud publica que supongan aspectos fundamentales que
deban de ser tenidos en cuenta a la hora de la realizacion del Estudio Ambiental
Estratégico.

C. Direccién de Planificacion y Obras de la Agencia Vasca de Agua-URA del
Departamento de Medio Ambiente, Planificacién Territorial y Vivienda del Gobierno
Vasco.
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La Agencia formulé las siguientes observaciones:

a. La ocupacién del DPMT mediante la ampliacion del paseo de borde de la ria a modo de
voladizo sobre la actual escollera no esta debidamente justificada y no es acorde con las
ocupaciones que permite la normativa de Costas.

Ello hace que la MPP del PEOU de Altzate decida modificar el trazado peatonal hacia el
interior del rio/ria, renunciando a proyectar un voladizo sobre la escollera actual.

b. Las actuaciones contempladas en la zona de servidumbre de proteccion del DPMT
deberan ser objeto de la preceptiva autorizacion administrativa de esta Agencia Vasca del
Agua.

Asi se hara.

c. Si bien en la documentacién presentada se incluye una justificacién hidraulica se informa
que, en el marco de la preceptiva autorizacién, se podra requerir un estudio hidraulico de
detalle que defina y justifigue las medidas correctoras necesarias para hacer factible la
actuacion. Dichas medidas deberan ser, en todo caso, ambientalmente asumibles y no
agravar la inundabilidad y el riesgo preexistente en el entorno.

El Estudio de Inundabilidad (El) aportado ya incluye justificacion hidraulica. No obstante, en
caso de requerimiento se rehara el estudio hidraulico definiendo y justificando en detalle
aquellos aspectos que lo hace exigible, en cumplimiento de las medidas medioambientales
no agravando la inundabilidad preexistente en el entorno.

d. De acuerdo con el art. 44.1 del Plan Hidroldgico, se deberdn introducir sistemas de
drenaje sostenible con el fin de evitar una excesiva alteracion del drenaje en la cuenca
interceptada por los desarrollos urbanisticos propuestos.

Asi se hara.

e. A lo largo de la tramitaciobn urbanistica deberi adjuntarse a la documentacion la
cuantificacion de las nuevas demandas de recursos hidricos generadas por los desarrollos
propuestos. De igual modo, se deberd incorporar el informe del ente gestor sobre la
suficiencia de las infraestructuras de abastecimiento y saneamiento existentes para
garantizar dichas demandas y las nuevas cargas, asi como la informacion cartografica sobre
las futuras redes de abastecimiento y saneamiento.

Se acompafiaran la cuantificacion de los recursos hidricos generados en Altzate,
incorporando el informe del ente gestor, Aguas del Afarbe, sobre la suficiencia de las
infraestructuras de abastecimiento y saneamiento existentes y las nuevas cargas que
garanticen dichas demandas, junto con la informacién cartografica de sus futuras redes.

D. IHOBE, Sociedad Publica de Gestién Ambiental del Departamento de Medio
Ambiente, Planificacion Territorial y vivienda del Gobierno Vasco.

El escrito exige la tramitacién de una Declaracién de Calidad de suelo. Informa de la
existencia de diversas actuaciones realizadas en el marco del expediente que se denomind
CLH-LEZO-ERRENTERIA, donde se emitieron varios Certificados de la Calidad del Suelo
en 2006.

La presente MPP del PEOU de Altzate adjunta los citados documentos (Anexo X).
Conforme al articulo 25.3 de la “nueva” Ley 4/2015 para la prevencién y correccién de la
contaminacion del suelo se deben VALIDAR las condiciones con las que se emitieron dichos
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documentos, debiendo presentarse una solicitud con un estudio histérico que determine el
mantenimiento de las citadas condiciones con las que se emitieron los certificados (usos
previstos y estado del suelo desde su emision hasta la fecha).

Como resultado de la solicitud se deberia emitir por la Viceconsejeria de Medio Ambiente
una Resolucion motivada que valide los certificados y en su caso, establezca las
condiciones para esta validacion. En caso de ser necesarias excavaciones se deberan
presentar los correspondientes planes de excavacidon que deberan aprobarse por la
Viceconsejeria.

E. Servicio Provincial de Costas de Gipuzkoa. Direccion General de Sostenibilidad de
la Costa y del Mar de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente.

El escrito indica que el 16 de abril de 2019 se ha remitido a la Direccién General de
Sostenibilidad de la Costa y del Mar, el Informe Provisional de Evaluacién Ambiental
Estratégica Ordinaria de la MPP del PEOU de Altzate.

A la hora de redaccion del presente Plan se desconoce si estd emitido y, en su caso, su
contenido.

En virtud del Articulo 117 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas:

1. En la tramitacion de todo planeamiento urbanistico que ordene el litoral, el érgano
competente, para su aprobacién inicial, debera enviar, con anterioridad a dicha aprobacion,
el contenido del proyecto correspondiente a la Administracién del Estado para que ésta
emita, en el plazo de un mes, informe comprensivo de las sugerencias y observaciones que
estime convenientes.

2. Concluida la tramitacion del plan e inmediatamente antes de la aprobacion definitiva, la
Administracién competente dara traslado a la del Estado del contenido de aquél para que en
el plazo de dos meses se pronuncie sobre el mismo.

Por dltimo, se adjunta en el mismo Anexo VII el Acuerdo de Acumulaciéon de los
procedimientos iniciados a instancia de los Ayuntamientos de Errenteria y Lezo para la
Evaluacion Ambiental Estratégica de la MPP del PEOU de Altzate.

Il.-  ANTECEDENTES URBANISTICOS
1.- PGOU de 2004/ERRENTERIA

El PGOU de 2004/Errenteria delimita un ambito urbanistico de caracter plurimunicipal,
43.261 m? (75,24%) en el término municipal de Errenteria, y 14.233 m2 (24,76%) en el
término municipal de Lezo. En total 57.494 m?2.

Para su desarrollo se exigia la formulacibn de un Plan Especial de Reforma Interior.
Igualmente se indicaba que se deberian de ajustar, coordinadamente, los planeamientos
urbanisticos generales de Errenteria y de Lezo. En concreto se deberia proceder a la
Modificacion Puntual de las NNSS de Lezo en relacién con los poligonos 12 y 28.

La mayoria de los terrenos del Area 16. Altzate estaba constituida por el antiguamente
denominado Area 16: Campsa (en Errenteria) y el Poligono 12 (en Lezo). A este ambito
continuo de caracter plurimunicipal se le afiadian dos superficies discontinuas, el Poligono
28. Larrafiaga (en Lezo), y la U.l. 18/01 Panier Fleuri en Errenteria, quedando conformada
por una unidad discontinua de tres subambitos.
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Este PGOU de 2004/Errenteria establecia, entre otros, determinada edificabilidad para el
conjunto de ambos municipios, sin especificar la que correspondia a cada uno de ellos.

A continuacion se adjuntan las caracteristicas principales, calificacion general y
edificabilidad del PGOU de 2004/Errenteria:

*

SUPEIHICIE: w1t s et e e st ae e e s eaa e e e s aaaree s 57.494 m?
Superficie término municipal de Errenteria (75,24%): ....ccceovvvicvveeeeeeeeiicinnnn, 43.261 m?
Superficie término municipal de Lezo (24,76%0): .....ccccvveeeeeiiciiiieeee e 14.233 m?
Calificacién General:

Zona de Uso Residencial: Edificacion Abierta.................... ZUR/3 .., 43.327 m?
S. Gral. de Comunicaciones: Distribuidor Urbano........ SGCS/2.2 i, 889 m?
S. Gral. de Espacios Libres: Areas Peatonales .............. SGEL/2 ...ccvvveiins 1.965 m?
S. Gral. de Dominio Publico Maritimo Terrestre.............. SGMT/1 ..., 11.313 m?
Edificabilidad urbanistica

RESIAENCIAI VPO ... .ooiiiiii ettt e e et e e nnreeennes 5.220 m?t
Residencial promocion liBre..........ccccooiiiiiiiii e 21.401 m?t
GaArAJ8 VPO ... . ittt earea s 1.560 m2t
ANEJOS VPO ..ottt e e e e et e e et e e e arae e e e aaes 0 m2t
Garaje PromoCiON lIDFE.........coiiiiiiiiiiie s 7.367 m2t
ANEJOS ProMOCION lIDIE ...ccoiiiiieiie e 0 m2t
COMEICIAL....ccc e, 600 m2t
=1 (o T 1 (o PP PRPPPRPRPPPPRS 2.654 m2t
[ e = | SO PPPPPPPPPPPPPPPIRt 38.803 m2t
Dotacional

Superficie dOtaCioNAl ...........cciiiiiiiiiiiie e 2.000 m2t
Viviendas

Viviendas de proteccion ofiCial (20%0) .....ccceeviiiiiiiiiiee e 52 viv.
Viviendas de promocion libre (80%0) ........ccovcuueieiiiiiieiiiiie e 210 viv.
B Ko = | SO POPOPOPPPPPPPPPPR 262 viv.

En la siguiente imagen se representa el plano de zonificaciébn general del PGOU de
2004/Errenteria.
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2.-  MPNNSS de 2007 / LEZO

Posteriormente, y a consecuencia del PGOU de 2004/Errenteria, se procedié a la
formulacién de la MPNNSS de 2007/Lezo, con objeto de posibilitar y adecuar en el término
municipal de Lezo el desarrollo previsto en Errenteria para el conjunto del Ambito
plurimunicipal.

Este documento, ademas, introdujo un aspecto no contemplado en el PGOU de
2004/Errenteria, que consistia en la asignacion de la edificabilidad desglosada por
municipios, asi como de su calificacion general, posibilitando una regulacion de la normativa
de aplicacién conjunta y coordinada para ambos municipios.

De todo ello surgieron ligeros ajustes de superficies, sin que por ello se desvirtuara el objeto
principal de su desarrollo.

A continuacién se adjuntan las caracteristicas principales de Altzate, donde regulando
exclusivamente los del término municipal de Lezo, se desglosa lo correspondiente a cada
municipio.

De hecho, la calificacion general de Lezo se vio alterada debido a la anterior Ley sobre el
Régimen de Suelo y Ordenaciéon Urbana que exigia un minimo de 1.402 m? de espacios
libres destinados a parques publicos y zonas verdes, que se detrajeron de la zona
residencial.

* YU o1 T = PR 58.170 m?
Superficie término municipal de Errenteria (74,37%): ....cccveeiiieeeeiiiiieeinieenn, 43.261 m?
Superficie término municipal de Lezo (25,63%): .....cc.evveirveeeeiiiiiieiiiieee s 14.909 m?
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Calificacién General:

Zona de Uso Residencial: Edificacion Abierta................... ZUR/3 .o 43.661 m2
Errenteria: 30.670 m?/Lezo: 12.991 m?2

S. Gral. de Comunicaciones: Distribuidor Urbano........ SGCS/2.2 v, 702 m?
Errenteria: 411 m?/Lezo: 291 m?

S. Gral de Espacios Libres: Parques y Jardines ............. SGEL/1 ...t 1.404 m?
Errenteria: 0 m?/Lezo: 1.404 m?

S. Gral de Espacios Libres: Areas Peatonales............... SGEL/2. ..., 867 m?2
Errenteria: 867 m?/Lezo:0 m?

S. Gral. de Dominio Publico Maritimo Terrestre............. SGMT/L ccovveeeeeees 11.536 m?

Errenteria: 11.313 m?/Lez0:223 m?

Edificabilidad urbanistica
Residencial VPO

Errenteria 3.714 M2t /LeZ0 1.506 M2L.......coouureeiiei et e e 5.220 m2t
Residencial promocion libre

Errenteria 14.981 M2t /LEZ0 6.420 MZL....uuueuniee s 21.401 m2t
Garaje VPO

Errenteria 1.110 M2t /LEZO 450 M2ZL.....uununie s 1.560 m2t
Anejos VPO

Errenteria O MZE /LEZ0O 0 M2E.. ...ttt ettt e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aeae s 0 m2t
Garaje promocion libre

Errenteria 5.157 M2t /LEZ0 2.210 M2ZL....ccooeeeeeee oot e s 7.367 m2t
Anejos promocion libre

Errenteria O M2t [LEZO O M2t.. . coieeeeieeee et e e e e et e e e e e e e e e e e e e e aareees 0 m2t
Comercial

Errenteria 481 M2t /LEZO 119 MZt.......iie et e e 600 m2t
Terciario

Errenteria 2.127 M2t [LEZO 527 M. ..uuuuieeeeee s 2.654 m2t
o = | TR RRRRRRPRPRRRRTRTRRTN 38.803 m2t
Dotacional

Superficie dOtaCioNAl ...........coiiiiiiiiiiiee e 2.000 m2t

Errenteria 1.400 m?t /Lezo 600 m2t

Viviendas

Viviendas de proteccién oficial (20%)

Errenteria 37 VIV./ LEZO 15 VIV. ..ottt e e e n e e 52 viv.
Viviendas de promocion libre (80%)

Errenteria 147 ViV./ LEZO B3 VIV. .ocuuuiiiiii ittt e e e e 210 viv.
1) = | N 262 viv.

En la siguiente imagen se representa Unicamente a titulo informativo el plano de zonificacién
general de la MPNNSS de 2007/Lezo. En la citada zonificacién mediante una alegacién
estimada de Costas se acepté un cambio de la delimitacién del Dominio Publico Maritimo
Terrestre en el término municipal de Errenteria.
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3.- PEOU de 2007

Simultdneamente, pero siempre condicionado a la aprobacion definitiva de la MPNNSS de
2007/Lezo fue desarrollandose y tramitdndose el PEOU de 2007.

En resumen, la ordenaciéon urbanistica del PEOU de 2007 resolvid conforme a las
directrices del planeamiento vigente en los municipios de Errenteria y Lezo:

- La integracion urbanistica del ambito en la trama urbana: mediante el correcto y
proporcionado desarrollo residencial de los bloques de viviendas libres y protegidas, que se
disponian, tanto a lo largo del paseo peatonal de borde de rio y en parcelas paralelas a
éste, como en el anillo central del &mbito.

- La ampliacion del actual paseo de borde de rio: mediante la realizacion de un amplio
paseo que incluia, ademas de los recorridos peatonales, bidegorri y zonas verdes entre el
propio paseo Yy las parcelas residenciales.

- La conexién viaria completa —rodada, ciclista y peatonal-, del ambito de Altzate con los
barrios de Iztieta y Ondartxo: mediante la ejecucion de un nuevo puente que seria la
prolongacion de la calle Irun y que continuaria con un nuevo viario hasta la avenida de
Jaizkibel, permitiendo acceso y salida directos para el nuevo ambito desde este corredor
interurbano, asi como la conexion directa del nuevo barrio con el centro de Errenteria a
través del mencionado puente.

- Obtencién de superficie dotacional donde poder concretar en un futuro préximo
equipamientos municipales o instalaciones de caracter publico: mediante la ordenacién de
dos parcelas dotacionales situadas de forma que cada uno de los dos municipios implicados
pudiera disponer de su parcela en su propio territorio.
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El PEOU de 2007 modifica puntualmente algunas de las superficies que asignaba la
MPNNSS de 2007/Lezo. Apoyandose en la Normativa Urbanistica del planeamiento
municipal vigente transformé 2.654 m2t de uso terciario-hotel en residencial de venta libre y
aumento 2.900 m2t de bajocubierta para destinarlos igualmente a residencial de venta libre.
Ademas se incrementd la superficie bajo rasante destinada a aparcamientos y anejos de las
viviendas.

Todo ello supuso determinados ajustes superficiales en los repartos edificatorios de las
parcelas ya configuradas y que se ubicaban bien en el término municipal de Errenteria bien
en el de Lezo. A continuacion se extractan sus caracteristicas generales zonales y
edificatorias:

* SUPEITICIE! ettt 58.152 m?
Superficie término municipal de Errenteria (74,39%0): .......cocoeiiieiiieeniieeaiieene 43.261 m?
Superficie término municipal de Lezo (25,61%0): .....ccveiieeriieeiiieiniiee e 14.891 m?

* Calificacién General (segin medicion taguimétrica®®):

Zona de Uso Residencial: Edificacion Abierta................... ZUR/3 .o 41.645 m?2
Errenteria: 29.521 m?/Lezo: 12.124 m?

S. Gral. de Comunicaciones: Distribuidor Urbano....... SGCS/2.2 .o, 1.282 m2
Errenteria: 140 m?/Lezo: 1.142 m?

S. General de Espacios Libres: Areas Peatonales......... SGEL/. ..ccvvvveeens 1.402 m?
Errenteria: 0 m?/Lezo: 1.402 m?

S. General de Espacios Libres: Parques y Jardines ....... SGEL/2 ...cvvvven, 1.261 m?
Errenteria: 1.261 m?/Lezo: 0 m?

S. Gral. de Dominio Publico Maritimo Terrestre............. SGMT/L ... 12.562 m?

Errenteria: 12.339 m?/Lez0:223 m?

* Edificabilidad urbanistica
Residencial VPO
Errenteria 3.660 M2t /LEZO 1.560 MZL......uuuuuun s 5.220 m2t
Residencial promocién libre
Errenteria 18.970 M2t /LEZ0 7.985 M2ZL.....coooemeeeeeeeeeee e 26.955 m2t
Garaje VPO
Errenteria 2.040 M2t /LeZ0 1.080 M2L......coeeemmeeeeeeeeeeeee e 3.120 m2t
Anejos VPO
Errenteria O M2t [LEZO O M2t .. oottt eaaeees 0 m2t
Garaje promocion libre
Errenteria 10.840 M2t /LEZO 3.894 MZL.....uueneeieeeeeee s 14.734 m%t
Comercial
Errenteria 420 M2t /LEZ0 180 MZL......ieeeeeeeee ettt ettt 600 m2t
Terciario
Errenteria O MZE /LEZ0O 0 M2t ...t ettt ettt e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e reneae s 0 m2t
o = | TR RTRPPRPPPPPPRTRPRTTIN 50.629 m2t
* Dotacional
Superficie dOtACIONAL ..........eiiiiiiiii e 2.000 m?t

Errenteria 1.400 m?t /Lezo 600 m2t

@ El PEOU de 2007 sefiala que ademaés de realizar un levantamiento cartografico, se han efectuado ajustes en la
delimitacion del Area conforme a los criterios de los técnicos municipales de Errenteria y Lezo, resultando una
pequefia diferencia de superficie respecto a la sefialada en el PGOU de 2004/Errenteria y en la MPNNSS de
2007/Lezo para Altzate, lo que se indica a efectos del parcelario y la Junta de Concertacion.

@ Las superficies zonales indicadas han sido corregidas una vez adaptada la alegacion estimada de Costas.
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* Viviendas
Viviendas de proteccion oficial (20%)
Errenteria 37 VIV./ LEZO 15 VIV. ..ccuviieeiiiiieeeie et 52 viv.
Viviendas de promocion libre (80%)
Errenteria 147 VIV./ LEZO B3 VIV. ... 210 viv.
B0 7= | PSSR PPPRPPPPPRN 262 viv.

En la siguiente imagen se representa Unicamente a titulo informativo la ordenacién
pormenorizada del vigente PEOU de 2007, que ordena las anteriores edificabilidades entre
ambos términos municipales.

/

Ak 7

ZONIFICACION PORMENORIZADA

La zonificaciébn pormenorizada del PEOU de 2007 de Altzate sigue vigente en todo el
territorio a excepcion del A.0.U.27 Larrafiaga del término municipal de Lezo.
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ZONIFICACION PORMENORIZADA

PUR 3. PARCELA DE USO RESIDENCIAL DE EDIFICACION ABIERTA

PUR 3/1
PUR 3/2
PUR 3/3
PUR 3/4
PUR 3/5
PUR 3/6

SUPERFICIE %AREA

2.098 m2
2.133 m2
1.717 m2
1.570 m2

679 m2
1.020 m2

SUPERFICIE TOTAL

9.217m2 15,85%

V2. DISTRIBUIDOR URBANO / VIAL DE COEXISTENCIA

Vv 2/1
vV 2/2
Vv 2/3
Vv 2/4

696 m2
1.359 m2
2.855 m2

329 m2

SUPERFICIE TOTAL

5.239m2  9.01%

V5. RED CICLISTA

SUPERFICIE TOTAL

1.616 m2 2,78%

V3. RED PEATONAL/ ACERA

SUPERFICIE TOTAL

12.119 m?2 20,84%

SEL 1. JARDIN

EL 1/1
EL 1/2
EL 1/3
EL 1/4
EL 1/5
EL 1/6
EL 1/7
EL 1/8
EL 1/9
EL 1/10
EL 1/11

791 m2
1.051 m2
846 m2
694 m2
1.125m2
250 m2
2.129 m2
902 m2
390 m2
697 m2
1.404 m2

SUPERFICIE TOTAL

10.279m2 17,68%

SEL 2. AREA DE JUEGO

EL 2/1
EL 2/2

397 m2
622 m2

SUPERFICIE TOTAL

1.019m2 1,75%

PEC 4. EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

PEC 4/1
PEC 4/2

755 m2
890 m2

SUPERFICIE TOTAL

1.645m2 283%

ESPACIOS NO DELIMITADOS

17.018 m2 29,26%

SUPERFICIE TOTAL

58.152 m2 100%
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Como ya se ha indicado, tras la aprobacion definitiva del PEOU de 2007 se tramitaron y
aprobaron definitivamente el PAU de 2008, el PURB de 2009 y el PREP de 2009. Por tanto,
la situacion actual del citado suelo a efectos de titularidad de bienes y cargas es la que se
desprende de este Ultimo documento, PREP de 2009, aunque, como ya es conocido por
todos, llego la crisis econdémica que hizo que Altzate no llegara a desarrollarse. Unicamente
se procedi6 a la descontaminacion de los suelos, pero ese es un aspecto que se abordara
en otro apartado de esta memoria.

4.- PGOU de 2011/Lezo

El Ayuntamiento de Lezo procedid a la transformacion de sus Normas Subsidiarias en un
Plan General de Ordenacion Urbana, lo que culminé en junio de 2011, con el PGOU de
2011/Lezo.

En él, y a efectos de su interés en la presente MPP del PEOU de Altzate, se delimitan dos
Ambitos de Ordenacion Urbana, el A.O0.U.27 Larrafiaga y el A.0.U.30 Altzate.

El primero de ellos, el A.0.U.27 Larrafaga, se modifica en su totalidad respecto de las
previsiones anteriores de la MPNNSS de 2007/Lezo, dividiendo su delimitacién, trasladando
las parcelas dotacionales a otros emplazamientos de su municipio, recalificandolo como uso
terciario y asignando determinadas edificabilidades. Dado que Altzate consta de tres
subambitos discontinuos, este subambito se excluye expresamente de la presente MPP del
PEOU de Altzate.

Respecto al segundo, al A.0.U.30 Altzate, el PGOU de 2011/Lezo remite en todas sus
determinaciones al PEOU de 2007, por lo que en este caso se incorpora en su totalidad a la
presente MPP del PEOU de Altzate.

Es por ello que se ha optado por definir el PEOU de 2007 como el documento de referencia
sobre el que se deberan ajustar los aspectos objeto de la presente MPP del PEOU de
Altzate.

.-  AMBITO
1.- Delimitacién y caracteristicas del territorio
1.1. Delimitacion y superficie

Ya el PEOU de 2007 de Altzate le asigna una superficie estimada de 58.152 m? en base a la
delimitacién realizada por el PGOU de 2004/Errenteria y la MPNNSS de 2007/Lezo. Esta
superficie incluye las denominadas como: Area 16. CAMPSA, Area 17: Larrafiaga y Area 18,
U.l. 18/01: Panier Fleuri.

De los 58.152 m? corresponde detraer la superficie del A.O.U.27 Larrafiaga. De ello se
deduce que la superficie total objeto de la presente MPP del PEOU asciende a 54.447 m2,
Segun medicién real de la documentacion gréfica facilitada por ambos municipios, tras los
comentarios vertidos de las transformaciones de la edificabilidad general de las
tramitaciones de su planeamiento estructural, la superficie atribuida en el plano a cada
calificacion general queda asi:

Zona de Uso Residencial: Edificacion Abierta..........ccocoevevveeeene. ZUR/3 .o, 40.123 m2
Errenteria; 29.521 m?/Lezo: 10.602 m?2

S. Gral. de Comunicaciones: Distribuidor Urbano.................. SGCS/2.2 v, 501 m?
Errenteria: 140 m2/Lezo: 361 m?
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S. Gral de Espacios Libres: Parques y Jardines ..........cccccceeue. SGEL/2 ..., 1.261 m2
Errenteria: 1.261 m?/Lezo: 0 m?

S. Gral. de Dominio Publico Maritimo Terrestre ..........cccee....... SGMT/L ... 12.562 m?
Errenteria: 12.339 m?/Lez0:223 m?

Obsérvese que de la delimitacion de Altzate se desprende que el objeto de esta MPP del
PEOU de Altzate se reduce a ordenar un ambito discontinuo conformado por dos
subambitos.

El subambito principal que abarca a una gran zona situada entre los municipios de
Errenteria y Lezo (aprox. 75% y 25% respectivamente) y el subambito de Panier Fleuri, de
superficie muy inferior a la del resto y actualmente urbanizada.

El subambito principal esta constituido basicamente por los antiguos terrenos de la
Compafiia Logistica de Hidrocarburos donde se situaban los llamados depdsitos de
CAMPSA, delimitado por la ria Oiartzun en su desembocadura en la bahia de Pasaia por el
Sur y el Oeste, por las vias del tren en el limite Norte, y por las escaleras que comunican el
paseo de borde de ria con la avenida de Jaizkibel por el Este. Este subambito soportara
practicamente todo el desarrollo urbanistico de Altzate y supone el ambito de referencia.
Dentro de éste se incluyen dos fincas con las Unicas edificaciones de viviendas: la
denominada como villa Victoria y la finca de Lobato, la primera incluida en el término
municipal de Errenteria y la segunda perteneciente a Lezo.

El segundo subambito situado al Este de la primera (pero alejado de él), denominado Panier
Fleuri y de forma rectangular se corresponde con una pequefia zona arbolada destinada a
aparcamiento publico junto al paseo de borde de ria, al principio de Zamalbide Kalea. Este
subambito —perteneciente integramente al municipio de Errenteria-, dispone de una
propuesta de ordenacion y adecuacién al estar incluido dentro de un Proyecto de
Urbanizacion que abarca todo el area colindante denominado “OLIBET-casas nuevas”, y
gque se encuentra ya ejecutado.

Por otra parte, dos aspectos muy a tener en cuenta para la ordenacion y el desarrollo de
Altzate son, tanto el deslinde Maritimo-Terrestre en la zona colindante con la ria, como la
delimitacién y servidumbre hacia las vias del ferrocarril.

1.2.- Topografia

El subambito principal presenta una topografia bastante sencilla y sin desniveles
importantes en general. Unicamente en el término municipal de Lezo un desnivel de unos
12,50 m. entre el vial al Norte y la ria al Sur.

Esto es, antiguos pertenecidos de CLH mantienen una rasante similar en gran parte de su
superficie (alrededor de +4,50/+4,60), pero en la zona del vial de acceso a los depdsitos, en
las proximidades del futuro enlace con el vial denominado Avenida de Jaizkibel que
comunica con Lezo, existe un desnivel importante, en cuya conexién con la citada carretera
se alcanza la cota + 17,00 aproximadamente. Esta zona se encuentra en su totalidad en el
término municipal de Lezo, alcanzando hasta la ria. Esta penetracion del término municipal
de Lezo en la margen derecha de la ria hace que surja una discontinuidad a lo largo de esta
margen derecha que corresponde a Errenteria, Lezo y Errenteria, estando geograficamente
mucho mas vinculada al centro urbano de Errenteria que al de Lezo.

El subambito Panier Fleuri junto a la ria, con una rasante aproximada de +4,70, es
practicamente horizontal, donde como ya se ha indicado estan ejecutadas sus previsiones
urbanisticas.
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1.3.- Caracteristicas geotécnicas

Las caracteristicas geotécnicas iniciales o preliminares pueden interpretarse a través de los
datos recogidos para el desarrollo de los trabajos de descontaminacion del suelo ya
realizados en el subambito principal. La empresa de geotecnia IKERLUR procedié a la
elaboracién de un Estudio Geotécnico completo que se adjunta como Anexo VIl de la
presente MPP del PEOU de Altzate.

En este subambito principal, donde se prevé el futuro desarrollo residencial, el terreno se
corresponde en la parte del territorio de Errenteria, con un antiguo relleno sobre la marisma
inicial. Sin embargo, en la zona entre el nuevo puente previsto y la escalera que conecta la
Avenida de Jaizkibel con el paseo de borde de ria, perteneciente al término municipal de
Lezo, la roca se encuentra a poca profundidad, y esta algo elevada respecto a su margen
derecha.

Ello, no obstante, para el desarrollo del futuro proyecto de urbanizacién o, en su caso,
MPURB de Altzate, se debera reelaborar un Estudio Geotécnico adaptado a las nuevas
caracteristicas de la ordenacién urbanistica resultante.

1.4.- Vegetacion existente

Salvo el subdmbito Panier Fleuri que estd ya urbanizado con el arbolado y vegetacion
correspondiente que se consolida y por tanto mantiene en su integridad, en el subdmbito
principal no existen ni especies aisladas ni comunidades vegetales de interés. Ultimamente,
y a raiz de la inaccion de actividad en estos terrenos ha surgido vegetacion de modo natural
que convendra controlar debidamente.

La Urbanizacién ejecutada en el subambito Panier Fleuri conserva el arbolado existente en
los alrededores de la finca original habiéndose creado un pequefio parque urbano que
armoniza con los ejemplares sefalados, basicamente de plataneros comunes.

Todo el arbolado que se contemple en la nueva ordenacion propuesta en el subambito
principal, tanto junto al paseo de borde de ria como en los sistemas de espacios libres
previstos sera de nueva implantacion.

2.- Edificios, usos e infraestructuras existentes
2.1.- Edificios existentes

Las Unicas edificaciones existentes en Altzate se sitan en el entorno del subambito
principal de los antiguos terrenos de CLH. Algunas de ellas se ubicaban incluso, dentro de
la propia finca que perteneci6 a CAMPSA, y permanecian en pie y sin derribar porque
estaban siendo utilizados como edificios auxiliares en las labores de descontaminacion de
los terrenos. Terminadas las labores de descontaminacién, se procedié a su derribo.

Dentro de la finca de CLH se situaban las siguientes edificaciones: Un pabellon—antigua
nave de lubricantes y envasado, con una planta en forma de “L”, donde se realizaba parte
del proceso de descontaminacién; una villa, la antigua vivienda del jefe de la planta, situada
en el limite Este de la finca junto a las escaleras que conectan con el paseo peatonal de
borde de ria; otra villa junto a la anterior, antigua vivienda del encargado de la planta; y por
Gltimo, un edificio que albergaba el centro de transformacién de la planta cuyo desmontaje y
traslado se ha realizado tras el derribo de los dltimos edificios de CLH. En la actualidad no
existe ninguna edificacion en esta finca.

En la finca existe ademas un edificio principal, Villa Victoria, de tres alturas y varias
construcciones anejas de menor entidad, practicamente derruida en la actualidad.
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En la denominada como finca de Lobato, se sitla un edificio de planta baja, tres plantas
altas y una tejavana aneja. En la actualidad esta ocupada.

2.2.- Usos existentes

Dentro del subambito principal de los antiguos pertenecidos de CLH se sitdan las dos fincas
sefaladas con anterioridad. La denominada “Villa Victoria” que tiene uso de vivienda
ocupada en la actualidad, y la edificacién situada en la finca de Lobato, que tiene el mismo
uso que la anterior. En los terrenos correspondientes a las instalaciones de CLH se incluian
dos edificios de viviendas, vacios y sin uso y una nave que fue utilizada como centro de
operaciones del tratamiento de descontaminacion del suelo que ya se ha realizado en el
subambito. Todas las edificaciones de esta Ultima finca han sido derribadas.

En el subambito Panier Fleuri se distinguen, por un lado: zonas peatonales junto a la ria,
parte de viario—distribuidor urbano, junto al puente y zona del Sistema General de Dominio
Pablico Maritimo-Terrestre; y por otro, el aparcamiento junto a un arbolado de platanero
comun urbanizado una vez fue derribada la finca.

2.3.- Infraestructuras existentes

En lo referente a las redes de servicios urbanos, la infraestructura existente es la que
aparece en los planos de informacion y es reflejo de los aportados por los servicios técnicos
municipales de ambos municipios. Salvo el subambito Panier Fleuri totalmente urbanizado y
donde ademés de las distintas redes que lo atraviesan el aparcamiento actual dispone de la
correspondiente red de alumbrado, a continuacion exponemos las infraestructuras
existentes en el subambito principal:

La parcela se encuentra libre de infraestructuras, exceptuando la zona mas préxima a la ria,
por donde discurren dos conducciones:

- Colector de fecales de Aguas del Aiarbe de diametro 500 mm
- Colector industrial de Papresa de Poliester reforzado

En principio, no habria afecciones a estos colectores, por estar junto la ria, en la banda
donde no se puede edificar. Sin embargo, habra que analizar la rasante a la que se
encuentra el colector de Papresa en la zona donde se va a realizar el embarcadero, ya que
la solucién pueda afectar a la rasante del terreno en ese punto.

Por otro lado, Aguas de Afarbe esta estudiando diferentes alternativas para realizar la hinca
de un colector a gran profundidad. En el analisis de alternativas de dicho colector se esta
teniendo en cuenta la ordenacion de Altzate, por lo que no habra ninguna afeccion.

3.- Estructura de la propiedad del suelo

Con independencia de la ausencia de urbanizacién en el subambito principal, la propiedad
actual se corresponde con la del PREP de 2008/Altzate, en todo lo referente al ambito de
intervencioén de la presente MPP del PEOU de Altzate.

Del PREP de 2008 resultaron 8 parcelas edificatorias y el resto del suelo de Altzate se
destind a diferentes usos demaniales publicos, como son la propia ria Oiartzun (dominio
publico Maritimo Terrestre), Sistemas Generales y Locales, viales rodados y peatonales
(dominio publico correspondiente en su caso a los Ayuntamientos de Errenteria y Lezo),
Sistemas Generales y Locales de zonas verdes y espacios libres (dominio publico
correspondiente en su caso a los Ayuntamientos de Errenteria y Lezo) y Sistema local
ferroviario (dominio publico de ADIF).
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Dos de las parcelas son de Equipamiento Comunitario, PEC 4/1, de dominio del
Ayuntamiento de Errenteria y la PEC 4/2, de dominio publico del Ayuntamiento de Lezo,
situada en el subambito de Larrafiaga, que posteriormente el PGOU de 2011/Lezo lo deriva
a otra zona préxima, por lo que queda fuera de la presente MPP del PEOU de Altzate.

Respecto de las parcelas residenciales actuales éstas son las caracteristicas vy titulares de
las mismas:

* Parcela 3/1 (en el término municipal de Lezo):
Propiedad en pleno dominio: BRITAC PROYECTOS, S.L.

* Parcela 3/2 (en el término municipal de Errenteria):
Propiedad en pleno dominio: BRITAC PROYECTOS, S.L.

* Parcela 3/3 (en el término municipal de Errenteria):
Propiedad en pleno dominio: BRITAC PROYECTOS, S.L.

* Parcela 3/4 (en el término municipal de Errenteria):
Propiedad en proindiviso:
- 58,79% BRITAC PROYECTOS, S.L.
- 6,978% Hnos Vassart
-10,776% P.lbaialde SL
- 23,456% Ayuntamiento de Errenteria

* Parcela 3/5 (en el término municipal de Lezo):
- 100% Ayuntamiento de Lezo

* Parcela 3/6 (en el término municipal de Errenteria):
- 100% Ayuntamiento de Errenteria

En la siguiente imagen se representa la ubicacion de las parcelas edificables resultantes del
PREP de 2009.
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Este Plan se elabora en el contexto conformado por los criterios establecidos en el conjunto
de las disposiciones legales y documentos vigentes de aplicacion en las materias afectadas
y, en particular, en los siguientes:

N . -

Disposiciones territoriales, urbanisticas y/o de suelo
vigentes en ella

Promovidas por la Administracion de la Comunidad Autbnoma del Pais Vasco y

Ley de Suelo y Urbanismo, de 30 de junio de 2006 (LVSU de 2006)

Decreto de medidas urgentes de 3 de junio de 2008, promovido en desarrollo
123/2012).

de la Ley anterior (Decreto 105/2008), y parcialmente derogado por el
Decreto 123/2012 al que se alude a continuacion

Decreto de 3 de julio de 2012, de estandares urbanisticos (Decreto
Ley de Vivienda, de 18 de junio de 2015 (LVIV de 2015).
Promowdas por la Administracion central,
Auténoma:

y vigentes en esta Comunidad
Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado

mediante Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre (LSRU de 2015)

Reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo, aprobado mediante Real
Decreto de 24 de octubre de 2011 (Real Decreto 1492/2011)
Disposiciones vigentes en otras materias

*

Ley 22/1988, de 28 de julio, Ley de Costas (LCOSTAS 22/1988)
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- Real Decreto Ley 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Aguas (LAGUAS 1/2001).

- Disposiciones vigentes en materia de carreteras, incluidas, entre otras, la Ley de
30 de mayo de 1989, reguladora del Plan General de Carreteras del Pais Vasco,
modificada y/o complementada con posterioridad en sucesivas ocasiones, y la
Norma Foral de Carreteras de Gipuzkoa, de 6 de junio de 2006 (LCARRETERAS).

- Ley para la promocién de la accesibilidad, de 4 de diciembre de 1997, y
disposiciones promovidas en su desarrollo (LACCESIBILIDAD).

- Ley General de Proteccién del Medio Ambiente del Pais Vasco, de 27 de febrero
de 1998, y Decreto de 16 de octubre de 2012, por el que se regula el
procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica de planes y programas
(Decreto 211/2012).

- A las disposiciones anteriores cabe afiadir la Ley de Evaluacion Ambiental, de 9
de diciembre de 2013 (LAMBIENTAL).

- Ley del Ruido, de 17 de noviembre de 2003, y Reales Decretos de 16 de
diciembre de 2005 y 19 de octubre de 2007, de desarrollo de aquélla en lo
referente a Evaluacién y Gestidon del Ruido Ambiental, el primero de ellos, y
Zonificacidon Acustica, Objetivos de Calidad y Emisiones Acusticas, el segundo
(LRUIDO).

- A las disposiciones anteriores cabe afiadir el Decreto de 16 de octubre de 2012,
de Contaminacion Acustica de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco (Decreto
213/2012).

- La Ley para la Prevencion y Correccion de la Contaminacién del Suelo, de 25 de
junio de 2015 (LCONTAMINACION).

- Ley para la Igualdad de Mujeres y Hombres, de 18 de febrero de 2005
(LIGUALDAD).

- La Ley de Instituciones Locales de Euskadi, de 7 de abril de 2016 (Ley 2/2016).

- Disposiciones vigentes en materia de edificacion, incluida la Ley de Ordenacion de
la Edificacién, de 5 de noviembre de 1999 (LOE), y el Cdédigo Técnico de
Edificacién (CTE).

* Instrumentos de ordenacién del territorio vigentes, incluidos los siguientes:

- Directrices de Ordenacion del Territorio, aprobacion definitiva: 11 de febrero de
1997 (DOT).

- Plan Territorial Parcial del Area Funcional de Donostia/San Sebastian, aprobado
definitivamente el 27 de julio de 2016 (PTP de 2016).

- Plan Territorial Sectorial de Creacidon Publica de Suelo para Actividades
Econbémicas y de Equipamientos Comerciales, aprobacion definitiva: 21 de
diciembre de 2004 (PTSAE de 2004).

- Plan Territorial Sectorial de Ordenacién de Margenes de los Rios y Arroyos de la
Comunidad Autonoma del Pais Vasco en su Vertiente Cantabrica, aprobado
mediante Decreto de 22 de diciembre de 1998 (PTS RIOS de 1998).

- Plan General de Ordenacion Urbana de 2004 de Errenteria, cuyo Texto Refundido
fue aprobado por el Consejo de Diputados de la Diputacién foral de Gipuzkoa en
sesion del 27 de julio de 2004 (PGOU de 2004/Errenteria)

- Modificaciéon Puntual de las Normas Subsidiarias de 2007/Lezo, que fue aprobada
definitivamente en marzo de 2007 (MPNNSS de 2007/Lezo).

- Plan Especial de Ordenacioén Urbana de 2007, fue aprobado definitivamente en
julio de 2007 por el Ayuntamiento de Errenteria y en noviembre de 2007 por el
Ayuntamiento de Lezo (PEOU de 2007).

- Plan General de Ordenacién Urbana de 2011 de Lezo, definitivamente aprobado
por el Consejo de Diputados de la Diputacion foral de Gipuzkoa el 19 de junio de
2011 (PGOU de 2011/Lezo).
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Las disposiciones legales expresamente mencionadas en este apartado no agotan el marco
legal vigente. En este sentido, deben entenderse como de aplicacion todas aquellas
disposiciones legales vigentes que directa o indirectamente incidan en el ambito del
planeamiento de desarrollo.

La presente Modificacion Puntual Parcial del Plan Especial de Ordenaciéon Urbana de
Altzate se redacta tal y como se ha sefialado con anterioridad, a partir del PEOU de 2007. El
PGOU de 2011/Lezo maodific6 las determinaciones del subambito de Larrafiaga,
denominandolo A.0.U.27 Larrafiaga, por lo que esta superficie no ha sido incorporada a la
presente MPP del PEOU de Altzate.

V.- CONTENIDO FORMAL

1.- Documentos constitutivos
El Proyecto estar& constituido por los siguientes documentos:

e Documento 1. Memoria Informativa y Justificativa de la Ordenacién
e Documento 2. Normas Urbanisticas
o Documento 2.1. Normas Urbanisticas Particulares de Altzate
o Documento 2.2. Ordenanzas Reguladoras
e Documento 3. Directrices de Organizacion y Gestidén de la Ejecucion
e Documento 4. Estudio Econémico
o Documento 4.1. Estudio de Viabilidad Econémico-Financiera
o Documento 4.2. Memoria de Sostenibilidad Econémica
e Documento 5. Planos
o Documento 5.1. Planos de Informacion
o Documento 5.2. Planos de Ordenacién
e Documento 6. Resumen Ejecutivo

El Documento 1. Memoria Informativa y Justificativa de la Ordenacion que describe y
justifica la ordenacion propuesta, incorpora los siguientes anejos:

Anexo I.- Cuadros de Caracteristicas

Anexo Il.- Justificaciéon del Cumplimiento de la Normativa para la “Promocion de
Accesibilidad”

Anexo lI.- Justificacién del Cumplimiento del “CTE DB-SI” Seguridad en caso de
Incendio

Anexo IV.- Norma Particular del Area 16. Altzate del PEOU de 2007

Anexo V.- Norma Particular del A.0.U.30 Altzate del PGOU de 2011/Lezo

Anexo VI.- Convenio Urbanistico vigente con el Ayuntamiento de Lezo.

Anexo VII.- Resolucion de Documento de alcance del Estudio de Evaluacién Ambiental
Estratégico Inicial.

Anexo VIII.- Estudio Geotécnico (EG)

Anexo IX.- Estudio de Impacto Acustico (EIA) — Febrero 2020

Anexo IX Bis.- Estudio de Impacto Acustico (EIA) — Noviembre 2019

Anexo X.- Descontaminacion de los Suelos (DS)

Anexo Xl.- Estudio de Tréfico (ET)

Anexo XII.- Estudio de Inundabilidad (EI)

Anexo XIII.- Informe de Impacto en Funcion del Género (IG)

Anexo XIV.-  Evaluacién del Impacto Linguistico (EIL)

Los tres primeros Anejos se incluyen por exigencia especifica de la legislacion vigente, el
cuarto, quinto y el sexto son de caracter informativo, y recogeran las condiciones
establecidas de forma particularizada por el PEOU de 2007, por el A.0.U.30 Altzate del
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PGOU de 2011/Lezo y el Convenio Urbanistico con el Ayuntamiento de Lezo. Los otros
siete Anejos consisten en documentos obligatorios de caracter sectorial y complementario,
exigidos por la Normativa vigente para la toma de decisiones de la documentacion de la
presente MPP del PEOU de Altzate.

El Documento 2. Normas Urbanisticas, se ajustara en su estructuracion conceptual y en su
terminologia a la estructura normativa de las Normas Urbanisticas del PGOU de
2004/Errenteria —Documento C del mismo- y del PGOU de 2012/Lezo — Documento 2 del
mismo, lo que permitira una aplicacion eficaz de sus disposiciones e incluye las propuestas
especificas de caracter normativo referidas a las parcelas (privadas y publicas) asi como a
espacios libres y viales publicos del ambito afectado, conteniendo las Normas Particulares
modificadas en Altzate.

El Documento 3. Directrices de Organizacion y Gestion de la Ejecucion plantea las
condiciones de programacion y gestion.

El Documento 4. Estudio Econdmico justifica la viabilidad de la intervencion y constituye
asimismo el informe de sostenibilidad econémica de la intervencién.

El documento 5. Planos incorpora las especificaciones gréaficas del 5.1. Informacion y
propositivas del 5.2. Ordenacién, que modifican y reajustan el régimen urbanistico vigente,
en los términos expuestos en esta MPP del PEOU de Altzate.

Por lo demas, el contenido de esta MPP del PEOU de Altzate y de sus documentos se
adecua a los cri