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l.- XEDEA. IZAPIDETZEA

Altzate eremuari dagokionez (Errenteria eta Lezo udalerrietan kokatuta) hirigintza arloko
hainbat izapide egin dira azken urteotan bi udalerrietan.

Indarrean dagoen hirigintzako araubidea hirigintza-plangintzako honako agiri hauei dagokie:

. Errenteriako Hiri Antolamenduko Plan Orokorra, zeinaren testu bategina 2004ko
uztailaren 27an behin betiko onetsi zen (aurrerantzean, Errenteriako 2004ko HAPO).

. Lezoko Arau Subsidiarioen Altzateri buruzko Aldaketa Puntuala, 2007ko martxoan
behin betiko onetsita (aurrerantzean, Lezoko 2007ko ASAP).

. «16. Altzate» eremuko Hiri Antolamenduko Plan Berezia, Errenteriako Udalak 2007ko
uztailean eta Lezoko Udalak 2007ko azaroan behin betiko onetsita (aurrerantzean,
2007ko HAPB).

2007ko HAPB garatzeko, hirigintzaren kudeaketako honako agiri hauek izapidetu eta
onetsi ziren:

o «16. Altzate» eremuko Hirigintza Jarduketako Programa, 2008ko apirilaren 28an
behin betiko onetsita (2008ko uztailaren 8ko GAO, 130. zk.). Aurrerantzean,
2008ko HJP.

o «16. Altzate» eremuaren Urbanizazio Proiektua, 2008ko abenduaren 19an behin
betiko onetsita (2009ko urtarrilaren 8ko GAO, 4. zk.). Aurrerantzean, 2009ko UP.

o «16. Altzate» eremuaren Birpartzelazio Proiektua, 2009ko ekainaren 19an behin
betiko onetsita (2009ko abuztuaren 31ko GAO, 163. zk.), eta txosten sektorial
batzuk. Aurrerantzean, 2009ko BP.

. Lezoko Hiri Antolamenduko Plan Orokorra, Lezoko Udalak 2011ko ekainean behin
betiko onetsita (aurrerantzean, Lezoko 2011ko HAPO).

Agiri honek Altzateko HAPBren Aldaketa Puntual Partziala egitea du xedetzat. Puntuala da
hirigintza-antolamenduaren  alderdi jakin batzuei eragiten dielako, hala nola
antolamenduaren beraren doikuntzari, Errenteriako udal-mugartean hirugarren sektoreko —
hotela— lurzati bat sartzeari edo Altzaterekiko bide-loturaren irtenbide berriari. Eta partziala,
berriz, «30. Larraflaga» HAE alde batera uzten baitu, Lezoko 2011ko HAPOnN berariaz
horrela xedatuta.

Hori horrela, Altzateko HAPBren APP honen helburua hau da: indarrean dagoen
antolamendu xehatua aldatzea, memoria honetan azaldutako arrazoiei jarraikiz eta bertan
adierazitako moduan eta irismenarekin.

Altzateko Ituntze Batzarrak sustatu du lan hau, 2018ko apirilaren 17an berariaz hartutako
erabakiaren bidez; lan hori lantalde honi esleitu zitzaion orduan.

2018ko urrian, Altzateko HAPBren APPren hasierako dokumentua idatzi zen; Hasierako
Agiri Estrategikoa egiteko oinarritzat balio izan zuen agiri horrek.

Bi udalerriei igorritako agiri horren bitartez, Altzateko HAPBren APPren ingurumen-ebaluazio
estrategiko arruntari ekin zitzaion 2019ko otsailean.
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2019ko martxoaren 26an, behar ziren kontsulten izapidea egin zitzaien honako administrazio
publiko eta pertsona interesdun hauei:

Kultura Ondarearen Zuzendaritza. Eusko Jaurlaritza.

Osasun Publikoaren eta Adikzioen Zuzendaritza. Eusko Jaurlaritza.
URA-Uraren Euskal Agentzia. Egoitza nagusia. Eusko Jaurlaritza.
IHOBE. Ingurumen Jarduketarako Sozietate Publikoa. Eusko Jaurlaritza.
Errepide Zuzendaritza Nagusia. Gipuzkoako Foru Aldundia.

EAEKo Itsasertz Demarkazioa.

Trenbide Azpiegituren Administrazioa, ADIF.

Gipuzkoako Ekologistak Martxan elkartea.

Eguzkizaleak Aisialdirako Elkartea.

L S T B

Bestalde, data horretan bertan, eraginpeko administrazio publikoen eta pertsona
interesdunen eskura jarri ziren —Ingurumen, Lurralde Plangintza eta Etxebizitza Sailaren
webgunean— planaren zirriborroa, legeria sektorialak eskatutako dokumentuak eta hasierako
dokumentu estrategikoa, Altzateko HAPBren APPren gainean interesa duten pertsonak
identifikatzeko.

Jasotako txostenak eta espedienteko dokumentazioa aztertuta, egiaztatu zen ingurumen-
organoak badituela behar adina judizio-elementu ingurumen-azterlan estrategikoaren
irismen-dokumentua egiteko, abenduaren 9ko 21/2013 Legearen 19. artikuluaren arabera.

Altzateko HAPBren APPren ingurumen-azterlan estrategikoaren irismenari buruzko
dokumentua garatu da, ingurumenerako soilik eta bertan jasotako baldintzen arabera.

Memoria honen VII. eranskinean (Ingurumen Ebaluazio Estrategikoko Hasierako
Azterlanaren irismenari buruzko agiriaren ebazpena) ebazpen horren testu osoa erantsi da.

Halaber, VII. eranskin horretan ere sartu dira erakunde publiko batzuek igorritako idatziak,
Altzateko HAPBren APPren testua idazteko orduan kontuan har daitezen hasierako
onespenari begira.

Jarraian, eta laburpen gisa, idatzi horien ondorio nagusiak azalduko ditugu:

A. KULTURA ETA HIZKUNTZA POLITIKA SAILA. Eusko Jaurlaritzako Kultura
Ondarearen Zuzendaritza.

Altzateko HAPBren APPren ingurumen-ebaluazio estrategikoa aztertu ondoren, ondareari ez
diola eragiten jakinarazi behar dugu.

B. OSASUN SAILA. Eusko Jaurlaritzaren Gipuzkoako Lurralde Ordezkaritza.
Ondorioztatu dugu (aurrerantzean, Altzateko HAPBren APP) gauzatzeak ez duela eragin
nabarmenik osasun publikoaren gainean; ingurumen-azterketa estrategikoa egiteko orduan

kontuan hartu beharreko eraginik ez du, alegia.

C. Eusko Jaurlaritzaren Ingurumen Lurralde Plangintza eta Etxebizitza Saileko URA
Uraren Euskal Agentziaren Plangintza eta Lanen Zuzendaritza.
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Agentziak honako ohar hauek egin zituen:

a. ltsasadarraren ertzeko bidea oraingo harri-lubetaren gainean hegal modura zabalduz ILJB
okupatzea ez dago behar bezala justifikaturik eta ez dator bat Kostei buruzko araudiak
onartzen dituen okupazioekin.

Hori dela eta, Altzateko HAPBren APPk erabaki du oinezkoentzako ibilbidea
ibai/itsasadarraren barnealderantz aldatzea, eta uko egin dio oraingo harri-lubetaren gaineko
hegala proiektatzeari.

b. ILIBren babes-zortasunaren eremuan jasotako jarduketek Uraren Euskal Agentziaren
beharrezko administrazio-baimena eskuratu beharko dute.

Horrela egingo da.

c. Aurkeztutako agirietan justifikazio hidraulikoa jasota badago ere, jakinarazi behar dugu,
nahitaezko baimenaren esparruan, xehetasun-azterketa hidrauliko bat eskatu ahal izango
dela, jarduketa bideragarria izan dadin behar diren neurri zuzentzaileak zehaztu eta
justifikatzeko. Neurri horiek, edozelan ere, onartzeko modukoak izan beharko dira
ingurumenari dagokionez, eta ez dute handitu beharko ingurune horretan aurretik dagoen
uholde-arriskua.

Aurkeztutako uholde-arriskuari buruzko azterketan ez dago jada justifikazio hidraulikorik.
Nolanahi ere, eskaera eginez gero, berriz ere egingo da azterketa hidraulikoa, eta
xehetasunez zehaztu eta justifikatuko dira beharrezko diren alderdiak, ingurumenari buruzko
neurriak betez eta ingurunean aurretik dagoen uholde-arriskua handitu gabe.

d. Plan Hidrologikoaren 44.1 artikuluarekin bat etorriz, drainatze-sistema jasangarriak gehitu
beharko dira, proposatutako hirigintza-garapenek eragindako arroko drainadura gehiegi ez
aldatzearren.

Horrela egingo da.

e. Hirigintzako izapideetan zehar, proposatutako garapenek sortutako ur-baliabide eskari
berrien kuantifikazioa erantsi beharko da agirietan. Era berean, erakunde kudeatzailearen
txostena ere gehitu beharko da, dauden hornidura- eta saneamendu-azpiegiturak eskari
horiek eta karga berriak bermatzeko aski direla azaltzen duena, bai eta etorkizuneko
hornidura- eta saneamendu-sareei buruzko informazio kartografikoa ere.

Altzaten sortutako ur-baliabideen kuantifikazioa gehituko da, eta erakunde kudeatzailearen —
Anarbeko Urak sozietatearen— txostena, dauden hornidura- eta saneamendu-azpiegituren
nahikotasunari eta eskari horiek bermatzen dituzten kargei buruzkoa, bai eta etorkizuneko
sareen informazio kartografikoa ere.

D. IHOBE Ingurumen Jarduketarako Sozietate Publikoa, Eusko Jaurlaritzako
Ingurumen, Lurralde Plangintza eta Etxebizitza Saila.

Idatziak lurzoru-kalitateari buruzko adierazpena izapidetzeko eskatzen du. CLH-LEZO-
ERRENTERIA izeneko espedientearen barruan jarduketa batzuk egin direla jakinarazi du,
eta 2006an lurzoru-kalitateari buruzko zenbait ziurtagiri egin zirela hor.

Altzateko HAPBren APPk agiri horiek jasotzen ditu (X. eranskina). Lurzorua kutsatzea
saihestu eta kutsatutakoa garbitzeko 4/2015 Lege «berriaren» 25.3 artikuluari jarraikiz, agiri
horiek emateko zeuden baldintzak BALIOZKOTU behar dira; hala bada, eskaera aurkeztu
behar da, azterketa historikoa barne hartuta, ziurtagiriak egin zirenean zeuden baldintza
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horiek oraindik ere badaudela egiaztatzeko (aurreikusitako erabilerak eta lurzoruaren
egoera, egin zirenetik orain arte).

Eskaera horri erantzunez, arrazoietan oinarritutako ebazpena eman beharko du
Ingurumeneko sailburuordeak, ziurtagiriak baliozkotzeko eta, beharrezko izanez gero,
baliozkotzeko baldintzak ezartzeko. Hondeatzea beharrezkoa bada, hondeatzeko planak ere
aurkeztu beharko dira, eta sailburuordeak onetsi beharko ditu plan horiek.

E. Gipuzkoako Kostaldeen Zerbitzu Probintziala. Ingurumeneko Estatu ldazkaritzaren
Kostaldearen eta Itsasoaren Jasangarritasuneko Zuzendaritza Nagusia.

Idatziak adierazten du 2019ko apirilaren 16an Kostaldearen eta Itsasoaren Zuzendaritza
Nagusira igorri dela Altzateko HAPBren APPren ingurumen-ebaluazio estrategiko arruntaren
behin-behineko txostena.

Plan hau idazteko unean ez dakigu hori egin duten, ezta, hala bada, haren edukia zein den
ere.

Uztaileko 28ko 22/1998 kostaldeko legeko117 artikuluak zehazten duenez:

“1. En la tramitacion de todo planeamiento territorial y urbanistico que ordene el litoral, el
organo competente, para su aprobacion inicial, debera enviar, con anterioridad a dicha
aprobacion, el contenido del proyecto correspondiente a la Administraciéon del Estado para
que ésta emita, en el plazo de un mes, informe comprensivo de las sugerencias y
observaciones que estime convenientes.

2. Concluida la tramitacion del plan o normas de que se trate e inmediatamente antes de la
aprobacion definitiva, la Administracion competente dara traslado a la del Estado del
contenido de aquél para que en el plazo de dos meses se pronuncie sobre el mismo...

Azkenik, VII. eranskin horretan bertan sartu da Errenteriako eta Lezoko Udalek eskatuta
Altzateko HAPBren APPren ingurumen-ebaluazio estrategikorako hasitako prozedurak
batzeko erabakia.

II.-  HIRIGINTZAKO AURREKARIAK
1.- ERRENTERIAKO 2004ko HAPO

Errenteriako 2004ko HAPOk Errenteriako eta Lezoko udal-mugarteetako hirigintza-eremu
bat mugatzen du; 43.261 m? Errenteriako udal-mugapean daude (% 75,24), eta 14.233 m?
Lezoko udal-mugapean (% 24,76). Guztira, 57.494 m2

Barne-eraberritzeko plan berezi bat beharrezkoa zen hori garatzeko. Halaber, Errenteriako
eta Lezoko hirigintza-plangintza orokorrak koordinaturik egokitu behar zirela adierazten
zuen. Zehazki, Lezoko arau subsidiarioen aldaketa puntuala egin behar da 12. eta 28.
poligonoei dagokienez.

«16. Altzate» eremuko lursail gehienak lehengo Campsa 16. eremuaz (Errenterian) eta 12.
poligonoaz (Lezon) osatuta zeuden. Bi udalerrietako eremu jarraitu horri bi azalera ez-
jarraitu gehitzen zaizkio, «28. Larrafiaga» poligonoa (Lezo) eta Panier Fleuri 18/01 EU
(Errenteria); ondorioz, hiru azpieremuko unitate ez-jarraitu batez dago osaturik.
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Errenteriako 2004ko HAPO horrek eraikigarritasun jakin bat zehazten zuen bi
udalerrietarako, besteak beste, baina horietako bakoitzari zein zegokion adierazi gabe.

Jarraian, Errenteriako 2004ko HAPOren ezaugarri nagusiak, kalifikazio orokorra eta
eraikigarritasuna zehaztuko ditugu:

*

FaY 22 1L - GRS 57.494 m?
Errenteriako udal-mugarteko azalera (% 75,24): ....eveeeeeiiciinieeeeeececiiieneeeen 43.261 m?
Lezoko udal-mugarteko azalera (% 24,76): ......cccccveeeeeeeeeiiiiiieeeee e e sriieeeeeeens 14.233 m?
Kalifikazio orokorra:

Bizitegi-erabilerako zona: Eraikuntza irekia.................... BEZ/3...ccooeiiie 43.327 m?
Komunikabide-sistema orokorra: Hiri Banatzailea........ KSO/2.2..coiiiiiiiis 889 m?
Espazio Libreen S. Orokorra: Oinezkoentzako eremuak .............. ELSO/2..... 1.965 m?
Itsas Lehorreko Jabari Publikoko S. Orokorra.............. ILSO/L .. 11.313 m?
Hirigintza-eraikigarritasuna

Bizitegi-eremua, BOE: .........cociiii it 5.220 m3s
Bizitegi-eremua, sustapen librea: ........ccooeeeeeii e 21.401 m3s
Garajea, BOE: . ... e 1.560 m3s
Eranskinak, BOE:.........cccviiiiiiiie ettt et e e saae e snae e sra e e nnre e e 0 m3s
Garajea, suStapen lDrea:. ... 7.367 m?s
Bizitegi-eremua, sustapen lhrea: ... 0 m3s
(] 1 41T o AT | - USRS 600 m?s
L= 74TV T T- SRS PPRRR 2.654 m?s
L CTE 4 1] - SRR 38.803 m?s
Zuzkidurak

ZUZKIAUIA-AZAIEIA .....veeeiiieeiiie ettt et enees 2.000 m?s
Etxebizitzak

Babes ofizialeko etxebizitzak (%6 20) ....cccooeeieeieie e, 52 etxeb.
Sustapen libreko etxebizitzak (% 80).......c.uueieiiieiiiiiiiiieiieee e 210 etxeb.
LCTE .4 1] - R 262 etxeb.

Irudi honetan Errenteriako 2004ko HAPOren zonakatze orokorraren planoa dugu:
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2.- LEZOKO 2007KO ASAP

Geroago, eta Errenteriako 2004ko HAPOren ondorioz, Lezoko 2007ko ASAP egin zen,
Errenterian bi udalerrietako eremu osorako aurreikusitako garapena Lezoko udal-mugartean
ahalbidetu eta egokitzeko.

Agiri horrek, gainera, Errenteriako 2004ko HAPONn jasota ez zegoen alderdi bat gehitu zuen;
hau da, eraikigarritasuna udalerrien arabera banakatuta zehaztu zuen, bai eta kalifikazio
orokorra ere, eta horri esker bi udalerrietan batera eta koordinaturik aplikatu beharreko
araudia erregulatu ahal izan zen.

Horren ondorioz, azaleren doikuntza arin batzuk egin ziren, baina horrek ez zuen, ordea,
garapenaren xede nagusia indargabetu.

Jarraian, Altzateren ezaugarri nagusiak erantsita daude, non, Lezoko udal-mugartekoak
bakarrik erregulaturik, udalerri bakoitzari zein dagokion zehaztuko da.

Halaber, Lezoko kalifikazio orokorra aldatu egin zen Lurzoruaren Araubideari eta Hiri
Antolamenduari buruzko aurreko Legearen ondorioz, lege horrek gutxienez 1.402 m?
eskatzen baitzituen parke publiko eta berdeguneetarako; azalera hori bizitegi-zonatik atera
zen.

* AZBIBIA ...ttt ettt re e e 58.170 m?
Errenteriako udal-mugarteko azalera (% 74,37) ... 43.261 m?
Lezoko udal-mugarteko azalera (% 25,63):......cccuiriieieeiiiiiiiieee e 14.909 m?
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Kalifikazio orokorra:

Bizitegi-erabilerako zona: Eraikuntza irekia........................ BEZ/3 .....ccovve 43.661 m?
Errenteria: 30.670 m2/Lezo: 12.991 m?

Komunikabide-sistema orokorra: Hiri Banatzailea.......... KSO/2.2 .o, 702 m?
Errenteria: 411 m?/Lezo: 291 m?

Espazio Libreen S. Orokorra: Parke eta lorategiak ......... ELSO/ ..o 1.404 m?
Errenteria: 0 m?/Lezo: 1.404 m?

Espazio Libreen S. Orokorra: Oinezkoentzako eremuakELSO/2. .........ccccceee...... 867 m?2
Errenteria: 867 m?/Lezo: 0 m?

Itsas Lehorreko Jabari Publikoko S. Orokorra.................. ILSO/1 ....covvvvn. 11.536 m?

Errenteria: 11.313 m?/Lezo: 223 m?

Hirigintza-eraikigarritasuna
Bizitegi-eremua, BOE

Errenteria 3.714 m2S /LEZ0 1.506 M2S.....c.couuuueeieeeeeieeeeee e e e e 5.220 m3s
Bizitegi-eremua, sustapen librea

Errenteria 14.981 M2S /LEZ0 6.420 M2S .. ..ceeeeeeeeeeeeeeee e 21.401 m3s
BOE garajea

Errenteria 1.110 M2S /LEZO 450 M2S .....ceeeeieeeeeeeee ettt ettt 1.560 m3s
Eranskinak, BOE

Errenteria 0 M2S /LEZO 0 IMZS ....uuuee e 0 m3s
Garajea, sustapen librea

Errenteria 5.157 M2S /LEZ0 2.210 M2S .. .cceeeeeeeeeeee et e e e 7.367 m3s
Eranskinak, sustapen librea

Errenteria 0 M2S /LEZ0O 0 MZ2S .. .ooiieeiee oottt e e e e e e e e e e e r e e e e aeeaaaes 0 m3s
Komertziala

Errenteria 481 mM2S /LEZ0 119 M2S .....uii et e e 600 m?3s
Tertziarioa

Errenteria 2.127 mM2S /LEZO 527 M2S ....ceieeeeeee oottt ettt r e 2.654 m2s
10 4 1] 7= N, 38.803 m?3s
Zuzkidurak

ZUZKIAUIA-AZAlEBIa .....cocvvveieeeieeeeeeeeeeeeeeeee e 2.000 m2s

Errenteria 1.400 m2s /Lezo 600 m2s

Etxebizitzak

Babes ofizialeko etxebizitzak (% 20)

Errenteria 37 etxeb./ Lezo 15 etXED....co.ueiiieeiiiee e 52 etxeb.
Sustapen libreko etxebizitzak (% 80)

Errenteria 147 etxeb./ LeZ0 63 EtXED........iiiiveiiiiiiii e, 210 etxeb.
(U4 1] = T 262 etxeb.

Irudi honetan Lezoko 2007ko ASAPren zonakatze orokorraren planoa dugu, informazio

modur
onartu

a bakarrik. Zonakatze horretan, Kostaldeen Zerbitzuaren alegazio baietsi baten bidez,
zen itsas-lehorreko jabari publikoa Errenteriako udal-mugartean aldatzea.
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3.- 2007ko HAPB

Aldi berean, baina Lezoko 2007ko ASAPren behin betiko onespenaren baldintzapean beti,
2007ko HAPB garatzen eta izapidetzen joan zen.

Laburbilduz, 2007ko HAPBren hirigintza-antolamenduak honako hau ebatzi zuen Errenteria
eta Lezoko udalerrietan indarrean zegoen plangintzaren gidalerroei jarraikiz:

- Eremua hiri-bilbean urbanistikoki integratzea: etxebizitza libreen eta babestuen blokeen
bizitegi-garapen zuzen eta neurrikoa eginez; etxebizitza horiek ibaiertzeko oinezkoen
pasealekuan zehar eta horren paraleloko lurzatietan zein eremuko erdiko eraztunean
zeuden kokatuta.

- Ibaiertzeko oraingo pasealekua handitzea: pasealeku zabal eginez, oinezkoen ibilbideez
gain, bidegorria eta berdeguneak ere egiteko pasealekuaren beraren eta bizitegi-lurzatien
artean.

- Bide-lotura osoa egitea (ibilgailu, txirrindulari eta oinezkoena) Altzateko eremuaren eta
Iztieta eta Ondartxo auzoen artean: zubi berri bat egitea, Irun kalearen luzapen modura, eta
horri bide berri batekin jarraipena ematea Jaizkibel hiribideraino; eremu berrirako zuzeneko
sarbideak eta irteerak gauzatzea hiriarteko igarobide horretatik, eta, aipatutako zubiaren
bitartez, zuzeneko lotura egitea auzo berriaren eta Errenteriako erdialdearen artean.

- Zuzkidura-azalera lortzea, etorkizun hurbilean udalaren ekipamenduak edo instalazio
publikoak zehaztu ahal izateko: bi zuzkidura-lurzatiren antolamenduaren bidez, bi udalerri
horietako bakoitzak lurzati bat bere lurretan eduki dezan.
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Lezoko 2007ko ASAPK esleitzen zituen azalera batzuen aldaketa puntuala egiten du 2007ko
HAPBEk. Indarrean zegoen udal-plangintzaren Hirigintza Araudian oinarrituta, erabilera
tertziario-hoteleko 2.654 m2s salmenta libreko bizitegi bihurtu zituen, eta teilatupeko
2.900 m?s gehiago ezarri zituen, salmenta libreko bizitegira ere zuzentzeko. Gainera,
etxebizitzen aparkaleku eta eranskinetara zuzendutako sestra azpiko azalera handitu zen.

Horren guztiaren ondorioz, azalera-doikuntza jakin batzuk egin ziren eratuta zeuden lurzatiei
zegokienez (Errenteria zein Lezoko udal-mugartean). Hona hemen haien eremu- eta
eraikuntza-ezaugarriak:

* YAV (<] - T 58.152 m?
Errenteriako udal-mugarteko azalera (% 74,39):.......ccoiiieeiiiiieiniiiiee e 43.261 m?
Lezoko udal-mugarteko azalera (% 25,61):......cccoiiiieiiiiieeiiiiiee e 14.891 m?

* Kalifikazio Orokorra (neurketa takimetrikoaren arabera M@):

Bizitegi-erabilerako zona: Eraikuntza irekia........................ BEZ/3 .....ccoveee. 41.645 m?
Errenteria: 29.521 m?/Lezo: 12.124 m?

Komunikabide-sistema orokorra: Hiri Banatzailea.......... KSO/2.2 ..o 1.282 m2
Errenteria: 140 m?/Lezo: 1.142 m?

Espazio Libreen S. Orokorra: Oinezkoentzako eremuakELSO/1. .................... 1.402 m?
Errenteria: 0 m?/Lezo: 1.402 m?

Espazio Libreen S. Orokorra: Parke eta lorategiak ......... ELSO/2 ..o 1.261 m?
Errenteria: 1.261 m?/Lezo: 0 m2

Itsas Lehorreko Jabari Publikoko S. Orokorra.................. ILSO/ ... 12.562 m?
Errenteria: 12.339 m?/Lezo: 223 m?

* Hirigintza-eraikigarritasuna
Bizitegi-eremua, BOE
Errenteria 3.660 M2S /LEZO0 1.560 M2S .....ccceeieeeeeeeeeeeee e ee ettt re e 5.220 m3s
Bizitegi-eremua, sustapen librea
Errenteria 18.970 M2S /LEZO 7.985 M2S ... ieieeeeeeeeeeeee ettt 26.955 m?2s
BOE garajea
Errenteria 2.040 mM2S /LEZ0 1.080 M2S ... cceeeemeeeeeeeeeeeeeeee e 3.120 m3s
Eranskinak, BOE
Errenteria 0 M2S /LEZ0O 0 MZS .. .o et aaes 0 m3s
Garajea, sustapen librea
Errenteria 10.840 M2S /LEZ0 3.894 M2S ....oeereeeeeeeee e 14.734 m3s
Komertziala
Errenteria 420 M2S /LEZO 180 M2S ....uuuuuuueee s 600 m2s
Tertziarioa
Errenteria 0 M2S /LEZO 0 MZS ....uuueeeee e 0 m3s
(10 4 1] 7= N 50.629 m2s

* Zuzkidurak
ATV A o [V Br= 41 (< - N 2.000 m3s
Errenteria 1.400 m2s /Lezo 600 m32s

®2007ko HAPBK adierazten du kartografia egiteaz gain, doikuntzak egin direla eremuaren mugaketan, Errenteria
eta Lezoko udal-teknikarien irizpideei jarraikiz, eta horien ondorioz azalera pixka bat aldatzen da Errenteriako
2004ko HAPOnN eta Lezoko 2007ko ASAPNn Altzaterako zehaztutakoarekin alderatuta; lur-zatien eta ltuntze
Batzarraren ondorioetarako adierazi da hori guztia.

@ Adierazitako zonen azalerak zuzendu egin dira Kostaldeen Zerbitzuaren alegazioa egokitu ondoren.
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* Etxebizitzak
Babes ofizialeko etxebizitzak (% 20)

Errenteria 37 etxeb./ Lezo 15 etXeD.....couuiiiieei e 52 etxeb.
Sustapen libreko etxebizitzak (% 80)

Errenteria 147 etxeb./ LeZ0 63 €tXED.......covevveiiiiiiiiiieee e 210 etxeb.
(104 = 262 etxeb.

Irudi honetan indarrean dagoen 2007ko HAPBren antolamendu xehatua bakarrik adierazten
da, informazio gisa bakarrik; bi udal-mugarteen arteko aurreko eraikigarritasunak antolatuta
daude bertan.

2007ko HAPBKo Altzateko zonakatze xehatua indarrean dago oraindik lurralde osoan,
Lezoko udal-mugarteko Larrafiaga 27. HAE izan ezik.
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ZONAKATZE XEHATUA

3 BEL. ERAIKUNTZA IREKIKO BIZITEGI-ERABILERAKO LURZATIA

3/1 BEL
3/2 BEL
3/3 BEL
3/4 BEL
3/5 BEL
3/6 BEL

AZALERA EREMU%

2.098 m2
2.133 m2
1.717 m2
1.570 m2

679 m2
1.020 m2

AZALERA OSOA

9.217m2 % 15,85

2B. HIRI-BANATZAILEA / IBILGAILU ZEIN OINEZKOENTZAKO BIDEA

2/1B 696 m2
2/2B 1.359 m2
2/3B 2.855 m2
2/4B 329 m2

AZALERA OSOA

5.239m2 % 9,01

5B. BIZIKLETA-SAREA

AZALERA OSOA

1.616 m2 % 2,78

3B. OINEZKOEN SAREA / ESPALOIA

AZALERA OSOA

12.119 m2 % 20,84

1ELA. LORATEGIA

1/1 EL
1/2 EL
1/3EL
1/4 EL
1/5 EL
1/6 EL
1/7 EL
1/8 EL
1/9 EL
1/10 EL
1/11 EL

791 m2
1.051 m2
846 m2
694 m2
1.125m2
250 m2
2.129 m2
902 m2
390 m2
697 m2
1.404 m2

AZALERA OSOA

10.279m2 % 17,68

2ELA. JOLAS-EREMUA

2/1 EL
22 EL

397 m2
622 m2

AZALERA OSOA

1.019m2 % 1,75

4KEL. KOMUNITATE-EKIPAMENDUA

4/1 KEL
4/2 PEC

755 m2
890 m2

AZALERA OSOA

1.645m2 % 2,83

ESPAZIO EZ-MUGATUAK

17.018 m2 % 29,26

AZALERA OSOA

58.152 m2 % 100
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Adierazi bezala, 2007ko HAPB behin betiko onetsi ondoren, 2008ko HJP, 2009ko UP eta
2009ko BP izapidetu eta behin betiko onetsi ziren. Horrenbestez, aipatutako lurzoru horren
oraingo egoera, ondasunen eta kargen titulartasunaren ondorioetarako, azken agiri horretan
jasotakoa da (2009ko BP), baina, denok dakigunez, krisi ekonomikoak Altzate garatzea
eragotzi zuen. Lurzoruak deskutsatu baino ez zen egin, baina alderdi horri memoria honen
beste atal batean helduko zaio.

4.- Lezoko 2011ko HAPO

Lezoko Udalak bere Arau Subsidiarioak Hiri Antolamenduko Plan Orokor bihurtzeari ekin
zion, eta lan hori 2011ko ekainean amaitu zuen Lezoko 2011ko HAPOrekin.

Plan horretan, eta Altzateko HAPBren APP honetan interesa duenari dagokionez, Hiri
Antolamendurako bi eremu mugatzen dira, Larrafiaga 27. HAE eta Altzate 30. HAE.

Lehena, Larrafiaga 27. HAE guztiz aldatu da Lezoko 2007ko ASAPren aurreko
aurreikuspenekin alderatuta; hala bada, haren mugapena zatitzen da, zuzkidura-lurzatiak
udalerriko beste toki batzuetara eramaten dira, erabilera tertziario gisa birkalifikatzen da eta
eraikigarritasun jakin batzuk esleitzen zaizkio. Altzatek hiru azpieremu ez-jarraitu dituenez,
azpieremu hori berariaz uzten da Altzateko HAPBren APP honetatik kanpo.

Bigarrenari dagokionez (Altzate 30. HAE), Lezoko 2011ko HAPOren zehaztapen guztiek
2007ko HAPOra igortzen dute; horregatik, kasu honetan, guztiz sartzen da Altzateko
HAPBren APPn.

Hori dela eta, 2007ko HAPB erreferentzia-agiritzat hartu da, eta horren gainean doitu
beharko dira Altzateko HAPBren APP honen xede diren alderdiak.

.-  EREMUA
1.- Lurraldearen mugapena eta ezaugarriak
1.1. Mugaketa eta azalera

Altzateko 2007ko HAPBKk jada esleitzen dio 58.152 m2-ko azalera estimatua, Errenteriako
2004ko HAPON eta Lezoko 2007ko ASAPn egindako mugapena oinarri hartuta. Azalera
horren barruan honako hauek jasotzen dira: «16. CAMPSA» eremua:, «17. Larrafiaga»
eremua eta «18. Panier Fleuri» eremuko 18/01 EU.

58.152 m? horietatik, Larrafiaga 27. HAEren azalera kendu behar da. Horrenbestez,
HAPBren APP honen xede den azalera osoa 54.447 m? da. Bi udalerriek helarazitako agiri
grafikoen neurketa errealaren arabera, egiturazko plangintza izapidetzearen ondoriozko
eraikigarritasun orokorraren eraldaketez eginiko iruzkinen ondoren, kalifikazio orokor
bakoitzari honako azalera hau esleitu zaio planoan:

Bizitegi-erabilerako zona: Eraikuntza irekia............ccccevvvvvvvivnnnnns BEZ/3 ....ccccvvvnnns 40.123 m?
Errenteria: 29.521 m?/Lezo: 10.602 m?

Komunikabide-sistema orokorra: Hiri Banatzailea.................... KSO/2.2 oo, 501 m?
Errenteria; 140 m?/Lezo: 361 m?
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Espazio Libreen S. Orokorra: Parke eta lorategiak ................... ELSO/2 ..o 1.261 m?
Errenteria: 1.261 m?/Lezo: 0 m?

Itsas Lehorreko Jabari Publikoko S. Orokorra........cc.coceveeeeeennn... ILSO/M ... 12.562 m?
Errenteria: 12.339 m?/Lezo: 223 m?

Altzateren mugapenari begiratuta, ondorioztatzen da Altzateko HAPBren APP honen xedea
bi azpieremuz osatutako eremu ez-jarraitu bat antolatzera mugatzen dela:

Azpieremu nagusia, Errenteriako eta Lezoko udalerrien artean kokatutako zona handi bat
barnean hartuta (gutxi gorabehera % 75 eta % 25, hurrenez hurren) eta Panier Fleuri
izeneko azpieremua, gainerakoa baino azalera askoz txikiagokoa eta urbanizatuta gaur
egun.

Azpieremu nagusia CAMPSAren gordailuak deitutakoak kokatuta zeuden Compafiia
Logistica de Hidrocarburos enpresaren lehengo lursailez osatuta dago funtsean, eta muga
hauek ditu: Oiartzun itsasadarraren Pasaiako badiako bokalea, hegoalde eta mendebaldean;
trenbidea, iparraldean; eta itsasadarraren ertzeko pasealekua eta Jaizkibel hiribidea lotzen
dituzten eskailerak, ekialdean. Azpieremu horrek jasoko du Altzateko ia hirigintza-garapen
guztia, eta erreferentziako eremua da. Horren barruan daude etxebizitza-eraikin bakarrak
dituzten bi finkak: villa Victoria izenekoa, eta Lobato finka; lehena Errenteriako udal-
mugartean dago, eta Lezokoan bigarrena.

Bigarren azpieremua lehenaren ekialdean dago (baina urruti), Panier Fleuri izena du eta
errektangeluarra da; eremu arboladun txiki bat da, aparkaleku publikora bideratua,
ibaiertzeko pasealekuaren ondoan, Zamalbide Kkalearen hasieran. Azpieremu horrek
(Errenteriako udalerrian) antolamendu eta egokitzapenerako proposamena du, OLIBET-etxe
berriak deitutako aldameneko eremu osoa barne hartzen duen Urbanizazio Proiektuaren
barruan jasota baitago; gauzatuta dago jada proiektu hori.

Halaber, Altzateren antolamendu eta garapenerako 0so kontuan hartu beharreko bi alderdi
dira, batetik, itsasadarraren ondoko zonaren itsaso eta lehorraren arteko muga, eta bestetik,
trenbiderako mugapena eta zortasuna.

1.2.- Topografia

Azpieremu nagusiak topografia aski erraza du, desnibel handirik gabe oro har. Lezoko udal-
mugartean baino ez dago 12,50 metroko desnibela iparraldeko bidearen eta hegoaldeko
itsasadarraren artean.

Hau da, CLHren lehengo lurrek antzeko sestra dute azaleraren zati handi batean
(+4,50/+4,60 inguru), baina gordailuetan sartzeko bidearen aldean, Lezorekin komunikatzen
duen Jaizkibel hiribidea izenekoarekin etorkizunean egongo den loturatik gertu, desnibel
handia dago, eta +17,00 kotara iristen da gutxi gorabehera errepide horrekiko loturan. Zona
hori Lezoko udal-mugartearen barruan dago, eta itsasadarreraino iristen da. Itsasadarraren
eskuinaldean Lezoko udal-mugarteko Ilur horiek daudenez, ez-jarraitutasuna dago
eskuinalde horretan, Errenteria, Lezo eta Errenteriako lurrak tartekatuta, baina geografikoki
askoz lotuago dago Errenteriago herrigunearekin Lezokoarekin baino.

Itsasadarraren ondoko Panier Fleuri azpieremua, +4,70 inguruko sestrarekin, ia horizontala
da, eta bertan, adierazi bezala, gauzatuta daude jada hirigintzako aurreikuspenak.
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1.3.- Ezaugarri geoteknikoak

Hasierako edo aurretiko ezaugarri geoteknikoak interpretatu ahal dira azpieremu nagusian
lurzorua deskutsatzeko jada egin diren lanak garatzeko bildutako datuen bitartez. IKERLUR
geoteknia-enpresak Azterketa Geotekniko oso bat egin zuen, Altzateko HAPBren APP
honen VIII. eranskin gisa gehituta.

Azpieremu nagusi horretan (bertan aurreikusita dago etorkizuneko bizitegi-garapena), lursail
horretan, Errenteriako lurren aldean, hasierako padura guztiz bete zen aspaldi.
Aurreikusitako zubi berriaren eta Jaizkibel hiribidea eta ibaiertzeko pasealekua lotzen dituen
eskaileraren arteko zonan, Lezoko udal-mugarteko lurretan, ordea, arroka sakonera txikian
dago, eta goraxeago dago zona hau eskuinaldea baino.

Hala eta guztiz ere, etorkizuneko urbanizazio-proiektua garatzeko, Azterketa Geologikoa
berriz egin beharko da, ondoriozko hirigintza-antolamenduaren ezaugarri berrietara
egokiturik.

1.4.- Dagoen landaredia

Panier Fleuri azpieremua jada urbanizatuta dago eta bertako arboladia eta landaredia
finkatu eta osorik mantenduko da, baina hori alde batera utzita, azpieremu nagusian ez dago
intereseko espezie isolatu edo landare-komunitaterik. Azkenaldian, eta lur horietan
jarduerarik egon ez denez, landaredia berez sortu da, eta behar bezala kontrolatu beharko
da.

Panier Fleuri azpieremuan gauzatutako urbanizazioan jatorrizko finkaren inguruan zegoen
zuhaiztiari eutsi zaio, eta hiri-parke txiki bat sortu da, adierazitako zuhaitz horiekin —platano
arruntekin funtsean— ongi egokitzen dena.

Azpieremu nagusian proposatutako antolamendu berrian jasotako zuhaitz guztiak, hala
ibaiertzeko pasealekuaren ondoan nola espazio libreen sistemetan, ezarri berriak izango
dira.

2.- Dauden eraikinak, erabilerak eta azpiegiturak
2.1.- Dauden eraikinak

Altzateko eraikin bakarrak CLH enpresaren lehengo lursailen azpieremu nagusiaren
inguruan daude. Horietako batzuk CAMPSAren jabetza izan zen finkaren beraren barruan
daude, eta zutik eta eraitsi gabe zeuden eraikin osagarri gisa erabili zituztelako lursailak
deskutsatzeko lanetan. Deskutsatzeko lanak amaituta, eraitsi egin zituzten.

CLHren finkaren barruan honako eraikin hauek zeuden: Pabiloi bat (lubrifikatzaileen eta
ontziratzeko nabea izan zena), «L» formako oinarekin, deskutsatzeko prozesuaren zati bat
egiteko erabili zena; etxe bat, instalazioko nagusiaren lehengo etxebizitza, finkaren
ekialdeko mugan, ibaiertzeko oinezkoen pasealekura daramaten eskaileren ondoan; beste
etxe bat, aurrekoaren ondoan, instalazioko arduradunaren etxebizitza zena; eta azkenik,
instalazioko transformazio-zentroa barne hartzen zuen eraikina (zentro hori desmuntatu eta
lekualdatu da CLHren azken eraikinak eraitsi ondoren). Gaur egun ez dago eraikinik finka
horretan.

Finkan eraikin nagusi bat ere badago, Villa Victoria izenekoa, hiru solairukoa, eta neurri
txikiagoko beste eraikuntza batzuk hari atxikita; ia eroria dago gaur egun.
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Lobato finka deitutakoan eraikin bat dago (beheko solairua, hiru goiko solairu eta atxikitako
teilapea). Gaur egun okupaturik dago.

2.2.- Dauden erabilerak

CLHren lehengo lurren azpieremu nagusiaren barruan aurretik adierazitako bi finkak daude.
«Villa Victoria» deitutakoa, etxebizitza-erabilerarekin eta okupatuta gaur egun, eta Lobato
finkan dagoen eraikina, aurrekoaren erabilera berarekin. CLHren instalazioei zegozkien
lursailetan bi etxebizitza-eraikin zeuden (hutsik eta erabilerarik gabe), eta nabe bat,
azpieremu horretan jada egin den lurzorua deskutsatzeko tratamendu-eragiketen zentro gisa
erabili zena. Azken finka horretako eraikin guztiak eraitsi egin dira.

Panier Fleuri azpieremuan honako hauek daude: batetik, itsasadarraren ondoko oinezkoen
zonak, bide multzoaren eta hiri banatzailearen zati bat, zubiaren eta itsas-lehorreko jabari
publikoaren sistema orokorreko zonaren ondoan; eta bestetik, finka eraitsi ondoren
urbanizatu zen platanero arrunten zuhaiztiaren ondoko aparkalekua.

2.3.- Dauden azpiegiturak

Hiri-zerbitzuen sareei dagokienez, dagoen azpiegitura informazio-planoetan ageri dena da,
eta bi udalerrietako udal-zerbitzu teknikoek emandakoen isla da. Panier Fleuri azpieremua
alde batera utzita (guztiz urbanizatuta dago, eta bertan, zeharkatzen duten sareez gain,
oraingo aparkalekuan argi-sare egokia dago), azpieremu nagusian zer azpiegitura dauden
azalduko dugu orain:

Lurzatian ez dago azpiegiturarik, itsasadarretik gertuen dagoen zonan izan ezik, alde
horretatik bi eroanbide igarotzen baitira:

- Aflarbeko Urak sozietatearen ur beltzen biltodia, 500 mm-koa.
- Papresaren poliester indartuzko biltodi industriala.

Printzipioz, ez dago biltodi horietarako eraginik, itsasadarraren ondoan daudelako, eraiki
ezin den zerrendan. Hala ere, aztertu beharko da Papresaren biltodia zer sestratan dagoen
ontziralekua egingo den aldean, balitekeelako irtenbideak lursailaren sestrari toki horretan
eragitea.

Anarbeko Urak sozietatea, halaber, alternatiba batzuk aztertzen ari da biltodi bat sakonera
handian ezartzeko. Biltodi horren alternatibak aztertzeko orduan, Altzateko antolamendua
hartzen ari dira kontuan, eta ez da, ondorioz, eraginik egongo.

3.-  Lurzoruaren jabetza-egitura

Azpieremu nagusiko urbanizaziorik eza alde batera utzita, oraingo jabetza bat dator
Altzateko 2008ko BPn dagoenarekin Altzateko HAPBren APP honen esku-hartzearen
eremuari dagokion guztian.

2008ko BPren bidez 8 eraikin-lurzati atera dira, eta Altzateko gainerako lurzorua jabari-
erabilera publikoetara bideratu zen, hala nola Oiartzun itsasadarra bera (itsas-lehorreko
jabari publikoa), sistema orokorrak eta lokalak, ibilgailuen eta oinezkoen bideak
(Errenteriako eta Lezoko Udalei dagokien jabari publikoa), berdeguneen eta espazio libreen
sistema orokorrak eta tokikoak (Errenteriako eta Lezoko Udalei dagokien jabari publikoa) eta
trenbideko sistema lokala (ADIFen jabari publikoa).
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Lurzatietako bi komunitate-ekipamendukoak dira: 4/1 KEL (Errenteriako Udalaren jabaria)
eta 4/2 KEL (Lezoko Udalaren jabari publikoa); azken hori Larrafiaga azpieremuan dago,
baina Lezoko 2011ko HAPOk inguruko beste zona batera bideratu du gero, eta, ondorioz,
Altzateko HAPBren APP honetatik kanpo gelditu da.

Oraingo bizitegi-lurzatiei dagokienez, honako ezaugarri eta titular hauek dituzte:

* 3/1 lurzatia (Lezoko udal-mugartean):
Jabetza osoa: BRITAC PROYECTOS SL

* 3/2 lurzatia (Errenteriako udal-mugartean):
Jabetza osoa: BRITAC PROYECTOS SL

* 3/3 lurzatia (Errenteriako udal-mugartean):
Jabetza osoa: BRITAC PROYECTOS SL

* 3/4 lurzatia (Errenteriako udal-mugartean):
Jabetza indibisoa:
- % 58,79 BRITAC PROYECTOS SL
- % 6,978 Hnos Vassart
- % 10,776 P.lbaialde SL
- % 23,456 Errenteriako Udala

* 3/5 lurzatia (Lezoko udal-mugartean):
- % 100 Lezoko Udala

* 3/6 lurzatia (Errenteriako udal-mugartean):
- % 100 Errenteriako Udala

Irudi honetan 2009ko BPren ondoriozko lurzati eraikigarrien kokapena adierazita dago.

ERREDAKTOREA SUSTATZAILEA

ARKILAN
ENDARA
PEREZ-SASIA ALTZATEKO ITUNTZE-BATZARRA



ALTZATEKO HAPB-REN ALDAKETA PUNTUAL PARTZIALA
(ERRENTERIA/LEZO)

«1. MEMORIA>» AGIRIA 17

2020ko otsaila
7
] =
—
T —— -
\ S~ =
[} ~—
1 \\\ 4
\ e .
\ \\\ ’
\ BWM NS SSNUes SsoSmw. . mwwas oSSR SR SO e 3
L T A RN e T e e L IS | RS e '
1 ~SGCS /1 '
\ -, \ S
A ~, e
) BN N
A \\
) 10
1 \\\
|}
\ PUR 3/4 N
\ I
\ ho
A \\
A} '~
\ PUR 3/6 ('
\ N,
Yo\
[} N
\ \ %S
A} ‘z‘
‘ \ &
\ . \\
A (8
1 ' \\
N,
\
) PUR 373 \\\
\ . A
\ N, Wi
\ 2 / ]
A N i
\ N i
N 1
1
\ PUR 3/5 |‘
\
\ ‘\
\ \\
\“ PUR 32 \
< A\
. \
~ \
N PUR 311 \
~ by
< )]
"""" /
WSOMTH . el /
----------- e 74
-------- e e /
............. ¥ //
~~~~~~ L /
im0 4
......... WS
1} CUN piees Wiy
f 1 PAL TG ~.
) Sy T T S
..... -
........ \‘\\

*

Plan hau egin da eragindako gaietan aplikatu beharreko legezko xedapenetan eta indarrean
dauden agirietan ezarritako irizpideei jarraikiz eta, bereziki, honako hauetakoei

Lurralde, hirigintza eta/edo lurzoruko xedapenak

Euskal Autonomia Erkidegoko Administrazioak sustatuta eta bertan indarrean
2006).

Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko Legea, 2006ko ekainaren 30ekoa (LHL

Dekretuak partzialki indargabetuta

Presako Neurrien Dekretua, 2008ko ekainaren 3koa, aurreko Legea
garatzeko sustatuta (105/2008 Dekretua), eta ondoren aipatuko den 123/2012

Dekretua).

Etxebizitzari buruzko Legea, 2015eko ekainaren 18koa (EL, 2015).
daudenak:

Hirigintzako Estandarrei buruzko Dekretua, 2012ko uztailaren 3koa (123/2012
Admlnlstra2|o nagusiak sustatuak eta Autonomia Erkidego honetan indarrean

*

Lurzoruaren eta Hiri Birgaitzearen Legearen testu bategina, urriaren 30eko
7/2015 Legegintzako Errege Dekretuaren (LHBL, 2015) bidez onartuta

Lurzoruaren Legearen balorazioen erregelamendua, 2011ko urriaren 24ko
Errege Dekretuaren (1492/2011 Errege Dekretua) bidez onartua
Beste arlo batzuetan indarrean dauden xedapenak

Uztailaren 28ko 22/1988 Legea, Kostaldeei buruzkoa (22/1988 KOSTALDEENL)
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Uztailaren 20ko 1/2001 Errege Lege Dekretua, Uren Legearen testu bategina
onartzen duena (1/2001 URENL).

Errepideen arloan indarrean dauden xedapenak, barne hartuta, besteak beste,
1989ko maiatzaren 30eko Legea, EAEko Errepideen Plan Orokorra arautzekoa,
ondoren zenbait aldiz aldatua eta/edo osatua, eta Gipuzkoako Errepideen Foru
Araua, 2006ko ekainaren 6koa (ERREPIDEENL).

Irisgarritasuna Sustatzeko Legea, 1997ko abenduaren 4koa, eta berori garatzeko
sustatutako xedapenak (IRISGARRITASUNARENL).

3/1998 Lege Orokorra, 1998ko otsailaren 27koa, Euskal Autonomia Erkidegoko
Ingurugiroa Babesten duena, eta 211/2012 Dekretua, 2012ko urriaren 16koa,
planen eta programen ingurumen-eraginaren ebaluazio estrategikoa egiteko
prozedura arautzen duena.

Aurreko xedapenei Ingurumen Ebaluazioaren Legea, 2013ko abenduaren 9koa,
gehitu behar zaio INGURUMENARENL).

Zaratari buruzko Legea, 2003ko azaroaren 17koa, eta 2005eko abenduaren 16ko
eta 2007ko urriaren 19ko Errege Dekretuak, berori garatzekoak, giroko zarata
ebaluatu eta kudeatzeari dagokionez lehenengoa, eta zonakatze akustikoari,
kalitate-helburuei eta emisio akustikoei dagokienez, bigarrena (ZARATARENL).
Aurreko xedapenez gain, 213/2012 Dekretua, 2012ko urriaren 16koa, Euskal
Autonomia Erkidegoko hots-kutsadurari buruzkoa dago.

Lurzorua Kutsatzea Saihestu eta Kutsatutakoa Garbitzeko Legea, 2015eko
ekainaren 25ekoa (KUTSADURARENL).

Emakumeen eta Gizonen Berdintasunerako Legea, 2005eko otsailaren 18koa
(BERDINTASUNARENL).

Euskadiko Toki Erakundeei buruzko Legea, 2016ko apirilaren 7koa (2/2016
Legea).

Eraikuntzaren arloan indarrean dauden xedapenak, Etxegintza Antolatzeko Legea,
1999ko azaroaren 5ekoa (EAL), eta Eraikuntzako Kode Teknikoa (EKT) barne.

* Indarrean dauden lurralde-antolamendurako tresnak, honako hauek barne:

Lurraldearen Antolamendurako Gidalerroak, behin betiko onespena: 1997ko
otsailaren 11 (LAG).

Donostiako Area Funtzionaleko Lurralde Plan Partziala, 2016ko uztailaren 27an
behin betiko onartuta (2016ko LPP).

Jarduera Ekonomikoetarako Lurzorua Sortzeko eta Saltoki Handiak Antolatzeko
Lurralde Plan Sektoriala, behin betiko onarpena: 2004ko abenduaren 21 (2004ko
JELPS).

Euskal Autonomia Erkidegoko ibaiertzak eta errekaertzak antolatzeko Lurralde
Plan Sektoriala (Kantauriko Isurialdea), 1998ko abenduaren 22ko Dekretuaren
bidez onartuta (1998ko IBAIEN LPS).

Errenteriako 2004ko Hiri Antolamenduko Plan Orokorra, zeinaren testu bategina
Gipuzkoako Foru Aldundiaren Diputatuen Kontseiluak onartu zuen 2004ko
uztailaren 27ko bilkuran (Errenteriako 2004ko HAPO).

Lezoko 2007ko Arau Subsidiarioen Aldaketa Puntuala, 2007ko martxoan behin
betiko onetsita (Lezoko 2007ko ASAP).

2007ko Hiri Antolamenduko Plan Berezia, Errenteriako Udalak 2007ko uztailean
eta Lezoko Udalak 2007ko azaroan behin betiko onetsita (2007ko HAPB).

Lezoko 2011ko Hiri Antolamenduko Plan Orokorra, Gipuzkoako Foru Aldundiaren
Diputatuen Kontseiluak 2011ko ekainaren 19an behin betiko onartuta (Lezoko
2011ko HAPO).
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Atal honetan berariaz aipatutako legezko xedapenek ez dute indarrean dagoen lege-
esparrua agortzen. Hori horrela, aplikatu beharrekotzat hartu beharko dira garapeneko
plangintzaren eremuan zuzenean edo zeharka eragiten duten indarreko legezko xedapen
guztiak.

Altzateko Hiri Antolamenduko Plan Bereziaren Aldaketa Puntual Partzial hau, aurretik
adierazi bezala, 2007ko HAPBnN oinarrituta idatzi da. Lezoko 2011ko HAPOKk Larrafiaga
azpieremuaren zehaztapenak aldatu zituen, eta «27. Larrafiaga» HAE izena eman zion; hori
dela eta, azalera hori ez da jaso Altzateko HAPBren APP honetan.

V.- EDUKI FORMALA

1.- Osatzen duten agiriak
Honako dokumentu hauek osatuko dute proiektu hau:

¢ 1. agiria. Antolamenduaren informazio- eta justifikazio-memoria
e 2. agiria. Hirigintza Arauak
o 2.1 agiria. Altzateko Hirigintza Arau Partikularrak
o 2.2 agiria. Ordenantza Arautzaileak
¢ 3 agiria. Exekuzioaren kudeaketarako eta antolamendurako jarraibideak
e 4 agiria. Azterketa ekonomikoa
o 4.1 agiria. Ekonomia- eta finantza-arloetako bideragarritasunaren azterketa
o 4.2 agiria. Jasangarritasun ekonomikoaren memoria
¢ 5. agiria. Planoak.
o 5.1 agiria. Informazio Planoak
o 5.2 agiria. Antolamendu Planoak
¢ 6. agiria. Laburpen exekutiboa

1. agiria. Antolamenduaren informazio- eta justifikazio-memoria, proposatutako
antolamendua azaltzen eta justifikatzen duena; honako eranskin hauek jasotzen ditu:

I. eranskina.- Ezaugarrien koadroak.

Il. eranskina.- «lrisgarritasuna Sustatzeko» Araudia Betetzearen Justifikazioa.

I1l. eranskina.- Suteen aurkako segurtasunerako SS-OD EKT Betetzearen Justifikazioa.
IV. eranskina.- 2007ko HAPBren «16. Altzate» eremuaren arau partikularra.

V. eranskina.- Lezoko 2011ko HAPOko «30. Altzate» HAEren arau partikularra.

VI. eranskina.- Lezoko Udalarekin indarrean dagoen Hirigintzako Hitzarmena.

VII. eranskina.- Ingurumen Ebaluazio Estrategikoko Hasierako Azterketaren irismenari

buruzko agiriaren ebazpena.
VIIl. eranskina.-  Azterketa Geoteknikoa (AG).

IX. eranskina.- Soinu eta Bibrazioen Inpaktuari buruzko azterketa (2020ko Otsaila).
IX. eranskina bis.- Soinu eta Bibrazioen Inpaktuari buruzko azterketa (2019ko Azaroa).
X. eranskina.- Lurzoruen deskontaminazioa (LD).

XI. eranskina.- Zirkulazioari buruzko azterketa (ZA).

XII. eranskina.- Uholde-arriskuari buruzko azterketa (UAA).

XIll. eranskina-.  Generoaren araberako eraginari buruzko txostena (GT).
XIV. eranskina.-  Hizkuntza Inpaktuaren Ebaluazioa (HIE).

Lehenengo hiru eranskinak indarreko legeriak berariaz eskatuta jaso dira; laugarrena,
bosgarrena eta seigarrena informatiboak dira, eta 2007ko HAPBK, Lezoko 2011ko HAPOko
«30. Altzate» HAEk eta Lezoko Udalarekiko Hirigintza Hitzarmenak bereziki ezarritako
baldintzak jasoko dituzte. Gainerako zazpi eranskinak nahitaezko agiri sektorial eta
osagarriak dira, eta indarreko araudiak eskatzen ditu Altzateko HAPBren APP honen
dokumentazioaren gaineko erabakiak har daitezen.
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2. agiriak (Hirigintza Arauak), egitura kontzeptualari eta terminologiari dagokienez,
Errenteriako 2004ko HAPOren (haren C agiria) eta Lezoko 2012ko HAPOren (haren 2.
agiria) Hirigintza Arauen arau-egiturari jarraituko dio, eta, horri esker, xedapenak
eraginkortasunez aplikatu ahal izango dira; agiriaren barruan eragindako lurzatiei —pribatuei
zein publikoei— eta espazio libre eta bide publikoei buruzko proposamen espezifiko
arauemaileak jasota daude, eta Altzaten aldatutako Arau Partikularrak jasotzen ditu.

3. agiriak (Exekuzioaren kudeaketarako eta antolamendurako jarraibideak) programazio- eta
kudeaketa-baldintzak planteatzen ditu.

4. agiriak (Ekonomia-azterketa) esku-hartzea bideragarria den justifikatzen du, eta esku-
hartze horren jasangarritasun ekonomikoaren txostena ere osatzen du.

«5. Planoak» agiriak «5.1 Informazio-planoak» agiriaren zehaztapen grafikoak eta «5.2
Antolamendu-planoak» agiriaren proposamen-zehaztapenak jasotzen ditu; horiek indarrean
dagoen hirigintzako araubidea aldatzen eta berregokitzen dute, Altzateko HAPBren APP
honetan azaldutakoaren arabera.

Gainerakoan, Altzateko HAPBren APP honen eta haren agirien edukiak indarrean dagoen
hirigintzako legerian ezarritako irizpideei jarraitzen die, eta behar besteko zehaztasunez
definitzen du eragindako eremurako proposatutako hirigintzako araubidea; era berean, gaur
egun indarrean dagoen araubideari dakarzkion aldaketen berri ere jasotzen du.

Altzateko HAPBren APP hau garatzeko ondoz ondoko agiriek —Altzateko hirigintzako
proiektuaren aldaketari eta Eraikuntza Proiektuei dagozkienek barne— garatu egingo dituzte
ingurumen-ebaluazio estrategikoaren azterketan jasotako babesteko eta zuzentzeko
neurriak. Halaber, Altzateko HAPBren APP eta aurretik aipatutako proiektuak garatzeko
ondoz ondoko agiriek neurri horiek aplikatzen direla ere bermatuko dute dagozkien zaintza-
planak ezarriz.

2.- Agirien izaera arauemailea

Altzateko HAPBren APPren eduki arauemailea barnean dituen agiri guztiek osatzen badute
ere, «2. Hirigintzako arauak» agiriak, «3. Exekuzioaren kudeaketarako eta antolamendurako
gidalerroak» agiriak eta «5.2 Antolamendu-planoak» agiriak daukate hirigintzako jarduera
arautzeko eta erregulatzeko izaera hori bereziki, eta, horrenbestez, horien zehaztapenei
nahitaez jarraitu beharko die hirigintzako jarduerak.

Gainerako dokumentuak adierazleak, erreferentzialak edo justifikatzekoak dira funtsean;
hortaz, edukian kontraesanik badago arestian aipatutakoekin, azken horiek nagusituko dira.

3.- Agiri grafikoen bat ez etortzeak eta/edo kontraesanak

Plan Berezi honen agiri arauemaileen zehaztapenen artean egon litezkeen desadostasunak
indarrean dagoen legerian ezarritako irizpideei jarraikiz ebatziko dira®.

@ |ido horretan, besteak beste, kontuan izan behar dira 2006ko ekainaren 30eko Lurzoruari eta hirigintzari buruzko
Legearen 7. artikuluan ezarritako irizpideak, baita berau garatzeko sustatu daitezkeen balizko xedapenak ere.
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Adostasun faltarik ikusiko balitz zenbait eskalatan egindako izaera arauemaileko planoen
artean, eskala handieneko planoetan zehaztutakoa gailenduko da, baldin eta akatsa ez bada
azken horietan agerian den akats material baten ondorio.

Nolanahi ere, eremuen, lurzatien eta abarren neurketari, ondoriozko lurzatien eta eraikinen
lerrokadura eta sestra-lerroen zehaztapenari eta/edo plano arauemaile digitalizatuen
gainean egindakoak gailenduko zaizkie papereko edizioetan egiten diren eta/edo eginda
daudenei.

Horrekin bat etorriz, irizpide ezberdinak badaude izaera eta/edo oinarri, funtsean,
grafikoaren arloan, plan honetako plano arauemaile digitalizatuen ondorio direnak
nagusituko zaizkie haren gainerako agirietan dauden edo horien ondorio direnei, baita haien
papereko edizioei ere.

VI.- INDARREAN DAGOEN HIRIGINTZAKO ARAUBIDEA.

Aurretik ere adierazi dugunez, Altzateko hirigintza-araubideak, Errenteriako «16. Altzate»
eremuari eta Lezoko «30. Altzate» hiri-antolamenduko eremuari dagokiona, bat egiten du
bertan biltzen diren hiri-antolamenduko tresna ezberdinekin, jarraian zerrendatzen ditugunak:

- Errenteriako 2004ko hiri-antolamenduko plan orokorra.
- Lezoko 2007ko arau subsidiarioen aldaketa puntuala.
- Altzateko 2007ko hiri-antolamenduko plan berezia.

- Lezoko 2011ko hiri-antolamenduko plan orokorra.

Aipatu lau agiriotan oinarrituta, jarraian Altzateko HAPBren APP honetan espresuki
mugatutako eremuan lau agiriok aplikatzearen ondoriozko ezaugarriak laburbiltzen dira.

1.- Mugaketa eta azalera

Altzateko HAPBren MPP honen xede den eremua Oiartzun ibaiaren eskuineko ertzean
kokatuta dago, Pasaiako badiako bere bokalean. Iparraldean trenbidearekin (ADIF) egiten du
muga, eta, ekialdean, Lezoko udal-mugarteko dentsitate ertaineko bizitegi-erabilerako
eraikuntzekin. Eremu eten gisa Panier Fleuriko esku-hartze unitatea ere barnebiltzen du,
egun dagoeneko urbanizatuta dagoena. Espresuki kanpo uzten da 2011ko Lezoko hiri-
antolamenduko plan orokorreko «27. Larrafiaga» hiri-antolamenduko eremua.
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