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DOCUMENTOA .....coc.covuvrensnere. MEMORIA JUSTIFICATIVA Y PROGRAMACION DE LA EJECUCION

B i e R G T R INTRODUCCION, ANTECEDENTES E IDENTIFICACION DE LA
ACTUACION INTEGRADA A LA QUE SE REFIERE ESTE PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA

Este Programa de Actuacion Urbanizadora regula y organiza el desarrollo y la ejecucidn de la actuacion
integrada ordenada en el sector de suelo urbanizable sectorizado A.0.U.6/Olatzar de Lezo (Gipuzkoa),
respondiendo al objeto que para tal instrumento de gestidn urbanistica establece la Ley de Suelo y
Urbanismo 2/2006 en su articulo 152 *. La referida actuacion ha sido ordenada a nivel estructural por el
vigente Plan General de Lezo® y pormenorizadamente por el Plan Parcial del sector A.0.U.6 Olatzar’.

El Plan General de Lezo fue aprobado definitivamente por el Consejo de Diputados de la Diputacién
Foral de Guiptzcoa, en sesion de 8 de Noviembre de 2.011 (BOG N2 242 de 23.12.2011). Posteriormente
fue modificado para el sector A.0.U.6/Olatzar, mediante la "Modificacion n2l1 del Plan General de
Ordenacién Urbana referida al sector A.0.U./Olatzar" que fue aprobada definitivamente por acuerdo
del Consejo de Diputados de la Diputacion Foral de Gipuzkoa en sesién de 26 de marzo de 2013 (BOG n?
71 de 16.04.2013) Esta modificacion es la que en el momento de formular este P.A.U. esta en vigor.

El "Plan Parcial de Ordenacién del Sector A.0.U. 6 / Olatzar (Lezo, Gipuzkoa) refundido octubre, 2.015"
fue aprobado definitivamente por el Pleno de la Corporacién en sesién celebrada el 28 de Julio de 2016
(publicado en el BOG n? 16 de fecha 25 de Enero de 2017)

Ley de Suelo urbanismo 2.2006 / Titulo V: Ejecucién de la ordenacién urbanistica / Capitulo I: Disposiciones Generales /
Seccién octava: Programas de actuacidn urbanizadora / Articulo 152. Objeto y dmbito:

1. Los programas de actuacién urbanizadora regulan y organizan, en su caso por fases, el desarrollo y la ejecucidn de las
actuaciones integradas en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado, estableciendo al efecto:

a) La identificacion de las actuaciones integradas a que se refieran, pudiendo realizar o modificar, en su caso, la
delimitacidn de la unidad o unidades de ejecucién que constituyen su objeto.

b) Elrégimen de la ejecucidn publica o privada y su sistema de actuacion.

¢) Las determinaciones juridicas, técnicas y econdmicas de ejecucion de lus actuaciones integradas y, en todo caso, la
regulacion de sus contenidos minimos.

d) La totalidad de las obras a realizar y de las cargas de urbanizacion y la estimacién aproximada de su coste.

e) Elprograma temporal de ejecucion de las obras de urbanizacion y en su caso de edificacion.

2. Los programas de actuacion urbanizadora en ningin caso podrdn alterar la ordenacion estructural ni la ordenacién
pormenorizada determinadas por el planeamiento correspondiente, sin perjuicio de la posibilidad de modificacién de las
unidades de ejecucidn en los términos previstos en esta ley.

3. La aprobacidn de los programas de actuacion deberd ser simultanea o posterior al plan urbanistico que legitime su ejecucién
y que contenga la ordenacidn tanto estructural como pormenorizada de la unidad o unidades de ejecucién que constituyan
el objeto de la programacidn.

? Ademds de las determinaciones que conforme al articulo 53 LS 2/2006, revisten cardcter especificamente estructural, el vigente
Plan General de Lezo, en el Punto lll.4 de la Norma Particular del A.0.U.6/Olatzar ("Régimen general de ejecucion y
programacion”) y en el articulo 38 de sus Normas Urbanisticas, establece que “el conjunto del territorio delimitado(como ambito
A.0.U.6 Oltazar) conforma un émbito de actuacién integrada independiente (A.A.l.7)". Aunque se trata de una determinacion
propia de la ordenacién urbanistica pormenorizada (articulo 56.1.b LS 2/2006), el correspondiente Plan Parcial ha confirmado
dicha actuacién integrada (ver nota siguiente)

i Esta determinacion queda establecida en el Punto [V-1-1 del DOCUMENTO IV del Plan Parcial ( ESTUDIO DE LAS DIRECTRICES DE
ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION)
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La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Lezo, en sesidn de fecha 15.01.2018, resolvi¢ aprobar
inicialmente el Programa de Actuacidn urbanizadora del sector A.0.U.6 QOlatzar, sometiendo dicha a
probacién a tres condiciones. Posteriormente, la misma Junta de Gobierno Local, en sesion de fecha
29.01.2018 resolvié incluir una cuarta condicién. Asi, el referido P.A.U. ha sido aprobado inicialmente
sometido a las siguientes cuatro condiciones:

1. "Se considerardn cargas urbanisticas aunque se ubiguen fuera del dmbito: a) las conexiones con las
redes de saneamiento (fecales y pluviales] se deberdn extender hasta la zona en la que la calle Lexo
Bertsolaria se une con Elfas Salaberria, b) Se deberd corregir la conexién con la red existente de
abastecimiento de agua, y ésta deberd realizarse mads debajo de lo previsto, es decir, en la zona de
Elfas Solaberria, tal y como ocurre con el saneamiento, porque en la conexién propuesta la red
existente es de fibrocemento y no soportaria la nueva carga c) la urbanizacidn que queda ol frente
del campo de futbol Plazeta, acera y aparcamientos, renovando la acera hasta abajo."

2. "Se acepta lo propuesta de ubicacidn de la cesion del 15% de la edificabilidad ponderada que le
corresponde al Ayuntamiento, pero se recuerda que el céiculo definitivo que habrd de realizarse en
el Proyecto de Reparcelacion deberd tener en cuenta la totalidad de lo edificabllidad, y no tan solo la
gue queda sobre rasante."

3. "Se deberd cumplir con las directrices lingiifsticas que el Ayuntamiento de Lezo aprobé en su plan
lingliistico, y por lo tanto, para lo aprobacion definitiva deberd presentorse un efemplar del
Programa de Actuacién Urbanizadora en euskera.”

4. "Deberdn sefialarse los plazos para la realizacidén de las obras de urbanizacién, con expresién del
colendario de obras de desarrollo de las fases que integran la actuacién (Articulo 154.1,d de la Ley
2/2006 del Suelo y Urbanismo)}"

Por otro lado, el acuerdo de aprobacion inicial de referencia fue publicado en el BOG n? 46 de fecha
06.03.2018. Expirado el periodo de exposicion al publico del P.A.U., no se han presentado alegaciones ni
se han derivado nuevas condiciones. El presente Texto Refundido satisface el cumplimiento de las
condiciones del acuerdo de aprobacién inicial, en los siguientes términos:

1. Primera condicién: En el Documento A del PAU (MEMORIA JUSTIFICATIVA Y PROGRAMACION DE LA
EJECUCION} apartado "A.10 . DETERMINACION DE LAS CARGAS DE URBANIZACION IMPUTABLES A
LOS PROPIETARIOS DE SUELQ" {pégina 11, Gitimo pdrrafo), en la Memoria del ANTEPROYECTO DE
URBANIZACION: (Gltimo parrafo de |a pagina 18, Gltimeo parrafo de la pagina 19, segundo parrafo de
ta pagina 24, daltimo parrafo de la pagina 25, tercer parrafo de la pagina 29 )y en el PLANO 2.3

2, Segunda condicién: En el Docurnento A del PAU, apartado "A.6 . PROPUESTA DE LOCALIZACION DE
LOS TERRENOS QUE DEBAN SER OBIETO DE CESION GRATUITA AL AYUNTAMIENTO, LIBRES DE
GASTOS DE URBANIZACION Y DE CUALQUIER OTRA CARGA, EN CONCEPTO DE PARTICIPACION
DE LA COMUNIDAD EN LAS PLUSVALIAS GENERADAS POR LA ORDENACION, CONFORME A LA
LEGALIDAD EN VIGOR" {pagina 7, Gltimas cuatro lineas del (ltimo parrafo)

3. Tercera condicion: El promotor del P.AU presentara un ejemplar de este texto refundido en
euskera, conforme a las directrices lingliisticas del Ayuntamiento de Lezo

4. Cuarta condicién: En el Documento A del PAU, apartado "A.5 . PLAZOS PARA LA REALIZACION DE
LAS OBRAS DE URBANIZACION, CON EXPRESION DEL CALENDARIO DE OBRAS DE DESARROLLO DE
LAS FASES QUE INTEGRAN LA ACTUACION, Y PLAZOS DE EDIFICACION DE 1OS SOLARES
RESULTANTES, EN SU CASQO" (pagina seis, primeras cuatro lineas del apartado de referencia)

Promueve el presente P.A.U. la sociedad "HARRI IPARRA S.A.", que ostenta la titularidad de més del 50%
del suelo de cardcter patrimonial incluido en el ambito. La relacién de titulares de los bienes y derechos
objeto de la actuacion, se contiene en el Documento "D" de este P.AU,
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B i s REGIMEN DE ACTUACION PUBLICA O PRIVADA Y SISTEMA DE ACTUACION (%)

El desarrollo urbanistico de la actuacién integrada ordenada en el ambito A.0.U.6 Olatzar (a nivel
estructural por el Plan General de Lezo, y pormenorizadamente por el correspondiente Plan Parcial), se
gestionaré en régimen de ejecucién privada conforme a lo establecido en el articulo 140.2 LS 2/2006°, y
por el Sistema de Concertacidn regulado en los articulos 160 LS 2/2006 y siguientes, como se posibilita
para las actuaciones en régimen de ejecucidn privada desde el articulo 159.2.b) LS 2/2006°. Este
Programa de Actuacién Urbanizadora, confirma asi las previsiones que contiene al respecto el Plan
Parcial del A.0.U.6 Olatzar en el articulo 08 de sus Normas Urbanisticas y en el punto 1V-1.3 de su
DOCUMENTO IV(ESTUDIO DE LAS DIRECTRICES DE ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION)

BB i DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION QUE CONSTITUYE EL OBJETO DEL P.A.U. (*)

El &mbito espacial de la actuacién integrada ordenada en el "A.0.U.6 Olatzar", es la Unidad de Ejecucién
Unica y continua delimitada en el Plano Unico del Documento "C" de este Programa de Actuacion
Urbanizadora ("PLANO DE INFORMACION Y DE DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION QUE
COMPRENDE LA ACTUACION"), de acuerdo con la posibilidad de hacerlo asi que se establece en el
articulo 145.1 LS 2/2006. La referida Unidad de ejecucién se ha delimitado de forma que permite el
cumplimiento conjunto de los deberes de cesion, equidistribucidén y urbanizacién de toda su superficie,
cumpliendo los requisitos establecidos para ello en el articulo 144.1 LS 2/2006 (ser susceptible de
asumir las cesiones de suelo, hacer posible la distribucion equitativa de los beneficios y cargas de la
urbanizacion, y tener la entidad suficiente para justificar técnica y econédmicamente la autonomia de la
actuacion). Este Programa de Actuacién Urbanizadora, confirma asi las previsiones que contiene al
respecto el Plan Parcial del " A.0.U.6 Olatzar" en el articulo 08 de sus Normas Urbanisticas, en su plano
[11.8 ("Condiciones de Gestidn del Plan Parcial") y en el punto IV-1.2 de su DOCUMENTO IV (ESTUDIO DE
LAS DIRECTRICES DE ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION)

4

Este apartado satisface la exigencia del Articulo 154.1.a) LS 2/2006 relativa a que los programas de actuacion urbanizadora
deben regular en todo caso la "a) Concrecidn del régimen de actuacion publica o privada y sistema de actuacion”

5

Ley de Suelo urbanismo 2.2006 / Titulo v: Ejecucién de la ordenacién urbanistica / Capitulo I: Disposiciones Generales / Seccidn
cuarta: Esferas y tipos de actuacién / Articulo 140. Esferas de actuacién en la efecucién / 2. Las actuaciones integradas
pertenecen a la esfera de actuacién publica, son responsabilidad de las administraciones publicas segun sus respectivas
competencias, y pueden desarrollarse en régimen de efecucion publica o privada.

6

Ley de Suelo urbanismo 2.2006 / Titulo V: Ejecucién de la ordenacién urbanistica / Capitulo Il: Régimen de ejecucion de
programas de actuacién para el desarrollo de actuaciones integradas/ Seccién primera: Sistemas de actuacién / Articulo 159,
Sistemas de actuacion/ 2. Las sistemas de actuacion son los siguientes: b) En régimen de ejecucidn privada mediante concesién
administrativa: sistema de agente urbanizador y el sistema de concertacidn.

7

Este apartado satisfuce la exigencia del Articulo 154.1.b) LS 2/2006 relativa a que los programas de actuacién urbanizadora
deben regular en todo caso la "b) Delimitacién de las unidades de ejecucidn que constituyan su objeto o medificacion de las
existentes en el planeamiento vigente."”
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Ad PLAZOS PARA LA PRESENTACION DE LA PROPUESTA DE EQUIDISTRIBUCION (°)

Dado que la determinacién del sistema de actuacidn se establece "en todo caso en el acto de aprobacion
definitiva de los programas de actuacién” (art. 159.4 LSU 2/2006), los plazos para presentar la propuesta
de equidistribucion se estableceran partir de la fecha de aprobacién definitiva del presente P.A.U.
(A.D.P.A.U.) El sistema de actuacién propuesto por este P.A.U. es el sistema de concertacién, por lo que
deben establecerse los siguientes plazos maximos (sin perjuicio de que no sean agotados):

A.4.12,- Presentacion al Ayuntamiento de la propuesta de Convenio de Concertacion con los
compromisos que debe conllevar, por quien represente mas del 50% de la propiedad del
suelo (art. 160.2 LSU 2/2006) .....cocvveeiviiieiinnniiinieeriesiesissiennns 6 meses a partir de la A.D.P.A.U.

A.4.22.- Firma del Convenio de Concertacion aprobado por el Ayuntamiento y Constitucion de la
JUnta de CONCBITATCTON: iwviviiiivivsvniivies s vavaimssin s ivsismesd s s issesisivass s av e isioss 2 meses
a partir de la aprobacion por parte del Ayuntamiento de Lezo del Convenio de Concertacion

A.4.32.- Presentacion ante el Ayuntamiento del documento de reparcelacion para la equidistribucion
de los beneficios y cargas de [@ aCtUacion ........ococieirienieciei e En
el plazo maximo de 12 meses a partir a partir de la Constitucion de la Junta de Concertacidon

A.4.42 - Presentacidn ante el Ayuntamiento del Proyecto de Urbanizacién general de la Unidad de
Ejecucién delimitada por este PAU, del tipo de los tipificados en el articulo 194 de la Ley
2/2006: 6 meses como méximo desde la aprobacion definitiva del proyecto de
equidistribucidn de los beneficios y cargas de la actuacién (reparcelacién)

AB crimriivessavaieinisis G e S T B e PLAZOS PARA LA REALIZACION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION, CON EXPRESION DEL CALENDARIO DE OBRAS DE DESARROLLO DE LAS FASES QUE
INTEGRAN LA ACTUACION, Y PLAZOS DE EDIFICACION DE LOS SOLARES RESULTANTES, EN SU CASO (°)

Las obras de urbanizacién deberan iniciarse en el plazo de 6 meses a partir de la aprobacién definitiva
del Proyecto de Reparcelacion, y se llevaran a cabo en los siguientes plazos:

e Fase 1 (vial central hasta el Cementerio, entrada a Plazeta y conexiones exteriores) ........... 12 meses
e Fases 2y 3 (espacios libres este junto a la regata Olatzar y enlace oeste a Xoxolurra) ....... 12 meses

Conforme a lo establecido en el articulo 189.2 LSU 2/2006, "Los plazos para el inicio de la edificacién no
podrdn superar el afio desde la finalizacién de las correspondientes obras de urbanizacién”, lo que se
dice sin perjuicio de la posibilidad de simultanear edificacién y urbanizacién con sujecién a lo
establecido en el Plan Parcial del "A.O.U. 6 Olatzar" en cuanto a la vinculacién de la edificacion de cada
parcela edificable con cada una de las fase de urbanizacion (punto IV-3 del EDOGE del PP), y siempre
que el Ayuntamiento considere que la ejecucidn de las obras de urbanizacion esté garantizada.

8 . i ; " , i .
Este apartado satisface la exigencia del Articulo 154.1.c) LS 2/2006 relativa a que los programas de actuacién urbanizadora
deben regular en todo caso los " c¢) Plazos para la presentacién de la propuesta de equidistribucidn, salvo lo dispuesto en el
sistema de expropiacién" '

° Este apartado satisface la exigencia del Articulo 154.1.d) LS 2/2006 relativa a que los programas de actuacién urbanizadora
deben regular en todo caso los " d) Plazos para la realizacién de las obras de urbanizacién, con expresién del calendario de
obras de desarrollo de las fases que integran la actuacién, y plazos de edificacidn de los solares resultantes, en su caso”, asi
como lo establecido en el concordante articulo 152.1.e) LS 2/2006: "e) El programa temporal de ejecucidn de las obras de
urbanizacién y en su caso de edificacion.”
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AB . widianidilnanaas e i s PROPUESTA DE LOCALIZACION DE LOS TERRENOS QUE DEBAN
SER OBJETO DE CESION GRATUITA AL AYUNTAMIENTO, LIBRES DE GASTOS DE URBANIZACION
Y DE CUALQUIER OTRA CARGA, EN CONCEPTO DE PARTICIPACION DE LA COMUNIDAD EN
LAS PLUSVALIAS GENERADAS POR LA ORDENACION, CONFORME A LA LEGALIDAD EN VIGOR )

De acuerdo con los coeficientes de ponderacién calculados en el Anexo A.l a efectos de este P.A.U., la
edificabilidad ponderada ordenada en el A.O.U. 6 Olatzar es de 17.855 m2tp, con el siguiente desglose:

Parcela Edificabilidad fisica de caracter lucrativo Edificabilidad ponderada
Identificacion residencial régimen de Coeficiente de Edificabilidad ponderada
{maximo) proteccion ponderacion
Rd2.1 2.220 m2t VPT 2,08 4.618 m2tp
Rd2.2 6.105 m2t VPO 1,00 6.105 m2tp
Rd2.3 2.775 m2t VL 2,57 7.132 m2tp
Total AOU6 11.100 m2t varios 1,63 (medio) 17.855 m2tp

En cumplimiento de lo determinado en el articulo 27 LSU 2.2006, tal y como éste quedé redactado en
virtud de la Ley 11/2008", debe cederse al Ayuntamiento de Lezo el 15% de la edificabilidad ponderada
libre de cargas de urbanizacion, esto es 2.678 m2tp. Conforme al art. 13 de las NNUU del PP, |a parcela
Rd2.2 es divisible en dos partes de idéntica edificabilidad sobre rasante, esto es, 3.052 m2t de VPO,
equivalentes a 3.052 m2tp. Conforme a los coeficientes de ponderacién calculados a efectos de este
P.A.U., la edificabilidad de esa media parcela excede a lo que corresponde al Ayuntamiento en 374 m2t
de VPO equivalentes a los mismos 374 m2t ponderados (3.052 - 2.678), lo que representa un exceso del
14 % respecto a lo que legalmente corresponde ceder al Ayuntamiento. Para poder adjudicar al 100% y
sin proindivisiones al Ayuntamiento una de las semi-parcelas resultantes de la division de la Rd2.2,
dicho exceso de 374 m2tp puede compensarse econdmicamente a favor de la Junta, o bien ubicando en
la parcela adjudicada al Ayuntamiento como 15%, los 444 m2t de equipamiento publico que deben
cederse al Ayuntamiento construidos (descontando en ese caso del valor de la parcela, el sobrecoste
correspondiente a |a construccidn de ese local). Por lo tanto, y considerando que resulta apropiado que
la cesidn al Ayuntamiento se materialice en una parcela destinada a VPO y sin proindivisiones, este PAU
propone que se le adjudique una de las dos semi-parcelas en que puede dividirse la parcela Rd2.2
definida por el Plan Parcial gravada con la compensacién del exceso de adjudicaciéon que se acuerde (lo
que se dice sin perjuicio de los coeficientes de ponderacion y célculo de la edificabilidad ponderada
detallada definitivos que establezca en su momento el proyecto de reparcelacién que se formule y
apruebe definitivamente). En cualquier caso, y conforme a la condicién segunda del acuerdo de
aprobacién inicial de este Programa de Actuacién Urbanizadora, "el cdlculo definitivo que habrd de
realizarse en el Proyecto de Reparcelacidn deberd tener en cuenta la totalidad de la edificabilidad, y no
tan solo la que queda sobre rasante."

Este apartado satisface la exigencia del Articulo 154.1.e) LS 2/2006 relativa a que los programas de actuacion urbanizadora
deben regular en todo caso una "e) Propuesta de localizacion de los terrenos que deban ser objeto de cesion gratuita al
ayuntamiento, libres de gastos de urbanizacidn y de cualquier otra carga en concepto de porticipacién de la comunidad en las
plusvalias generadas por la ordenacién conforme a lo dispuesto en esta ley."

11 .
Ley 11/2008, de 28 de noviembre, por la que se modifica la participacién de la comunidad en las plusvalias generadas por la

accion urbanistica./ Articulo dnico / El articulo 27 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pafs Vasco,
queda redactado de la siguiente forma: «Articulo 27. Participacidn de la comunidad en las plusvalias generadas por la accidn
urbanistica. 1. Para matericlizar la participacién de la comunidad en las plusvalios generadas por la accién urbanistica de los
entes publicos, los propietarios de suelo urbano no consolidado y de suelo urbanizable tienen la obligacién de ceder
gratuitamente al ayuntamiento el suelo correspondiente al 15% de la edificabilidad ponderada, libre de cargas de
urbanizacién, del dmbito de ejecucion. En actuaciones integradas, el dmbito de ejecucidn es la unidad de ejecucidn.»
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JEF S L b o B B Sl L i S PROGRAMA DE REALOJOS, EN SU CASO (*)

En el dmbito "A.0.U. 06 Olatzar", no contiene en la actualidad ninguna vivienda y, por lo tanto, no
procede llevar a cabo realojo alguno ni establecer ningln programa al efecto.

A8 s e PLAZOS DE CESION DE LA OBRA DE URBANIZACION, DE LOS
TERRENOS Y, EN SU CASO, LOS DERECHOS CORRESPONDIENTES A LAS DOTACIONES PUBLICAS **)

Tanto las parcelas destinadas a dominio publico como aquella en la que se materialice la cesién del 15%
de edificabilidad ponderada libre de cargas de urbanizacién al Ayuntamiento, quedardn cedidas al
aprobarse definitivamente e inscribirse en el registro de la Propiedad el proyecto de reparcelacién que
asi lo establezca (Proyecto que deberd haber sido presentado ante el Ayuntamiento por la Junta de
Concertacidn en los plazos sefialados en el precedente apartado A4 de la memoria de este P.A.U.) Las
referidas parcelas de cesién al Ayuntamiento se inscribird en el Registro de la Propiedad que
corresponda, sin perjuicio de las obligaciones de urbanizacion que concurran en las restantes parcelas
de resultado, que también resultardn inscritas, por haberlas impuesto dicho proyecto de reparcelacién.

Conforme a lo establecido en el apartado A.5 de esta Memoria del P.A.U., " Las obras de urbanizacion
deberdn iniciarse en el plazo de 6 meses a partir de la aprobacién definitiva del Proyecto de
Reparcelacién, y se llevardn a cabo en el plazo de ejecucién que el propio proyecto definitivamente
aprobado haya establecido”. Una vez concluidas las obras en dicho plazo y certificado ello por la
Direccion Facultativa, la Junta de Concertacidén deberd solicitar al Ayuntamiento la recepcién de las
obras y, en el momento de obtenerla, la cesion de las parcelas debidamente urbanizadas habra sido
perfeccionada.

12

Este apartado satisface la exigencia del Articulo 154.1.f) LS 2/2006 relativa a que los programas de actuacién urbanizadora deben
regular en todo caso el "e) Programa de realojos, en su caso”

13

Este apartado satisface |a exigencia del Articulo 154.1.g) LS 2/2006 relativa a que los programas de actuacidn urbanizadora deben
regular en todo caso los "g) Plazos de cesidn de la obra de urbanizacién, de los terrenos y, en su caso, los derechos
correspondientes a las dotaciones publicas”.
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AT e e e COEFICIENTES DE PONDERACION

El establecimiento de coeficientes de ponderacion no es una determinacién que obligatoriamente
deban contener los programas de actuacién urbanizadora, ya que ello no figura en su objeto {articulo
152 LSU 2/2006), ni en su contenido juridico-urbanistico (articulo 154 LSU 2/2006), ni en su
documentacién (articulo 155 LSU 2/2006). Sin embargo, la necesidad de incluir un “estudio de viabilidad
econdmico-financiera” (articulo 155.e LSU 2/2006), obliga a considerar tales coeficientes de
ponderacion, porque sin ellos no es posible imputar adecuadamente las cargas de urbanizacién que
corresponden a cada uno de los usos ordenados. Incluso, la obligacién de que dichos programas
contengan una “Propuesta de localizacion de los terrenos que deban ser objeto de cesion gratuita of
Ayuntamiento ... en concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por lo
ordenacion” (articulo 154.c LSU 2/2008), apunta a la necesidad de considerar dichos coeficientes de
ponderacién porque, de otra forma, dicha propuesta de localizacién no podria cuantificarse ni siquiera
de forma estimada, v |a obligacién reglada deberia entonces resolverse de forma genérica y orientativa.

Dicho esto, debe también tenerse en cuenta que para establecer correctamente los coeficientes de
ponderacidn, debe acudirse a una realidad cambiante en el tiempo como es el mercado inmobiliaric,
porque los coeficientes de ponderacién solo pueden establecerse por comparacién del valor residual
unitario del suelo correspondiente a cada uno de los distintos usos ordenados en el &mbito considerado,
y ese valor residual solo puede establecerse a partir de! valor de venta de mercado que corresponde en
cada momento a cada uno de los usos ordenados. Asi, los coeficientes de ponderacidn establecidos de
forma general en un Plan General, o para una localizacion concreta en un Programa de Actuacion
Urbanizadora, quedan superados y derogados por los que finalmente se establezcan en el proyecto de
equidistribucién que resulte definitivamente aprobado y registrado. Por lo tanto, utilizar ahora los
coeficientes de ponderacion establecidos de forma general {sin distincién de localizaciones concretas) y
en el afio 2011 por el Plan General de Lezo, puede distorsionar tanto el resultado del estudio de
viabilidad como la propuesta de localizacion de las cesiones de aprovechamiento que deban
materializarse, generando expectativas que pueden luego no ser confirmadas. Por esta razén, este
Programa de Actuacidén descarta la utilizacion de dichos coeficientes genéricos y probablemente
desfasados del Plan General, y va a calcular unos coeficientes de ponderacién actualizados conforme al
mercado inmobiliario y de la construccién actuales. Esto, claro estd y como se ha dicho, sin perjuicio de
los coeficientes de ponderacién que finalmente establezca el proyecto de equidistribucidn que se
formule, apruebe y registre en su dia, y que deberdn prevalecer en todo caso.

Omitiendo en esta fase los usos de garaje y trastero que por acompafar de forma equivalente a los
usos residenciales y por tratarse de usos vinculados, no alteraran de forma apreciable el resultado, en el
Anexo A.l de esta memoria del Programa de Actuacidn urbanizadora del A.0.U.6 Olatzar de Lezo -al que
se remite desde aqui-, se han calculado los coeficlentes de ponderacion actualizados correspondientes a
cada uno de los tres tipos de usos de cardcter lucrativo ordenados en dicho dmbito

Vivienda de proteccidn oficial de régimen general ...oineieieiecnicins coeficlente de ponderacién 1,00
Vivienda tasada de régimen autondmico ..orvee i, coeficiente de ponderacién 2,08
VIVIENA IBIE cviiin e e s coeficiente de ponderacion 2,57
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A.10 . DETERMINACION DE LAS CARGAS DE URBANIZACION IMPUTABLES A LOS PROPIETARIOS DE SUELO

La determinacion de las cargas de urbanizacidn imputables a los propietarios de suelo no es una
determinacién que expresamente deban contener los programas de actuacién urbanizadora, ya que ello
no figura en su objeto (articulo 152 LSU 2/2006), ni en su contenido juridico-urbanistico (articulo 154
LSU 2/2006). Sin embargo, determinar tales cargas es imprescindible para poder incluir en el P.A.U. el
"Estudio de viabilidad econdmico-financiera, con valoracién de la totalidad de los bienes y derechos
objeto de la actuacidn” que se exige desde el art. 155 e) LSU 2/200.6

Para determinar tales cargas de urbanizacién debe en primer lugar atenderse a lo regulado en el articulo
11 de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial definitivamente aprobado que se transcribe a
continuacion:

"Articulo 11.- Financiacién de la urbanizacién: La financiacién de las obras de urbanizacién y demds
gastos derivados del desarrollo del sector (proyectos, direccidn de obras, gestién y administracién de la
concertacidn, publicidad, etc...) Se hard de acuerdo con lo establecido en el articulo 147 de la Ley 2/2006
del suelo y urbanismo del Pafs Vasco y con lo establecido en este mismo articulo, y corresponde al
conjunto de los titulares de las parcelas con edificabilidad urbanistica resultantes y en las condiciones
que se determine a través del sistema de concertacion mediante el que se gestione el desarrollo
urbanistico del dmbito. Se exceptuardn los costes, o la parte de ellos, que no resulten repercutibles a
dichos titulares por corresponder a intervenciones en los sistemas generales o por derivarse de las
necesidades de suministro o acometidas a edificios o usos, preexistentes o previstos, no pertenecientes al
A.0.U. objeto de este Plan, ni incluidos en la unidad de ejecucién en cuyo marco se desarrolla. La
concrecion de los importes no repercutibles se hard en el marco del sistema de Concertacidn, una vez
evaluados y establecidos desde el Proyecto de urbanizacion aprobado, y previo acuerdo con el
Ayuntamiento de Lezo que garantizard las contribuciones externas, en su caso, en los plazos necesarios.”

10
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Por su parte, el articulo 147 LSU 2/2006 establece en su punto 1 que " Las cargas de urbanizacion que
corren a cargo de los propietarios de los terrenos comprendidos en una unidad de ejecucién son todas las
correspondientes a los siguientes conceptos”

a) Obras de vialidad, que comprenden en todo caso las de explanacidn, afirmado y pavimentacion de
calzadas, las de construccidn y encintado de aceras, incluyendo las obras precisas para facilitar su
accesibilidad a las personas de movilidad reducida, y las de construccién de las canalizaciones para
servicios en el subsuelo de las vias o de las aceras.

b) Obras de saneamiento, que comprenden las de construccion de colectores generales y parciales,
acometidas, alcantarillas, sumideros para aguas pluviales y estaciones depuradoras, en la proporcién
que corresponda a la unidad de ejecucidn.

¢) Obras para la instalacidn y funcionamiento de los servicios publicos de suministro de agua, que
incluyen las de distribucion domiciliaria de agua potable y de riego e hidrantes contra incendios, y las
de suministro de energia, que comprenden la conduccién, la transformacién para su distribucién y la
distribucidn, asi como el alumbrado publico, las telecomunicaciones y cualesquiera otras que
estuvieran previstas por la ordenacién.

d) Obras de ajardinamiento y arbolado, asi como de amueblamiento urbano, de parques y jardines y
vias publicas.

e) Redaccidn de proyectos técnicos y publicacion de anuncios preceptivos en la tramitacion
administrativa de los diferentes instrumentos de planeamiento de desarrollo precisos para la
ordenacién detallada y de los proyectos de urbanizacion y de reparcelacion.

f) Gastos de‘ promocién y gestion de la actuacién urbanizadora, incluido, en su caso, el beneficio
empresarial del urbanizador en la cuantia determinada en el articulo 150.a de esta ley.

g) Indemnizaciones y gastos de realojo de vivienda y reinstalacion de actividades que procedan,
conforme a esta ley, a favor de propietarios o titulares de derechos, incluidos los de arrendamiento,
de edificios y construcciones que deban ser demolidos con motivo de la ejecucion de la ordenacidn,
asi como de plantaciones, obras e instalaciones que deban desaparecer por resultar incompatibles
con ésta.

h) Cuando asi se prevea expresamente en la ordenacién urbanistica a ejecutar o en el programa de
actuacién, ademds, las obras de infraestructura y servicios exteriores a la unidad de ejecucidn que
sean precisas tanto para la conexién adecuada de las redes de la unidad o las generales municipales
o supramunicipales, como para el mantenimiento de la funcionalidad de éstas, asi como cualesquiera
otras cargas suplementarias que se impongan a los terrenos.

i} Los gastos de conservacién de la urbanizacion que corresponden al agente urbanizador y a los
propietarios de los solares resultantes hasta la recepcion por la administracion de las obras
realizadas.

Como parte de las cargas descritas en el punto h del articulo 147.1 LSU 2/2006 que se ha transcrito, este
PAU considera las especificamente sefialadas en el acuerdo de su aprobacién inicial como condicién
primera del mismo: "Se considerardn cargas urbanisticas aunque se ubiquen fuera del dmbito: a) las
conexiones con las redes de saneamiento (fecales y pluviales) se deberdn extender hasta la zona en la
que la calle Lexo Bertsolaria se une con Elias Salaberria, b) Se deberd corregir la conexién con la red
existente de abastecimiento de agua, y ésta deberd realizarse mds debajo de lo previsto, es decir, en la
zona de Elias Salaberria, tal y como ocurre con el saneamiento, porque en la conexién propuesta la red
existente es de fibrocemento y no soportaria la nueva carga c) la urbanizacion que queda al frente del
campo de futbol Plazeta, acera y aparcamientos, renovando la acera hasta abajo.”

11
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A los efectos del Estudio Econdmico que incluye este P.A.U. , no se tendrd en cuenta a la hora de
determinar las cargas de urbanizacién imputables a los propietarios, las minoraciones gue pudieran
derivarse de lo establecido en el punto 2 del referido articulo 147 relativo a al derecho de los
propietarios de los solares resultantes, de resarcirse a cargo de las entidades concesionarias o
prestadoras de servicios, de los gastos correspondientes a las obras precisas para el primer
establecimiento y mantenimiento de los servicios de agua potable, suministro de energia eléctrica y gas
¥, en su caso, telefonia y telecomunicaciones, en la parte que, conforme a la reglamentacién o a las
condiciones de prestacion de éstos, no deba ser asumida por los usuarios {costes de establecimiento y
de conservacion que se acreditarian, en su caso, mediante certificacién expedida por la administracién
actuante). La no consideracidn de tales gastos minoradores de las cargas de urbanizacién por parte del
presente P.A.U. no prejuzga el derecho de los adjudicatarios de parcelas edificables a resarcirse de los
mismos, ni el ejercicio de tal derecho en el momento en el que corresponda.

Hechas todas las consideraciones que preceden, para la determinacién de las cargas de urbanizacion
imputables a los propietarios que deban ser tenidas en cuenta a la hora de juzgar la viabilidad de la
actuacion, se seguird el modelo para ello establecido en el Plan Parcial del "AOU 6 Olatzar"
definitivamente aprobado, actualizado conforme al resultado del anteproyecto de urbanizacién que
contiene este P.A.U.:

1,192,204 €
Coste estimado de ejecucidn por contrata {sin iva) de la urbanizacién general14
60.111 €
Redaccidn de proyectos y direccion facultativa de las obras {6% PEM 1.001.850,75)
50.000 €
Redaccion y tramitacion del Plan Parcial, PAU y Proyecto de Reparcelacién
0€
Estimacién de la indemnizacidn correspondiente a edificios, huertas, etc.
20.000 €
Administracién de la Junta, inscripcion el P. de R, notificaciones, etc.
Cargas urbanisticas derivadas de la ejecucion def Plan Parc. del A.O.U. 6 1.382.424 €

14

La cifra expresada como Coste estimado de ejecucién por contrata (sin iva) de la urbanizacién general, es la resultante
del apartado B.3 del Anteproyecto de Urbanizacion (" PRESUPUESTO ESTIMATIVO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION" }

12
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| EE R N e o S v Sk ettt (e e BB MG ol e e 2 INTRODUCCION

Este Documento B del P.A.U ("Anteproyecto de urbanizacion"), satisface la exigencia del articulo 155
LSU 2/2006, que establece que "Los programas de actuacién contendrdn la documentacion comprensiva
de los contenidos descritos en los articulos anteriores, acompafiada al menos de la documentacion
siguiente .... b) Anteproyecto de urbanizacién"”. Asimismo, a través de este Anteproyecto de
urbanizacién, se satisface la exigencia del articulo 153 LS 2.2006 que establece el contenido técnico-
urbanistico que debe contener un Programa de Actuacién Urbanizadora

La Ley de Suelo y Urbanismo 2/2006 que establece en ese articulo 155 la necesidad de que los
Programas de Actuacién Urbanizadora incluyan un “anteproyecto de urbanizacion”, no contiene la
definicion reglada de dicha figura de proyecto. Se refiere a los proyectos de urbanizacidén en sus
articulos 194 y 196, asi como a los "proyectos de obras complementarias, proyectos de obra ptiblica
ordinaria y proyectos de obras de dotaciones ptblicas" en el articulo 195, pero omite toda mencidén al
“anteproyecto de urbanizacién"”. Por su parte, el derogado Real Decreto 2512/1977 "por el que se
aprueban las tarifas de honorarios de los Arquitectos en trabajos de su profesion" (modificado por el
Real Decreto 2356/1985), contenia una tarifa 2.4 referida a "Proyectos de urbanizacién y obras civiles"
que, en su punto 2.4.3.1 definfa la fase de "Anteproyecto" de la siguiente manera: "En esta fase se
exponen los aspectos y caracteristicas generales del proyecto de Urbanizacién y obra civil, funcionales,
formales, constructivas y econémicas, al objeto de proporcionar una primera imagen global de las obras
y establecer un avance de presupuesto”. Por otro lado, la Ley 7/1977 de 14 de Abril, de medidas
liberalizadoras en materia de suelo y de colegios profesionales (también derogada), contenia, en su
punto 2.4.2.1 una definicién idéntica de lo que es un "anteproyecto de urbanizacién". Ante esta
indefinicién reglamentaria, el articulo 153 LSU2.2006, que establece el contenido técnico-urbanistico
que debe incluir un Programa de Actuacién Urbanizadora, resulta la referencia mas precisa de lo que la
LSU/2.2006 entiende por "anteproyecto de urbanizacién". Como puede apreciarse en el indice que
precede, el contenido de dicho articulo queda recogido en la Memoria de este anteproyecto (B.1), a la
que hay que afiadir los planos que resulten necesarios en esta fase (B.2), y el presupuesto estimativo al
que se refieren las anteriores definiciones (B.3).

15

Articulo 153. Contenido técnico-urbanistico. Los programas de actuacion deberdn definir las obras de urbanizacion que deban
realizarse, especificando su coste aproximado y cuando menos los siguientes extremos:

a) Esquema de la urbanizacion, descrito con el grado de desarrollo propio de un anteproyecto.

b) Recursos disponibles para la prestacion de los servicios de abastecimiento propios de la urbanizacidn, justificando la viabilidad
de su obtencidn.

c) Caracteristicas bésicas de la red de evacuacion de aguas, tanto pluviales como fecales, y de su conexion con las redes generales
hasta su depuracién.

d) Capacidad de servicio de la red viaria prevista, incluidos los aparcamientos de vehiculos.

e) Previsiones sobre la implantacién de los restantes servicios propios de la urbanizacién, incluidos, en su caso, los prestados por
redes de telecomunicacién o cables para transporte de informacién o programas de televisidn.

f)  Caracteristicas de la red de distribucién de gas y prevision sobre su conexidn a la red general de distribucidn en funcién del
desarrollo de ésta.

g) Conexidn e integracién adecuada de la urbanizacién de las actuaciones con las redes de infraestructuras, las comunicaciones y
demds servicios.

h) Ejecucion, en su caso, del suplemento en las infraestructuras y dotaciones publicas que fuera necesario para proporcionar el
servicio previsto en la ordenacion estructural del plan general.

i) Memoria de calidades relativas a las principales obras y elementos de urbanizacidn y, en su caso, edificacion a ejecutar.
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En cualquier caso, resulta oportuno reproducir en esta introduccién a la memoria del "Anteproyecto de
Urbanizacion", el contenido del articulo 10 de las Normas urbanisticas del Plan Parcial que se refiere al
proyecto de urbanizacion del ambito:

AFtICUI0 10 aeviviisisisienssisssssssssssssissssisnsssssnensnnsss FOrmulacion de proyectos para la ejecucién de la urbanizacién

Para la ejecucién de las obras de urbanizacidn que deben materializarse en desarrollo de este Plan Parcial, se
formulard un Proyecto de Urbanizacién General de los tipificados en el articulo 194 de la Ley 2/2006 del suelo y
urbanismo del Pais Vasco, cuya iniciativa corresponde a los propietarios de suelo incluido en la Unidad de Ejecucidn
asociada al dmbite ordenacidn urbanistica A.0.U. 6, y referido a la totalidad del dmbito de urbanizacion definido en
el Plano 111-9 (Condiciones de Gestién del Plan)

El referido proyecto de urbanizacion podrd proponer tanto la renovacion de la urbanizacidn existente, como el
mantenimiento parcial o total de la misma, sin perjuicio, en este ultimo caso, de las mejoras, ajustes y
complementacién que proceda y que el propio proyecto determine.

Sin perjuicio de la toma en consideracion de las particularidades del territorio ordenado a que se refiere el Anexo | de
esta Memoria y de las tolerancias de ello derivadas, el proyecto de urbanizacién cumplird lo determinado en la Ley
20/97 y en el Decreto 68/2000 en cuanto a la eliminacién de barreras urbanisticas y definird el minimo de plazas de
aparcamiento publicas destinadas a usuarios minusvalidos que resulte exigible.

El proyecto de urbanizacién cumplird las “condiciones minimas de la urbanizacién” y se ajustard al trazado y
rasantes del viario establecidos por este Plan Parcial en su plano I11.2 (Definicién Geométrica. Planta) pero, dentro de
los limites establecidos por las determinaciones de cardcter normativo de este Plan, podrd reajustar las soluciones
de configuracidn, trazado y, especialmente, rasantes, de la red viaria y los esquemas de las infraestructuras de
servicios reflejadas en los planos de ordenacién pormenorizada (I1l.4 a 111.7).

El proyecto de urbanizacion contemplard la subdivision en subdmbitos que se establece en el documento IV de este
Plan Parcial ("Estudio de las directrices de organizacién y gestion de la ejecucidon”) posibilitando la ejecucion,
liquidacién y la recepcion por separado de unos y otros. Asimismo contendrd las determinaciones necesarias para
posibilitar la eventual ejecucion simultdnea de las obras de urbanizacién y edificacion.

El proyecto de urbanizacién cumplird lo determinado en el Plan General en relacion con el contenido que le es
propio, especialmente las disposiciones contenidas en el Titulo Sexto de sus Normas Urbanisticas, e incluird la
definicién de las obras previas y de los elementos de borde de su dmbito propio y las que se relacionan a
continuacion:

s Derribo de las edificaciones e instalaciones declaradas fuera de ordenacidn

¢ Movimientos de tierras y su consolidacion, hasta alcanzar las rasantes previstas en las parcelas destinadas a
viario y sistema de espacios libres..

s Viario interno del sector y su entronque con el viario del contiguo admbito de Isasti.

e FEjecucidn de las aceras e itinerarios peatonales previstos tanto en las parcelas de viario como en las de espacios
libres, como en las franjas de servidumbre de las parcelas residenciales, con el alcance necesario para la
correcta coordinacién de la urbanizacién interna del dmbito con el entorno inmediato en la zona del acceso al

e campo de futbol Plazeta.

e Habilitacidn integrada de las parcelas de espacios libres, minimizando la alteracién del paisaje natural
preexistente.

e FEjecucion de las redes internas y sus acometidas a las redes preexistentes, incluso la reforma y mejora de éstas
que fueran necesarias para satisfacer el abastecimiento y acometida de redes a los nuevos usos ordenados,
considerando también las previsiones y los mecanismos de enganche a las futuras redes de evacuacién de

e aguas residuales previstas por las administraciones competentes.

Para ello, el proyecto de urbanizacién podra exceder los limites estrictos del dmbito A.0.U. 6 y adoptar el dmbito de
urbanizacidn se refleja en el plano 1.8 de este Plan Parcial, ajustando las condiciones de rasante o trazado de las
zonas de dominio publico inmediatas, pero sus previsiones no podrdn impedir el normal uso previsto por el
planeamiento en las zonas exteriores afectadas ni la correcta integracion del conjunto. En relacion con ello, y
siempre que medie el oportuno acuerdo entre todas las partes afectadas, el proyecto de urbanizacién podrd
configurar una nueva salida auxiliar al campo de futbol Plazeta por su lado norte, dentro de la parcela EL1.4, en
sustitucién de la actualmente existente en su fachada este, con el fin de regularizar la seccién viaria y aumentar la
dotacién de aparcamientos publicos. Igualmente el proyecto podrd optar por consolidar e integrar la salida auxiliar
actualmente existente.
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La presente Memoria se articula de acuerdo con la sistematizacion del "contenido técnico-urbanistico"
establecido para los programas de actuacion urbanizadora en el articulo 153 LSU 2.2006

Bilaa)sismmninnninmnnmnsnnnnnnbsaianaiisen Dy ESQUEMA DE LA URBANIZACION

La planta general de la urbanizacién prevista queda recogida en el plano B.2.2.1 de este anteproyecto
de urbanizacién. Dicha planta se corresponde exactamente con la ordenacién pormenorizada definida
en el Plan Parcial aprobado, sin introducir modificaciéon alguna.

El ambito ordenado dispone en su estado actual de un Unico vial en fondo de saco que sube desde el
preexistente barrio de Pysbe al sur, hasta la puerta del cementerio municipal al norte, dando acceso
también al campo de futbol de Plazeta, asi como a diversos terrenos (hoy prados) que quedan incluidos
en el "A.0.U. 6 Olatzar". Este vial dispone actualmente a ambos lados de aparcamientos en espina de
pez, asi como de algunas infraestructuras tales como alumbrado y conduccién de agua, debiendo
confirmarse si su actual dimensionamiento es suficiente para el nuevo desarrollo previsto o debe
complementarse. En el Anexo B.l se reproduce la descripcidn-del estado actual contenida en el Plan
Parcial del &mbito, y en los planos B.2.1 (1 a 5) se recogen los usos, edificaciones e infraestructuras
existentes. La urbanizacién del dmbito viene determinada por la ordenacién pormenorizada del mismo
establecida en el Plan Parcial aprobado, y consiste basicamente en la reordenacién y redimensionado
del vial preexistente v en la habilitacién de los dos espacios libres publicos definidos por dicho Plan
Parcial . Se distingue, por tanto, la urbanizacién del vial central yla de los espacios libres publicos
proyectados a Este y Oeste:
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B.1.a} 1.- Vial Central: Se mantiene la condicién del vial actual en fondo de saco, pero rematado ahora
en su extremo norte por una glorieta de 25 m de didmetro de rodadura que permite el giro incluso de
vehiculos pesados y de servicio, como los de extincidn de incendios. Por este vial discurren las nuevas
redes de suministro y evacuacién det dmbito y lleva asociado todo el aparcamiento publico previsto, al
tiempo que da acceso tanto a los equipamientos preexistentes y previstos {campo de futbol Plazeta,
Cementerio Municipal y subestacidn eléctrica), como a las nuevas parcelas edificables ordenadas {Rd2.1,
Rd2.2 y Rd2.3). En &l pueden distinguirse tres tramos de caracteristicas propias y diferenciadas:

e Tramo Sur: Tiene unos 54 m de longitud, y enlaza con el preexistente viario del barrio de Pyshe y
calle Plazeta. Presenta una seccién de rodadura de 6 m de anchura, mantiene la pendiente actual y
su directriz se desvia ligeramente hacia el este en su extremo norte. Se mantiene, en su lado oeste
la acera preexistente, si bien se dispone de una zona verde triangular que va separando la rodadura
de dicha acera a medida que aquella se va desviando, como se ha explicado, hacia el este. La
pendiente de este vial no permite asociarle una acera gue cumpla las condiciones de accesibilidad
sin barreras regladas, por lo que, en lugar de proyectar otra acera contigua en su lado este con esa
misma pendiente, lo que se hace es disponer un itinerario accesible que arrancando desde la parte
baja de este tramo (sur), llega a hasta su parte alta discurriendo a través del espacio libre
proyectado a ese lado del vial. Este itinerario forma parte de la urbanizacion de dicho espacio libre,
de la que se trata més adelante en este mismo apartado. Este tramo sur del vial solo da acceso
rodado al aparcamiento conjunto de las parcelas Rd2.1 y Rd2.2 y lo hace desde su parte mds alta.

» Tramo central: En este tramo, el proyecto de urbanizacidn excede de la delimitacion estricta del
"A.Q.U. 6 Olatzar" para incorporar también la franja situada al este del campo de futhol y
reurbanizarta en la medida necesaria. Este tramo de unos 87 m de longitud se resuelve ya con una
pendiente accesible y su seccidn general presenta una anchura total de 21 m entre alineaciones de
parcelas, repartida de la siguiente manera: 6 m de rodadura central, una banda de aparcamiento en
bateria de 5 m de anchura a cada lado de |la rodadura, y una acera de 2,5 m de anchura a cada lado,
entre el aparcamiento y las respectivas alineaciones de parcela. En e! tercio inferior oeste,
desaparece la franja de aparcamiento en bateria y la acera se dispone contigua a la rodadura para
respetar el actual acceso al campo de futbol de Plazeta. También se deja de definir tres plazas de
aparcamiento en ese lado para respetar la entrada de servicio que actualmente dispone dicho
equiphmiento, sin perjuicio de que el proyecto de urbanizacién finalmente resuelva dicho acceso
auxiliar desde otro punto para ganar esas tres plazas y para permitir la regularizacion de la seccidn
en el tramo: es una posibilidad que ya contempla el Plan Parcial, cuya viabilidad depende de [a
configuracién interna del graderfo existente y que deberd proponerse y decidirse en el marco del
proyecto de urbanizacién, en una fase de mayor detalle. Ademas de dar acceso al campo de futbol,
desde la acera este de este tramo se accede peatonalmente a las parcetas Rd2.1y Rd2.2.

¢ Tramo Norte: Este tramo es el mas alto y tiene una longitud aproximada de unos 49 m. Su anchura
total es de 35 m entre las alineaciones de las dos parcelas que lo delimitan al este y al oeste.
Mantiene la misma pendiente accesible que el tramo central y llega a la cota actual manteniendo el
acceso al Cementerio municipal. Los 35 m de seccidn acogen una rodadura de 25 m de ancho donde
se define la glorieta que resuelve el fondo de saco, ademds de una franja de aparcamiento en
bateria de S m de achura al este de la rodadura y sendas aceras de 2,5 m de anchura a cada lade.
lgualmente se dispone de bandas de aparcamiento en baterfa al norte y al sur de este tramo, el mas
alto de 5 m de fondo, en tanto que el inferior puede llegar a tener 11.75 m de fondo para vehiculos
mayores que los turismos convencionales, Este tramo da acceso peatonal a la parcelas Rd2.2, asi
como acceso peatonal y rodado a la parcela Rd2.3, al Cementerio y a la futura subestacion eléctrica:
a esta Ultima a través de un ramal de 5m de anchura desde el cual el Plan Parcial permite también
que se disponga un segundo acceso rodado al aparcamiento conjunto de las parcelas Rd2.2 y Rd2.1
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B.1.a) 2.- Espacios libres: Aungue el Plan Parcial define cuatro parcelas de espacios libres (dos de ellas
revistiendo cardcter de sistema local y las otras dos de sistema general), a efectos de la urbanizacion

pueden considerarse dos espacios libres a hahilitar, uno al este y otro al oeste del dmbito.

» Elespacio libre situado al este del dmbito {bédsicamente situado entre las nuevas viviendas de VPO y
tasadas y la regata Olatzar) se divide claramente en una zona alta mas llana y sin arbolado, y otra
mas baja, de mayor pendiente y con arbolado de ribera. La habilitacidén de este espacio publico
consiste, basicamente, en la ejecucidon de un Itinerario peatonal accesible que, partiendo del viario
preexistente en el barrio de Pyshe (punto més bajo y més al sur del 4mbito), llega hasta el acceso de
la prevista subestacion siguiendo una direccion sur-noreste y se sitda en el [fimite entre la zona alta
de pastos y la zona sur arbolada. Desde este itinerario se derivan dos ramales también accesibles
gue alcanzan el vial central en dos puntos de su tramo central accesible {el més bajo de este tramo
y otro intermedio). Esta red de itinerarios peatonales se completa con un tramo recto que se adosa
a las nuevas parcelas edificables Rd2.1 y Rd2.2 por el oeste y que sirve, fundamentalmente para dar
un segundo acceso a los portales de las viviendas a construir en estas parcelas, ademas del que
dispondrén desde el vial central (de esta manera se evita cualquier sensacion de "parte trasera" y se
logra la efectiva integracién del espacio libre en la vida funcional ordinaria del &mbito. Esta red de
itinerarios dispondré de su alumbrado y eventual mobiliario urbano, y constituye el (nico elemento
de urbanizacién del espacio libre, resolviendo su utilizabilidad y minimizando su transformacion.

¢ El espacio libre situado al oeste del dmbito contiene un itinerario peatonal que lo atraviesa en

direccién este oeste y que une el vial central del ambito con el camino rural de subida a Xoxolurra
{Donibanealde Bailara Bidea). Esta unidn se produce doblemente: por un lade mediante la
continuidad del itinerario sin barreras siguiendo las curvas de nivel en el extremo oeste, y por otro
lado, mediante una escalera adosada a la parcela de la Ikastola "Pasaia Lezo Lizeoa" gque salva la
diferencia altimétrica existente en ese punte y que puede servir, adicionalmente, para resolver un
nuevo acceso a la parte trasera y alta de esta parcela de equipamiento . Al igual que ocurre con e
espacio libre situado al este, aqui no se dispone de otros elementos de urbanizacion porque este
itinerario bifurcado en su extremo oeste posibilita la plena utilizacidn del espacio libre sin necesidad
de otros afiadidos. El tramo recto que discurre frente a la parcela Rd2.3 puede dar acceso a los
jardines privativos que se dispongan en esa parcela, y delimita al sur del mismo una franja de
espacio libre contigua y paralela al campo de fatbol.

Ademas del vial central y los espacios libres definidos a ambos lados del mismo, el proyecto de
urbanizacién debe contemplar al menos tres intervenciones mas, situadas fuera de |a delimitacion de la
unidad de ejecucion propiamente dicha:

e Debe extenderse a la zona situada frente al acceso del Campo de Futbol Plazeta y reurbanizar el
aparcamiento y aceras hoy existentes en dicha zona, respetando la antepuerta de acceso al
equipamiento.

¢ Debe extenderse por la calle Lexo Bertsolaria para que las conducciones de aguas residuales y
pluviales, asi como la de abastecimiento de agua alcancen respectivamente el colector, la regata y
la conduccion de suministro de agua existentes en la calle Elias Salaberria.

* Debe extenderse hasta la supresion del tramo de linea aérea de media tensidn que partiendo del
extremo sur del ambito alcanza un poste situado en la plaza Lope de Isasti.
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B.1.b) o RECURSQS DISPONIBLES PARA LA PRESTACION DE LOS SERVICIOS DE ABASTECIMIENTO

Tal y como estd estructurado el articulo 153 LS 2/2006 que establece el contenido técnico-urbanistico.
Los programas de actuacidon, su apartado 153.b) debe entenderse referido al suministro de agua,
alumbrado ptiblico y electricidad, puesto que los servicios de telecomunicaciones y el abastecimiento
de gas se contemplan en los apartados e) y f) de ese articulo, respectivamente,

B.1.b.1.- Abastecimiento de agua:

Conforme a la informacion facilitada por el Ayuntamiento de Lezo (y reflejada en el plano 11.5 del Plan
Parcial, v en el plano B.2.1.3 de este P.A.U.} existe una conduccidn de abastecimiento de agua de 125
mm de didmetro de fundicidn ductil (F.D) que recorre la calle Lexo Bertsolaria y se prolonga hasta la
entrada del Cementerio Municipal enterrada bajo el vial existente en el A.O.U. Clatzar. Segln la misma
fuente, también existe una conduccidn de 80 mm de didmetro de fundicidn ddctil (F.D.} que discurre
enterrada por medic del espacio libre previsto al este {mas o menos por donde se trazara el itinerario
peatonal), y que atraviesa la parcela de la futura subestacién eléctrica para llegar al grupo sobrepresor
existente en la parte trasera del Cementerio Municipal: Conforme a la informacién municipal, este
grupo sobrepresor no funciona actualmente, y parte del ramal que llegaba hasta él a través del "AOU 6
Olatzar" estd anulado puesto que ef cometido de dicho grupo y su abastecimiento se resolvid finalmente
de otra forma (abasteciendo a diversos caserios desde un depdsito elevado situado en Jaizkibel}

El nuevo desarrollo debe abastecerse, conforme a la primera condicién de la aprobacién inicial del
P.A.L., desde la conduccién existente en la calle Elfas Salaberria que, desde el servicio municipal
correspondiente, se considera capaz de suministrar el nuevo caudal necesario. ** En cuanto a la presién
disponible, se nos indica que en el punto de suministro del Campo de Fatbol Plazeta, la presidn
disponible es, aproximadamente, 6 atmdasferas. En todo caso, la misma red suministra a las viviendas de
proteccion oficial existentes en el extremo este de Aufiamendi kalea, que se desarrollan en edificios de
5 plantas altas: las rasantes de las viviendas mas altas del "AOU 6 Olatzar" se sitvardn a una rasante
similar a la de dichas viviendas, por lo que se considera gue existe una presién suficiente. El estado
actual y el estado previsto de la red de abastecimiento de agua gueda recogido en los plancs B.2.13y
B.2.2.3 de este Anteproyecto de urbanizacion, respectivamente.

Para calcular las necesidades de suministro, se asirmilan los 444 m2t de equipamiento pablico previstos a 5 viviendas. Asi, se
considerard que hay que abastecer agua potable a 125 viviendas de 92,5 m2 de superficie construida media (unos 70 m2
tiles), cada una de las cuales aloja a 4 habitantes {sin perjuicio de que se proyecte alguna fuente, en principio no parece
necesario contar con caudal de riego para los espacios piblicos)

+  Caudal para viviendas = 125 viv x 4 hab x 300 I/h.dia = 150.00 )/dia, equivalentes a 1,74 /s (dividiendo entre 24 x 60 x 60)
Se considera un coeficiente punta de 2,4. Caudal punta para usos = 1,74x2,4=4,18 Ifs

+ Caudal ara bocas de incendio: Se considera un caudal de 3 Ifs por cada boca y que pueden estar funcionando 3 bocas
simultdneamente {una boca de incendio cada aparcamiento cuya superficie exceda de 500 m2 DB-5t4 - Tabla 1.1): Caudal
para bocas de incendio = 3 I/5x 3 bocas = 91/s.

s Caudal de abastecimiento a hidrantes: El caudal considerado para cada hidrante es de S Ifs y suponemos que pueden
estar funcionando 2 hidrantes simultdneamente {Hay que poner uno cada 10.000 m2 construido de garaje y cada 10.000
m2c¢ de vivienda DB-S14 - Tabla 1.1). Caudal para hidrantes = 5 I/s x 2 hidrantes = 10 |/s.

Para el cdlculo del caudal total a considerar, se incluye, por un aparte, el caudal de abastecimiento -a viviendas, locales de
equipamiento y bocas de riego (Q1 = 4,18 + 9 = 13,18 I/s}, v por otra parte, el caudal de abastecimiento a hidrantes (Q2 = 10
I/s.), ya que se considera que no va a haber simultaneidad entre ambos. Dado que Q1 es en este caso mayor, serd el que deba
considerarse como Caudal de cdlcufo = 13,18 Ifs.
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i INFOMMCIGH SUMINISTRARA PORFL- Q‘IUNTAMIEMTB

... VERPLANO B.2.1.3
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JUMINIBTRADA POR EL A nnulu-ru oc Lczo

VER PLANO B.2.2.3
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B.1.b.2.- Suministro de alumbrado publico::

En la actualidad hay una red de suministro de alumbrado publico dentro del propio dmbito, a lo largo
del vial existente que va desde el barrio de Pyshe hasta la entrada del Cementerio: discurre Gnicamente
por el lado oeste del vial y cuenta con diez farolas de globo y de 3,5/4 m de altura. La nueva red de
alumbrado completard y ampliard la existente (vial central y espacios libres) El alumbrado actual se
controla desde el cuadro de control existente en Txulotxo kalea o Arrenetxe kalea n? 6. En principio, la
nueva red de alumbrado del AOU Olatzar podria seguir controldndose desde dicho cuadro aunque
deberia para ello ampliarse. Este anteproyecto propone como alternativa a ello, hacer el control desde
un nuevo cuadro propio, ya que la extensiéon de la nueva red lo justifica. El estado actual y el estado
previsto de la red de alumbrado publico del A.O.U. Olatzar queda recogido en los planos B.2.1.3 y
B.2.2.3 de este Anteproyecto de urbanizacién, respectivamente.

T/
/ .
|STRABA POR EL AYONTANIZXTY |

.. VER PLANO B.2.1.3

IMAGEN DEL ESTADO REFORMADO DE LA RED DE SUMINISTRO DE AGUA .. VER PLAND B.2.2. 3"
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B.1.b.3.- Suministro de electricidad:

En la actualidad, discurren por el sector dos lineas subterréneas de baja tension, una por el vial central y
otra por Donibanealde Bailara Bidea (la que discurre por el vial central continua en forma aérea al salir
del sector por el norte, a la altura del Cementerio Municipal).

Ademds existe una red aérea de media tensidn que discurre por el espacio libre definido al este del
sector, y que al llegar al vértice sur del mismo, se desdobla para acometer por un lado a un
transformador contenido en un ediculo propio, y para derivar por otro lado a un poste existente en la
Plaza Lope de lIsasti:

S/

L~n A'"’f**‘}‘f“",f‘/“ < keiren iy

IMAGEN DEL ESTADO ACTUAL DE LA RED DE SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA .....cccceviiviinins VER PLANO B.2.1.2

La nueva red de suministro de energfa eléctrica del sector estard constituida bdsicamente por una
conduccion soterrada bajo el vial central que partird de un transformador ubicado en una posicién
préoxima a la del existente, y que sustituird a la conduccién actual acometiendo tanto a las nuevas
parcelas edificables residenciales, como al Campo de Futbol y al Cementerio Municipal. No resulta
necesario intervenir en la conduccién subterranea que discurre por Donibanealde Bailara Bidea

Respecto al resto de la red preexistente, en principio no se altera sustancialmente la ubicacién del
transformador actual (que por prudencia se ha considerado que se renueva), si bien se contemplara el
soterramiento parcial de las lineas aéreas que convergen en el vértice sur del sector, en el entorno del
transformador actual. Tampoco se cuenta con la subestacion prevista junto al Cementerio, puesto que
no existen plazos definidos para su ejecucién.
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IMAGEN DEL ESTADO REFORMADO DE LA RED DE SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA ... VER PLANO B.2.2.2

El calculo de la potencia necesaria, sin considerar los coeficientes de simultaneidad reductores, es el
siguiente:

PARCELA | 2.220 m2 construidos sobre rasante para 24 viviendas (elec. bésica).............. 5.750 x 24= 138.000 W

Rd2.1 1.300 m2 construidos bajo rasante (minimo24 plazas de garaje) ..... 1.300 m2 x 20 W/m2 = 26.000 W
Un portal y nicleo vertical de comunicaciones .......ccoceevveeviivinens 1x 10.000 = 10.000 W
Total parcala RAZ2:L cisiasiivissssiovanisusn s iusus stvis et s me i v S sninas sosvesvaiaesdnine 174.000 W

6.105 m2 construidos sobre rasante para 66 viviendas (elec. basica).............. 5.750 x 66 = 379.500 W

PARCELA 3.600 m2 construidos bajo rasante (minimo 66 plazas de garaje) .... 3.600 m2 x 20 W/m2 = 72.000 W
Rd2.2 444 m2 construidos de equipamiento publico ... 444 m2 x 100 W/m2 = 4.440 W
Dos portales y nticleos verticales de comunicaciones ..........ccooeovvevniieveinresenene 2 x10.000 = 20.000 W

Total parcela RA2.2........scceivmsmomusaissummssssinavasssaamsasssnvissnsvivsasios soisi ivvasi sonssndisanssasangaasonsss 475.940 W

PARCELA | 1.775 m2 construidos sobre rasante para 30 viviendas (elec. bésica).............. 5.750 x30 = 172.500 W
Rd2.3 2.500 m2 construidos bajo rasante (minimo 66 plazas de garaje) .... 2.500 m2 x 20 W/m2 = 50.000 W
Un portal y niicleo vertical de comunicaciones .......ccocvvviniinivinsiinesinssserenns. 1 X 10,000 = 10,000 W

Total parcela RAZ:3 i viivmmviinhisoitsline msiisanivasessoidsiansdisbion s wiissmuiaio inssessisasons 232.500 W

En total la potencia necesaria estimada para los nuevos edificios de viviendas, sus sétanos de garaje y el
local de equipamiento, es de 882.440 W, que se suman a las potencias propias del Campo de Futbol y el
Cementerio existente. Por otro lado, la reurbanizacion del ambito implica una mayor dimensidn de la
red de alumbrado publico®’.

Conforme al REBT, el coeficiente de simultaneidad para 24 viviendas es i = 15,3 +(24-21) x 0,5 = 16,8, para 66 viviendas es
i=15,3 +{60-21) x 0,5 = 34,8 y para 30 viviendas i= 15,3 + {30-21) x 0,5 = 16,8. Pero en Iberdrola sefialan que para el célculo
de necesidades en esta fase se considera la totalidad de las viviendas
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B.1.C) v, CARACTERISTICAS BASICAS DE LA RED DE EVACUACION DE AGUAS Y SU CONEXION

Actualmente dentro del sector solo consta la existencia de un tramo de saneamiento de aguas
residuales al servicio del campo de futbol Plazeta que enlaza aguas abajo con la red de la hilera norte de
viviendas adosadas de la calle Plazeta.

Fuera del ambito y a una cota muy por debajo del mismo, existe una conduccién del colector de la red
primaria de saneamiento en conduccion de PVC de 400 mm de diametro. Esta conduccién discurre por
la calle Elias Salaberria y tendra que ser acometida por la nueva red de saneamiento de Olatzar. Para
ello, la red del sector tendréd que extenderse exteriormente hacia el sur por la calle Lexo Bertsolaria en
un tramo de unos 120m de longitud; este tramo servird para que en su dia se viertan a él las aguas
residuales del nuevo edificio de viviendas previsto en el dmbito al norte de la plaza Lope de Isasti:
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SUMINISTRO DE EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES: PLANO B.2.1.5

N AT = W F
N =
/ A Ia?; \_ :/ =

/ \

S

7

Y i

o

’ p—

¢ ok d =5 e
/InFORUACION aum@ymjﬁ'{n ;zaﬁifg?ﬁmv-;
/ e e / 7

IMAGEN DEL ESTADO REFORMADO DE LA RED DE SUMINISTRO DE EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES: PL. B.2.2.5
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El conjunto de las 120 viviendas proyectadas en el "A.0.U. 6 Olatzar", mas los locales de equipamiento y
los garajes previstos, generaran un caudal de evacuacion de aguas residuales equivalente al caudal de
agua sanitaria requerido. A esta cantidad, habrd de sumarse el vertido procedente del Cementerio
Municipal y del Campo de Futbol Plazeta. Ya en el tramo externo al sector, deberd aumentarse la
seccion para poder recoger las aguas residuales procedentes del nuevo edificio de viviendas previsto en
Isasti. El proyecto de urbanizacién deberé resolver la conduccién con la seccidn suficiente en cada tramo
para absorber estos vertidos.

Aunque no se dispone de informacién gréafica relativa a la red de recogida de aguas pluviales, se sabe
que existe una red que da servicio al vial central existente. La reforma de ese vial y la necesidad de
evacuar las aguas pluviales recogidas en cada una de las parcelas edificables, hard que dicha red deba
ser sustituida. La nueva red respondera a un esquema similar al de la recogida de las aguas residuales:
se recogeran las aguas del vial central, asi como las recogidas en cada una de las parcelas edificables ,
para lo que se dispondrdn las correspondientes acometidas. Estas aguas se recogeran en un colector
por el eje del vial central. El vertido final de estas aguas a las regatas existentes, podra hacerse a la
altura de la calle Elfas Salaberria, tras haber prolongado la red bajo Lexo Bertsolaria como en el caso de
las guas residuales, o bien, podré derivarse hacia el este hasta alcanzar la regata de Pysbe, y esto sera
decidido en el marco del desarrollo en detalle del proyecto de urbanizacion, de acuerdo con el
Ayuntamiento.
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B.1.d} v CAPACIDAD DE SERVICIO DE LA RED VIARIA PREVISTA, INCLUIDO EL APARCAMIENTO

la red viaria prevista responde a las exigencias reglamentarias establecidas , por un lado, en el vigente
Plan General de Lezo, que exige una seccion de rodadura de 6 m de ancho, y por otro, en la vigente Ley
2/2006 de Suelo y Urbanismo del Pals Vasco, que establece el estandar minimo de aparcamiento publico
que para este caso resulta ser de 67 plazas {a las que se suman las 13 preexistentes frente al campo de
futbol, y las 156 que, como minimo, deben definirse ene | interior de las parcelas edificables, lo que hace
un total minimo de 236 plazas, practicamente el doble que las viviendas permitidas). En el Plan Parcial
aprobado se justifica la suficiencia de esta reserva de aparcamiento y el cumplimiento de las
determinaciones legales existentes al respeto.

Ademés se atiende también a las exigencias del vigente Cédigo Técnico de la Edificacion:
concretamente, y aunque esta exigencia se refiere a las "zonas edificacdos limitrofes o interiores a dreas
forestales” (lo que no es estrictamente el caso), |a red viaria dispone de una glorieta de 12,5m de radio
en su punto final, sin perjuicio de que el itinerario peatonal que conduce por delante de la parcela
Rd2.3 al camino rural de subida a Xoxolurra {Donibanealde Bailara Bidea), pueda ser utilizado en
ocasiones de necesidad como acceso rodado alternativo.

Por otro lado, en cuanto al cumplimiento de las condiciones regladas de accesibilidad, y en concreto las
establecidas en el articulo 7.2 de la ley 10/1997, el Plan Parcial obliga a definir un minimo de dos plazas
reservadas para usuarios minusvélidos en el sector {lo gue esta expresamente recogida en el plano 111.2
del Plan Parcial}

El Proyecto de urbanizacion que se redacte y tramite, tendrd que cumplir todas estas condiciones,
ademas de las otras establecidas en el Plan Parcial {rodadura de 6m de ancho, 67+13 plazas publicas de
aparcamiento de las cuales al menos dos estardn adaptadas a usuarios minusvalidos, y glorieta de 12,5
m de radio al final del vial central). La red viaria que resultara en ejecucidn de tal proyecto, tendra la
capacidad de servicio necesaria para el desarrollo urbanistico previsto, y mejorard las condiciones de
servicio de los equipamientos preexistentes que deben servirse de dicho viario (Cementerio Municipal,
Campo de Fitbol Plazeta y futura subestacién de energfa eléctrica).

En relacién con el uso del Campo de Fitbol en dias de partide, o con el uso de Cementerio Municipal en
dias sefialados como el 1 de Noviembre o entlerros que vayan a ser multitudinarios, debe tenerse en
cuenta que el aparcamiento privado correspondiente a 90 de las 120 viviendas, tiene su acceso en el
tramo sur del vial, por lo que los vehiculos que se dirijan a ese aparcamiento o procedan de él, no
necesitan circular por los tramos central y norte de dicho viario que son los que disponen de las 80
plazas de aparcamiento publico asociado, lo que mejora sus condiciones de funcionalidad esperables.
Ademds, la nueva dimensidn de la glorieta final hace posible la llegada de! transporte publico, asi como
el estacionamiento de vehiculos de transporte colectivo.
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= i B =) (e A— PREVISIONES SOBRE LA IMPLANTACION DE OTROS SERVICIOS (TELECOMUNICACIONES)

Actualmente existe una red de EUSKALTEL y otra de TELEFONICA a cada lado de la calle Plazeta,.
Ademds, existe una red de telefénica soterrada bajo el vial central del AOU Olatzar que da servicio al
Campo de Fatbol y al Cementerio. La nueva red discurrird bajo el vial del ambito con capacidad para que
cableen las distintas empresas de telecomunicaciones que operan en la zona.
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2 ) I CARACTERISTICAS DE LA RED DE DISTRIBUCION DE GAS Y SU CONEXION

Por la calle Plazeta y por la calle Lexo Bertsolaria discurre una red de distribuciéon de gas de polietileno
PEgc 110, que llega al limite mismo del sector en el extremo sur del vial (parte inferior del tramo bajo).
También hay una red de distribuciéon PEsg 63 que llega a la alineacidn norte de Ikastola al oeste del

sector.
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IR R 2L ) O CONEXION E INTEGRACION DE LA URBANIZACION CON
LAS REDES EXISTENTES Y EJECUCION, EN SU CASO, DEL SUPLEMENTQ DE INFRESTRUCTURAS NECESARIO

La urbanizacién prevista en el Plan Parcial del dmbito A.Q.6 OLATZAR, que este anteproyecto de
urbanizacion desarrolla al nivel que le resulta propio, conecta y se integra sin problemas en la
urbanizacién del entorno ya que, por un lado, constituye basicamente la redefinicién y mejora de un
tramo viario que constituye la prolongacién hacia el norte de la calle Lexo Bertsolaria, con lo que no se
produce una alteracién del trazado viario ni de las aceras, sino su conselidacidn y mejora. Por otre lado,
esta reurbanizacion garantiza el servicio que la urbanizacion actual da a dos elementos de la red
municipal de dotaciones, como son el Campo de Futhol Plazeta y el Cementerio municipal, mejorando la
totalidad de las prestaciones.

Como se ha visto en los apartados anteriores, Las redes de abastecimiento de, gas, telefonia,
electricidad y alumbrado poblico llegan actualmente hasta el dmbite A.C.6 Olatzar, de forma gue la red
local o bien puede servirse de elementos existentes, o bien puede conectar directamente con esas redes
de suministro existentes..

En el caso de la evacuacién de aguas residuales y fecales, la red local deberd extenderse hasta los
colectores de ambos tipos de aguas existentes en la calle Elias Salaberria, para lo que deberan recorrer
un tramo de la calle Lexo Bertsolaria. Lo mismo ocurrird con la red de abastecimiento de agua

La red de energia eléctrica preexistente cuenta con diversas lineas aéreas de media tension que
deberan soterrarse, al menos parcialmente. El soterramiento de un tramo de una de esas lineas obligard
a intervenir en el dmbito colindante A.0.7 ISASTI.

En ambos casos {extension de la intervencion para conectar las redes de saneamiento de aguas
residuales y pluviales y para adecuar la red de suministro eléctrico), las intervenciones necesarias
mejoraran la calidad y el servicio de la infraestructura correspondiente en e ambito afectado.

La urbanizacién del ambito A.0.6 OLATZAR debe extenderse también, necesariamente, al frente de!
campo de Futbol Plazeta para ajustar la configuracién de la urbanizacién de dicho frente a la resultante
de la reforma y mejora del vial central del émbito conforme a lo previsto en el Plan Parcial aprobado.
Esta intervencién dard continuidad a la acera y a la zona de rodadura y reconfigurard fas plazas de
aparcamiento de acuerdo con el nuevo disefio. El proyecto de urbanizacion estudiara la posibilidad de
desplazar y reconfigurar el acceso secundario al recinto que hoy en dia existe a una cota inferior a la del
vial v la acera: en su caso, las correspondientes obras incluiran tal redefinicién a fin de lograr la plena
continuidad de la acera en ese lade y aumentar el nimero de plazas de aparcamiento.
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5 ) U MEMORIA DE CALIDADES RELATIVAS A LAS PRINCIPALES OBRAS Y ELEMENTOS

En el vial central se prevé una urbanizacidn convencional con terminacién asfdltica en la rodadura y en
los aparcamiento, y baldosa hidraulica sobre solera de hormigdn armado de 10 ¢ms de espesor en las
aceras; éstas quedaran delimitadas por un bordillo de hormigén y sobreelevadas entre 15 y 20 cms
respecto al asfalto. Los rebajes de aceras frente a pasos de cebra se producirdn en las extensiones de
éstas que interrumpen las bandas de aparcamiento, de forma que el itinerario peatonal longitudinal
presente continuidad de plano. Se dispondran las bandas de material de pavimento perceptible
reguladas para la sefializacion a usuarios de visién reducida.

Debe obtenerse un minimeo de 67 plazas de aparcamiento publico aseciadas al vial central en el interior
de la delimitacién del "AOU 6 Olatzar" (art. 79.2.a LS 2/2006 y art. 9.1.b D 123/2012), dos de ellas
adaptadas a usuarios minusvalidos, ademds de mantenerse las 13 plazas exteriores al mismo existentes
frente al campo de futbol. En una proxima fase del proyecto de urbanizacion se decidira la disposicion o
no de arbolado de alineacién y la ubicacién de los alcorques de forma que se respete a un tiempo el
namero minimo de plazas a obtener y la anchura minima de acera de 2m {art. 3.2 D 68/2000).

El alumbrado publico def vial central se resolvera mediante luminarias sobre baculos situadas en el
borde exterior de la acera (sin invadir los 2m de paso minimo) y capaces de alumbrar tanto la acera
como el aparcamiento y como la rodadura.

Existen diversas posibilidades de organizacién del rectédngulo delimitado entre las aceras que ha de
contener la rodadura, la glorieta y el aparcamiento del tramo norte del vial central, por lo que resulta
recomendable que se resuelva mediante pintura sobre el asfalto, de forma gue no se impidan las
distintas formas de uso que admite, dependiendo de los eventos a que deba responder de forma
puntual (dia 1 de Noviembre, celebracidon de partidos, ete.)

Los dos ramales que partiendo del via!l central dan acceso al aparcamiento conjunto de las parcelas
Rd2.1 y.Rd2.2, y a la futura subestacion eléctrica, se terminaran en asfalto o en hormigdén impreso sobre
solera de 25 cm de hormigdn armado, y dispondran de alumbrado pablico, debiendo tenerse en cuenta
su vinculacién con los itinerarios peatonales del espacio libre este que llegan a ellos (el que da acceso a
la subestacidn es de coexistencia de traficos peatonal v rodado de servicio, en tanto que el que da
acceso al aparcamiento conjunto de las parcelas Rd2.1y Rd2.2 es contiguo y esta al itinerario peatonal)

La red de itinerarios peatonales prevista en el espacio libre este se resolverd mediante tierra
compactada, utilizindose elementos de madera (traviesas ferroviarias o similares) para su delimitacién
y/o contencién alli donde sea necesario, evitando en la medida de lo posible elementos de urbanizacion
"dura”. Dispondra de alumbrado mediante luminarias soportadas en baculos de poca altura, o mediante
balizas. Al borde del camino se dispondra un nimero limitado de bancos, preferiblemente de madera,
asf como una fuente de agua potable en la zona central del itinerario, El tramo de itinerario peatonal
recto contiguo a las parcelas edificables, asi como los tramos transversales de servidumbre que unen el
espacio libre este con el vial central por encima del sétano de las parcelas edificables, podran resolverse
con hormigén impreso simulando listones de madera, adoguines o similar, como elementos de
transicién entre las aceras del vial central y el itinerario peatonal de tierra propio del espacio libre.
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La red de itinerarios peatonales prevista en el espacio libre oeste podréa resolverse mediante tierra
compactada, utitizdndose elementos de madera {traviesas ferroviarias o similares) para su delimitacién
y/o contencion alli donde sea necesario, evitando en la medida de lo posible elementos e urbanizacidn
"dura", pero también mediante terminacién asféltica coloreada u hormigdn impreso, teniendo en
cuenta su cardcter algo "mas urbano" que el del espacio libre definido al este. Igualmente la escalera
podréd resolverse mediante elementos de urbanizacidén "dura” {hormigon, baldosa hidraulica, etc.)
teniendo en cuenta gue su ejecucion precisara la modificacion puntual del terreno natural, contencidn
lateral, etc. Al borde del itinerario, tanto en su tramo principal de camino, como en el ramal de escalera,
se dispondrd de alumbrado publico en forma de balizas o baculos de poca altura. Ademas, en el tramo
principal de camino accesible, se dispondra un nimero limitado de bancos, preferiblemente de madera,
asf como una fuente de agua potable a situar en el fondo oeste de este espacio libre,

CALIDADES DE LA RED DE EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES:

e Las tuberfas a instalar serdn de P.V.C.-U, color teja con junta eldstica, segiin norma UNE 53962 EXy
didmetro segun calculo.

s las acometidas se proyectaran también con tuberfa de P.V.C. color teja y didmetro 160 y 200 mm.
Seran rectas sin codo, ni curvas y su pendiente minima sera del 1%.

¢ En las acometidas se instalara una arqueta de arranque junto al limite exterior de la propiedad; ésta
argueta tendra unas dimensiones de 0,40 x 0,40m. y sera de hormigén.

CALIDADES DE LA RED DE EVACUACION DE AGUAS PLUVIALES:

e La recogida de las aguas de lluvia se realizarda mediante sumideros dispuestos en la calzada o
integrados en las correspondientes canaletas o rigolas, y también mediante la acometida a este red,
de los colectores de recogida de aguas pluviales de Ias parcelas edificables.

s Tanto los sumideros como las canaletas superficiales del viario y aceras desaguarén y se conectaran
a los pozos de registro mediante tuberias de P.V.C y junta eldstica segln norma UNE 53962 EX de
200 mm. de didametro. Ei trazado de la red de pluviales discurrird en general bajo la calzada del vial
central

¢ Aligual que en la red de fecales se instalardn pozos de registro en los inicios de los ramales, en los
puntos de guiebro y en las de unién de dos o mds ramales. Los pozos de registro seran de hormigdn
armado prefabricado.

* Para tuberias de didmetro menor de 400 mm. el didmetro de los pozos serd de 1,00 m. y el espesor
de sus paredes de 12 ¢ms. Las juntas entre anillos prefabricados deberan incorporar una junta
estanca, La hoca de acceso al pozo serd de didmetro 600 mm., cerrada con tapa de fundicién
nodular normalizada. El acceso al interior del pozo se efectuard mediante pates normalizados
puestos en obra “in-situ” y con separacidn entre ellos de 30 ems. En todos los pozos deberdn
formarse en el fondo de la base una cuna o mediacafia hasta el eje del colector, de forma que
encauce los vertidos en su recorrido a través del pozo.

e Las tuberias de P.V.C. serdn de color gris claro segin norma UNE 53962 EX y las tuberias de
hormigén armado serdn de la clase |l y espesor B y cumplirén la norma ASTM C-76.
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CALIDADES DE LA RED DE SUMINISTRO DE AGUA:

+ Las nuevas conducciones seran de fundicién dictil con junta automdtica flexible de diametro 200
mm y 125 mm. segln calculo. fabricadas segun normas UNE-EN 545 e ISO 2531, Tendran
revestimiento interior con mortero de cemento y tratamiento exterior zincado y pintura
bituminosa.

¢ Paralos didmetros comprendidos entre D80 y D600 mm., inclusive, debera adoptarse |a tuberia con
un espesor de pared correspondiente a K = 9. La junta entre tubos serd automaética flexible con aro
de goma ef cual cumplira la Norma 150 4633.

+ El didmetro minimo a utilizar en la red serd de 80 mm., sin perjuicio de ramales que por cdlculo
puedan reducirse a 63 mm. de diametro.

* Se colocard un desagle en el punto bajo de la red para posibilitar el vaciade de la tuberia. Este
desagiie se conectardn a lared de pluviales.

¢  La uhicacién de los hidrantes se determinara de acuerdo con el CTE-DB-SI. Serdn del modelo bajo
rasante, conectandose a la red mediante derivacidn de 100 mm. Se alojardn en una arqueta de
registro de 0,60 x 0,60 m. interior construida en hormigén.

* las bocas de riego serd de 40 mm. de didmetro, con base roscada y accionamiento mediante
columna. Se conectaran a la red que abastece a la urbanizacion.

CALIDADES DE LAS REDES DE SUMINISTRO ELECTRICO Y TELEFONIA:

¢ las redes de suministro de energfa eléctrica y de telefonia se proyectaran de acuerdo con las
prescripciones habituales de las compafiias suministradoras que vayan a resultar concesionarias o
utilizadoras de las mismas, sin perjuicio de la parte de dichas redes que deban ejecutar o soportar
de forma directa. En principio se dispondra una red de cuatro tubos de PVC de 125 mm de
diametro.

CALIDADES DE LA RED DE ALUMBRADO PUBLCIO:

* Llas redes de suministro de alumbrado puablico se proyectardn siguiendo las directrices del
Reglamento de eficiencia energético /RD 1890/2008) y demdas normativa concurrente, y de acuerdo
con las prescripciones habituales del Ayuntamiento de Lezo para este tipo de redes.

CALIDADES DE LA RED DE SUMINISTRO DE GAS:

s Lla nueva red de gas partird de la existente y se extenderd al nuevo desarrollc mediante
conducciones del mismo tipo PEgc 110 y PEgc 63 segin se trate del tramo general o de las
derivaciones a cada una de las acometidas.

El proyecto de urbanizacién que desarrolle aste anteproyecto, podra medificar las calidades agui
sefialadas previo acuerdo de 1a Junta de Concertacidn y contando con la aprobacién del Ayuntamiento
de Lezo.
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B.2 t1oevuierereinteneases i s s s aasasasenasene e e e v e e asas e PLANOS DEL ANTEPROYECTO DE URBANIZACION

B2 1L ittt et USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURA EXISTENTES
B.2. 1.2 oottt s s s naes INSTALACIGNES DE ELECTRICIDAD EXISTENTES
B.2.1.3 e s st sanans INSTALACIONES DE AGUA Y ALUMBRADO EXISTENTES
B.2. 1 et et INSTALACIONES DE GAS Y TELEFON{A EXISTENTES
B.2 1.5 oot es s e et ser e ne st INSTALACIONES SEANEAMIENTQ EXISTENTES
B.2.2.1 cootieieee ettt s s aa et s PLANTA GENERAL DE URBANIZACION
BiZi2.Z ettt b e e et RED DE ELECTRICIDAD PROYECTADA
B.2.2.3. tiiiveivevee st b st st REDES DE AGUA Y ALUMBREADC PROYECTADAS
B.ZiZu tiie et bt e REDES DE GAS Y TELEFONIA PROYECTADAS
B2 2.5 ieerieins et bbb sa bt ... REDES DE SANEAMIENTO PROYECTADAS
B.2.2.6 1veieieerire et inseser e et n s et A e R pant e n s FASES DE URBANIZACION
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B.3 i e PRESUPUESTO ESTIMATIVO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Resumen por capitulos del coste de ejecucion material
estimado para la urbanizacién del ambito A.O.U. & Olatzar

CAPITULO |TITULO IMF;S)RTE
col MOVIMIENTO DE TIERRAS, CONSOLIDACION Y DERRIBOS 77.436,41
co2 PAVIMENTACION Y JARDINERIA DEL AMBITO GENERAL 558.423,21
co3 ABASTECIMIENTOQ DE AGUA, RIEGO E HIDRANTES 41.607,14
C04 EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES 36.711,59
€05 EVACUACION DE AGUAS PLUVIALES 37.064,17
C06 SUMINISTRO DE ENERGIA 126.347,63
co7 RED DE TELECOMUNICACIONES 17.242,79
Co3 RED DE ALUMBRADO 63.304,30
Co9 RED DE GAS 11.522,71
C10 MOBILIARIO URBANO 6.250,35
11 CONTROL DE CALIDAD 9.000,00
€12 GESTION DE RESIDUOS 16.940,45

TOTAL COSTE DE EJECUCION MATERIAL DE LA URBANIZACION (PEM)

1.001.850,75

13% GASTOS GENERALES

130.240,60

6% BENEFICIO INDUSTRIAL

60.111,05

TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA DE LA URBANIZACION (PC)

1.192.202,40

IVA (21%)

250.362,50

TOTAL PRESUPUESTO GENERAL (CONTRATA + IVA)

1.442.564,%0

Asciende el presupuesto de ejecucién material estimado de la urbanizacién general del ambito
"AOUB/Olatzar", a la cantidad de UN MILLON, MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA EURQS Y SETENTA Y
CINCO CENTIMOS DE EURO (1.001.850,75 €), que representa un presupuesto de contrata sin IVA de UN
MILLON CIENTO NOVENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS DOS EUROS Y CUARENTA CENTIMOS DE EURQ

(1.192.202,40 €)

En el ANEXO B.ll de aste anteproyecto, se incluye el presupuesto desglosado que ha servido de base
para calcular el presupuesto estimado reflejado: se trata de un presupuesto desglosado también
estimado, a partir del detalle de la urbanizaciéon que dispone este anteproyecto, y sin perjuicio del
presupuesto que calcule el proyecto de urbanizacién en su momento,
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DOCUMENTOC......_..."..-.'.-.~.\.a...J.}...;.........’...-....'..' ....... e e e PLANOSDE

Este Documento C del P.A.U, satisface la exigencia del articulo 155 LSU 2/2006, que establece gque "Los
programas de actuacion contendrdn la documentacion comprensiva de los contenidos descritos en los
articulos anteriores, acompafiada al menos de la documentacidn siguiente .... ¢} Planos de informacién y
de delimitacidn de las unidades de ejecucién que comprendan lo actuacién”. Se incluye un dnico plano
referido a la delimitacién de la unidad de ejecucién, porque el resto de los planos de informacién ya han
guedado incluidos en el anteproyecto de urbanizacidn.
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DOCUMENTO D ..ocorrerres st emsesnensomnnnacssenss eemresesanizhi e R «esss PLANO
PARCELARIO Y 'RELACION DE TITULARES DE LOS BIENES Y DERECHOS OBJETO DE LA ACTUACION

Este Documento D del P.A.U satisface la exigencia del articulo 155 LSU 2/2006, que establece que "Los
programas de actuacidn contendran la documentacion comprensiva de los contenidos descritos en los
articulos anteriores, acompafiada al menos de la documentacion siguiente .... d) Plano parcelario y
refacién de titulares de los bienes y derechos objeto de fa actuacidn.”
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DOCUMENTO E .vrvvvernivnienncensisanssnnsasesassanns s ESTUDIO DE VIABII.IDAD ECONOMICO-FINANCIERA,
CON VALORACIGN DE LA TOTALIDAD DE LOS BIENES Y DERECHOS OBJETO DE. LA ACTUACION

Este Documento E del P.AU., satisface la exigencia del articuto 155 LSU 2/2006, que establece que "Los
programas de actuacién contendrdn la documentacion comprensiva de los contenidos descritos en los
articulos anteriores, acompafiada al menos de fo documentacidn siguiente .... e} Estudio de viabilidad
econdmico-financiera, con valoracién de la totalidad de los bienes y derechos objeto de la actuacion”,

En este Estudio Econdmico se evaldan las cargas urbanisticas imputables a cada una las parcelas
edificables ordenadas en el ambito de intervencién urbanistica A.O.U 6/Olatzar, a partir de las cargas
urbanisticas de urbanizacién totales consideradas en el apartado "A.10 . DETERMINACION DE LAS
CARGAS DE URBANIZACION IMPUTABLES A LOS PROPIETARIOS DE SUELO" del Documento A de este
Programa de Actuacién Urbanizadora, para asi calcular la repercusidn unitaria de dichas cargas por cada
m2t edificable de cada uno de los tipos de vivienda ordenados, y analizar |a viabilidad de la actuacién en
funcién de dichas cargas unitarias imputables.
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[ P, COSTE ESTIMADO DE LA URBANIZACION GENERAL DEL AREA

Se adopta como "coste estimado de ejecucidn por contrata {sin iva) de la urbanizacidn general”, el
resultante del apartade B.3 del Anteproyecte de Urbanizacién {"PRESUPUESTO ESTIMATIVO DE LAS
OBRAS DE URBANIZACION" ).

E-2: s, CARGAS URBANISTICAS DERIVADAS DEL DESARROLLO DEL A.O.U. 6

Ademas de la ejecucion de la urbanizacion general del drea, deben considerarse los otros costes
inherentes al desarrolle del sector conforme a las previsiones del Plan Parcial y, cuando menos, los
relativos a la redaccion de planes y proyectos (Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de
Reparcelacion), y a su tramitacién, a los gastos de administracién del sistema de Concertacién
{convocatorias, registros, notaria, notificaciones, etc...} Sin perjuicio de lo que considere y contemple el
proyecto o documento de reparcelacién que promueva la Junta de Concertacidn en su dfa, no se ha
considerado en este estudio coste de indemnizacidn alguno ni por plantaciones ni por los elementos
declarados fuera de ordenacién. Por otra parte, la estimacién de cargas que contiene este estudio se
hace sin perjuicio de haber incluido, en su caso, partidas o conceptos que no sean finalmente
repercutibles, o al menos no sean enteramente repercutibles, a los propietarios de suelo del ambito y
adjudicatarios de las parcelas edificables resultantes, debiendo producirse en tal caso la contribucidn de
terceros a dichos gastos lo que, de producirse, deberd quedar recogido en el Convenio de Concertacién
y en el documento de reparcelacién que se formulen en su momento. Teniendo en cuenta lo anterior, y
coincidiendo con lo establecido en el apartado "A.10 . DETERMINACION DE [AS CARGAS DE
URBANIZACION IMPUTABLES A LOS PROPIETARIOS DE SUELO" del Documento A de este Programa de
Actuacion Urbanizadora, la estimacion de las cargas de urbanizacidon derivadas de la ejecucién de la
actuacién urbanizadora programada en el ambito A.C.U. 6 OLATZAR de Lezo, es la siguiente:

Coste estimado de ejecucion por contrata {sin iva) de la urbanizacion general1E 1192204 €
., oy . 60111 €

Redaccidn de proyectos y direccidén facultativa de las obras (6% PEM 1.001.850,75)

Redaccidn y tramitacidn del Plan Parcial, PAU y Proyecto de Reparcelacion 50.000€

Estimacion de la indemnizacién correspondiente a edificios, huertas, etc. 0¢

Administracién de la Junta, inscripcion el P. de R., notificaciones, etc. 20.000 €

Cargas urbanisticas derivadas de la ejecucién del Plan Parc. del A.0.U. 6 1.382.424¢

Todas las cifras reflejadas son orlentativa en el cuadro precedente son estimativas, no constituyen determinacion
de este Programa de Actuacién Urbanizadora, v tampoco prejuzgan las que finalmente establezcan, como
corresponde, el Proyecto de Urbanizacion, nilas que resuften de la liquidacion final de las obras correspondientes.

13

La cifra expresada como Coste estimado de ejecucion por contrata (sin iva) de la urbanizacién general, es la resultante
del apartado B.3 del Anteproyecto de Urbanizacion (" PRESUPUESTO ESTIMATIVO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION" )
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E-3 torrimmmermerm s st s e REPERCUSION DE LAS CARGAS URBANISTICAS

La financiacién de las cargas urbanisticas que realmente resulten corresponderdn al conjunto de los
titulares de las parcelas resultantes con edificabilidad urbanistica, en las condiciones que determine el
Proyecto de Reparcelacién que se apruebe y con arreglo a los acuerdos que se alcancen en desarrollo
del sistema de concertacion.

Con independencia y sin perjuicio de las ponderaciones que, en su momento, establezca el Proyecto de
Reparcelacion, a los solos efectos de este Programa de Actuacion Urbanizadora, se adoptaran los
coeficientes de ponderacion que se proponen en el apartado "A9 COEFICIENTES DE PONDERACION" del
Documento A de este Programa de Actuacion Urbanizadora. De acuerdo con dichos coeficientes, va a
considerarse una edificabilidad ponderada de 17.813 m2t del uso residencial de VPO obtenido conforme
al siguiente cuadro:

Parcela Edificabilidad fisica de carécter lucrativo Edificabilidad ponderada
Identificacién residencial régimen de Coeficiente de Edificabilidad ponderada
{maximo) proteccion ponderacion
Rd2.1 2.220 m2t VPT 2,08 4.618 m2tp
Rd2.2 6.105 m2t VPO 1,00 6.105 m2tp
Rd2.3 2.775 m2t VL 2,57 7.132 m2tp
Total AOUE 11.100 m2t varios 1,63 (medio) 17.855 m2tp

Dada la posibilidad general de ejecutar una planta de sotano, asociada practicamente por jgual a cada
m2t edificable sobre rasante, tampoco se distinguird esta edificabilidad, entendiéndose implicita en la
de cada uno de los m2t edificables sobre rasante. En cualquier caso los efectos de esta simplificacién en
las conclusiones de este Estudio Econémico resultaran inapreciables.

Teniendo en cuenta que en la actualidad el 15% de la edificabilidad ordenada debe cederse al
Ayuntamiento libre de cargas, debe repercutirse el 100% de las cargas estimadas (1.382.424 €) entre el
85% de la edificabilidad ponderada que no se cede (85% de 17.855 m2tp = 15.177 €/m2tp}, lo que arroja
una carga unitaria de 91,09 € por cada m2t de vivienda de proteccién oficial a construir. Teniendo en
cuenta que el precio medio de venta de una vivienda de proteccién oficial de régimen general en
propiedad plena en Lezo es de 1.367,30 €/m2t %, la carga unitaria estimada de 91,09 €/m2t supone un
6,66 % del precio de venta de VPO, lo que puede considerarse objetivamente como una repercusion
admisible.

19

ANEXO AJ DEL DOC, A DEL P.A,U,: PRECIO MAX. DE VIVIENDA DE VPO DE REGIMEN GENERALDE 69,375 M2U Y PROPIEDAD PLENA

{45 m2u x 1,15 + 15 m2u x 1,10 + 9,375 m2u x 1,00 x 1.629,31 €/m2u = (51,75 + 16,50 + 9,375) m2u x 1.629,31 €/m2u = 77,625
m2ux 1.629,31 €/m2u = 126,475,189 € {sin trastero ni garaje)}

Para abtener 69,375 m2 Utiles es preciso construir 92,5 m2 (rendimiento estimado 75%). Si a 92,5m2 construidos les corresponde
un precio de venta global de 126.475,189 €, significa qua cada m2 construido destinado a VPO se vende por 1.367,30 €/m2c
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Teniendo asimismo en cuenta que el precio de venta de la vivienda tasada de régimen genaral en Lezo
es de 2.278,81 €/m2t ©° y que de acuerdo con el coeficiente de ponderacién, la carga unitaria
repercutible es de 2,08 veces de la de VPO, corresponden unas cargas de urbanizacion de 189,47 €/m2
por cada m2t de vivienda tasada, 1o que representa un 8,31 % del precio de venta: puede admitirse que
sigue tratandose de una repercusidn objetivamente admisible.

Teniendo asimismo en cuenta que el precio de venta de la vivienda fibre en Lezo deducido en el ANEXO
A.l del Documento A de este P.AL. es de es de 2.300 €/m2t, v que de acuerdo con el coeficiente de
ponderacién deducido en el mismo ANEXO, la carga unitaria repercutible es de 2,57 veces la de VPO,
corresponden unas cargas de urbanizacién de 234,10 €/m2 por cada m2t de vivienda libre, lo que
representa un 10,18 % del precio de venta, puede admitirse que sigue tratdndose de una repercusion
objetivamente admisible.

No obstante todo lo anterior, en el marco del sistema de concertacion, se deberan reestudiar los
coeficientes de ponderacion en funcidn de los precios de mercado reales de viviendas libres y confirmar
o modificar los del articulo 29 de las NNUU del PGOU, a fin de hacer una imputacién de cargas
equilibrada y justa lo que, sin duda, redundara en la real viabilidad de la actuacion.

En Donostia-San Sebastian para Lezo, Abril de 2018 .......c...vvsereeeeee... Blas Urbizu, arquitecto
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ANEXO A.| DEL DOCUMENTO "A" DE ESTE P.A4.: PRECIC MAXIMO DE VIVIENDA DE VPO DE REGIMEN TASADO DE 69,375 M2U ¥
PROPIEDAD PLENA:

{45 m2u % 1,15 + 15 m2u x 1,10 + 9,375 m2u x 1,00) x 2.715,49 €/m2u = {51,75 + 16,50 + 9,375} m2u x 2.715,49 €/m2u = 77,625
m2ux 2.715,49 €/m2u = 210.789,911 € (sin trastero ni garaje)

Para obtener 69,375 m2 (tiles es preciso construir 92,5 m2 (rendimiento estimado 75%). Si a 92,5m2 construidos les corresponde
un precio de venta de 210,789,911 £, significa que cada m2 construldo destinado a vivienda tasada se vende por 2.278,81 €/m2c.
Como puede apreciarse, se trata de un precio maximo de venta 1,67 veces mas alto que el de las viviendas de proteccidn oficial de
régimen generaf, muy proximo al 1,7 autorizado en las viviendas tasadas municipales de régimen especial
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PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA DEL A.0.U. 06 OLATZAR (LEZO) ...covvivinans FEBRERO 2017

ANEXO Al coocvecrrrnreresaeersssesssssssssssssssscsssssssseennesess CALCULO DE LOS COEFICIENTES DE PONDERACION

En este Anexo se calculan los coeficientes de ponderacidn correspondientes a cada uno de los tres usos
basicos de cardcter lucrativo ordenados en el ambito A.0.U.6 Olatzar de Lezo, por el plan parcial de
dicho ambito actualmente en vigor (VPO, VPT y VL). Como se ha explicado en la memoria, los
coeficientes aqui calculados actualizan los establecidos en su dia de forma genérica en el Plan General
de Lezo, y se establecen para responder cabalmente a las exigencias regladas de contenido de todo
Programa de Actuacién Urbanizadora, sin perjuicio de los coeficientes de ponderacién que establezca
como definitivos el proyecto de equidistribucién correspondiente que finalmente se apruebe y registre.
Para ello, debe calcularse primero el valor residual unitario de suelo correspondiente a cada uno de esos
tres usos bdsicos, y para ello es preciso calcular primero los correspondientes valores en venta
inherentes a cada uno de los tres tipos de usos ordenados, asi como los correspondientes costes de
construccién actualizados. Por ello, este Anexo contendrd los siguientes apartados:

BGLL i asinsnnssi ottt niks st o eeisias snpresiathrany CALCULO DE LOS PRECIOS EN VENTA DE VPO, VPT Y VL
V] R —— - CALCULO DE LOS COSTES DE CONSTRUCCION ACTUALIZADOS DE VPO, VPT Y VL
0] e T P S i CALCULO DEL VALOR RESIDUAL UNITARIO DE SUELO DE VPO, VPT Y VL

Bl issenpoiusmmmmvessmmenissinsnsesnnnsa CALCULO DE LOS COEFICIENTES DE PONDERACION DE VPO, VPT Y VL
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ALL CALCULO DE LOS PRECIOS EN VENTA DE MERCADO DE VPO, VPTY VL

Para calcular los valores en venta de las viviendas de proteccién oficial de régimen general y de las
viviendas de proteccidn oficial de régimen tasado, debe acudirse a la normativa en vigor de precios
méximos de VPO que es actualmente la “Orden de 3 de noviembre de 2010, del Consejero de Vivienda,
Obras Publicas y Transportes, sobre determinacion de los precios mdximos de las viviendas de proteccion
oficial. (BOPV n? 222, de 18 de noviembre de 2010)”. Dicha orden contiene tres articulos relevantes de
cara al calculo de referencia: el articulo 7 que establece la forma de calcular dicho precio, y los articulos
9 y 10 que establecen respectivamente los precios base correspondientes a las viviendas de proteccion
oficial de régimen general y a las viviendas de proteccion oficial de régimen tasado autonémico™
edificadas, en ambos casos, en propiedad plena .

El Plan Parcial del A.0.U.6 Olatzar establece una superficie construida media de 92,5 m2t por vivienda
tanto VPO, como VPT como VL. Estimando un rendimiento "m2 util / m2 construido” del 75%, las
viviendas que se definan tendran un superficie Util media de 69,375 m2u. A partir de esa cifra, se calcula
el precio de venta de cada vivienda media de cada tipo con arreglo a lo determinado en los articulos 7, 9
y 10 de la Orden de 3 de Noviembre de 2010:

21

Debe de tenerse en cuenta que el Plan Parcial del AOUG6 define exactamente la reserva minima obligatoria de viviendas sometidas
a algin “régimen de proteccién publica” establecida en el art. 80.2 LSU 2/2006. Conforme al punto 1 de la disposicién adicional
octava de dicha LSU 2/2206, tienen la consideracién de “viviendas de proteccién publica” |as viviendas de proteccién oficial VPO y
las viviendas tasadas municipales (VTM). Lezo dispone de una “Ordenanza municipal requladora de la vivienda tasada” (BOG n2
124 de 06.07.2009) que en su articulo 3 establece que “Las Viviendas Tasadas Municipales de Régimen Especial (VTME) podrédn
sustituir a las Viviendas de Proteccién Oficial Tasadas a efectos de cumplimiento de los estdndares minimos establecidos en la Ley
2/2006 de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco”. En el articulo 6 de la referida Ordenanza, se establece que las
Viviendas Tasadas Municipales de Régimen Especial (VTME) “no podrdn superar el indice 1,7 respecto al precio mdximo de las VPO
de régimen General”. Se trata de una opcion que, para materializarse, deberia ser aceptada simultaneamente por el Ayuntamiento
de Lezo y por quien resulte adjudicatario de la parcela de vivienda tasada: conllevaria diversas restricciones respecto a la formay
tamaiio de las viviendas, asi como respecto a los posibles adjudicatarios de las mismas, y no supone incremento de precio.
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Articulo 7 ....cevsenns Sistema de calculo de los precios maximos de las viviendas de proteccidn oficial edificadas en propiedad plena.

2.— Los precios maximos de las viviendas de proteccion oficial de régimen general y de régimen tasado autondmico edificadas en
propiedad plena se determinaran del siguiente modo:

a) Los primeros 45 metros cuadrados Gtiles de la vivienda ... Precio base multiplicado por 1,15

b) A partir de los 45 hasta los 60 metros cuadrados (tiles de la vivienda .. Precio base multiplicado por 1,10.

¢) A partir de los 60 hasta los 75 metros cuadrados Gtiles de la vivienda .... Precio base multiplicado por 1

d) A partir de los 75 metros cuadrados utiles de la vivienda hasta los 90 metros cuadrados. Precio base multiplicado por 0,8

e) En el supuesto de que la vivienda disponga, por las circunstancias previstas reglamentariamente, de mds de 90 metros
cuadrados, se aplicard desde los 90 metros cuadrados el precio base multiplicado por 0,8.

f) Cuando la edificacién de las viviendas sea de baja densidad, adicionalmente, los precios maximos asi obtenidos se pueden
incrementar en un 10%.

APHCOI0 9 sivsivssssnsernsisinssssissvrnsste Precio base de las viviendas de proteccién oficial de régimen general edificadas propiedad plena.
a) En los municipios iNClUidos en el BNEX0 | ..o vrrvresnine s ssssssss s sssssssssssssssssssensessssnsenenees 1:029,31 Uros/m2 Gtil.

... 1.576,40 euros/m2 (til.
.. 1,424,03 euros/m2 util.

b) En los municipios incluidos en el anexo Il ...
¢) En el resto de municipios ...........u...

d) e en EL Precio méximo por m2 0til de los anejos resultard de multiplicar por 0,4 el precio base.
Articulo 10......... Precio base de las viviendas de proteccidn oficial de régimen tasado autondmico edificadas en propiedad plena.
a) En los municipios incluidos €N €l BNEX0 | ......evee e inemresscinrsiesses s sissmsasssesssssmssessesss s ssassssnssnneseennene 2. 715,49 €Ur0s/ma2 Gtil.

b) En los municipios inCluidOs €N €1 @NEX0 Il ... iceieeeresseerevreiscesseeseeesssessse s s ssasessessmsnssss s s sessss st srmssesesass 2.627,32 euros/m2 atil.
c) En el resto de municipios .........cceorerneveeseeeenes O O L R 1= U BT e P e |
d) e EL Precio maximo por m2 atil de los anejos resultara de multiplicar por 0,28 el precio base.
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e PRECIO MAXIMO DE VIVIENDA DE VPO DE REGIMEN GENERALDE 69,375 M2U Y PROPIEDAD PLENA

(45 m2u x 1,15 + 15 m2u x 1,10 + 9,375 m2u x 1,00) x 1.629,31 €/m2u = (51,75 + 16,50 + 9,375)
m2u x 1.629,31 €/m2u =77,625 m2u x 1.629,31 €/m2u = 126.475,189 € (sin trastero ni garaje)

Para obtener 69,375 m2 utiles es preciso construir 92,5 m2 (rendimiento estimado 75%). Si a
92,5m2 construidos les corresponde un precio de venta global de 126.475,189 €, significa que cada
m2 construido destinado a VPO se puede vender como méximo por 1.367,30 €/m2c

e PRECIO MAXIMO DE VIVIENDA DE VPO DE REGIMEN TASADO DE 69,375 M2U Y PROPIEDAD PLENA

(45 m2u x 1,15 + 15 m2u x 1,10 + 9,375 m2u x 1,00) x 2.715,49 €/m2u = (51,75 + 16,50 + 9,375)
m2ux 2.715,49 €/m2u = 77,625 m2u x 2.715,49 €/m2u = 210.789,911 € (sin trastero ni garaje)

Para obtener 69,375 m2 dutiles es preciso construir 92,5 m2 (rendimiento estimado 75%). Si a
92,5m2 construidos les corresponde un precio de venta de 210.789,911 €, significa que cada m2
construido destinado a vivienda tasada se se puede vender como maximo por 2.278,81 €/m2c.
Como puede apreciarse, se trata de un precio maximo de venta 1,67 veces mas alto que el de las
viviendas de proteccién oficial de régimen general, muy préximo al 1,7 autorizado en las viviendas
tasadas municipales de régimen especial

e PRECIO DE VENTA DE MERCADO DE VIVIENDA LIBRE DE 92.5 M2CEN EL ENTORNO HOMOGENEOQ

A diferencia de los precios de venta de las viviendas de proteccién oficial, el precio de venta de las
viviendas libres no estd reglamentariamente tasado, sino que, para poder determinarlo, debe
acudirse, en cada momento, al mercado inmobiliario local. A los efectos del alcance de este
Programa de Actuacién Urbanizadora, se han utilizado dos fuentes para determinar ese precio de
venta de mercado: ‘

Portal inmobiliario “idealista” Precio medio de "oferta" de obra nueva ........c.cccccccveennen. 2.513 €/m2c
Precios reales “negociados” de las promociones Michelena y Lecuona 2.158 € /m2c

En la pégina siguiente se resumen los datos basicos de anuncios considerados y de los datos de ventas
reales de la promocién M&L tenidos en cuenta. Respecto a los anuncios de la pagina "idealista", debe
considerarse que se trata de precios de oferta y no de transaccidn, y que el RVLS 1492/2011 admite
ponderaciones a la baja de esos precios de hasta el -15% (lo que igualaria los precios ofertados en la
promocién de Pasaia con los precios reales de compraventa de la promocién de M&L en Lezo). Por su
parte, se considera que no hay argumentos consistentes que permitan pensar que las viviendas libres de
Olatzar vayan a venderse a un precio superior al de las ya vendidas y atin por vender en las calles Aralar
y Aufiamendi de Lezo, dada la mayor centralidad de estas dltimas. Pese a ello, al solo efecto del célculo
de los coeficientes de ponderacion que utilizard este P.A.U., se propone adoptar como precio de venta
libre Olatzar (menor centralidad, mismo tipo de parcela que las de la promacidén M&L), la cifra de 2.300
m2 €/m2c. lo que parece por una asuncion audaz en relacién con los precios de mercado disponibles
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NOTA 1 ..covvvvvenssninnsnsnnenninnee. OFERTAS DEL PORTAL INMOBILIARIO IDEALISTA DE 28.11.2016 HOMOGENEIZABLES AL A.0.U.6

www.idealista.com/32921142: OBRA NUEVA EN LEZO: Piso en venta en calle Aralar 11 Y 17, Lezo / Precios desde 175.000 € (70
m? 2 hab. 12 planta exterior) hasta 265.000 € {¢) 2.500 €/m2(El garaje aparte por 12.000 €) en el
texto se refiere a “segunda mano” aunque se trata de la promocién de M&L (ver NOTA 2)

www.idealista.com/35142689: OBRA NUEVA EN PASAIA Cinco pisos en construccion en C/ Zumalakarregi 1 de Pasaia. Los precios
de esta promocidn varian seguin la altura y la superficie de terrazas incluida en cada vivienda:
2.972 / 3.228/ 3.242 / 3.368 / 3.910 € por m2 (til / (GERTU 619 284 135). puede tomarse como
precio medio el de 3.350 €/m2 util, equivalente a un precio medio de 2,513 € /m2 construido:

4eC /5eC / 62C (40,15 m2u con terrazas al 100%): 157.000 € ... ,
32D /52D /62D (58,20 m2u con terrazas al 100%) 196.000 € ... 3.368 €/m2u (2.526 €/ m2c)
12A / 62A (67,30 m2u con terrazas al 100%) 200.000 € e 2,972 €/m2u (2229 € /m2c)
42/ 52 / 62E (48,95 m2u con terrazas al 100%) interiores: 158.000 € .. 3.228 €/m2u (2.421 €/m2c)
Atico B (111,05 m2u con terrazas al 100%) 360.000 € ........ccevevvvevennnnnee 3.242 €(m2u (2.431 €/m2c)

... 3.910 €/m2u (2.933 €/m2c)

www.idealista.com/25259696. SEGUNDA MANO Piso en venta en calle Esnabide, Pasaia / 315.000 € / 97 m? /3 hab./ 62 planta
exterior (CON GARAJE) 3.247 €/m2u

www.idealista.com/32147643: SEGUNDA MANO Piso en venta en calle Esnabide, Pasaia / 330.000 € / 95 m?/ 3 hab./ 62 planta
exterior (CON GARAJE Y TERRAZA) 3.474/m2u

www.idealista.com/34169186: SEGUNDA MANO Piso en venta en Larzabal 29, - Gabierrota, Renteria / 440.000 € / 162 m? / 4
hab. / 62 planta interior (En realidad es exterior) (DUPLEX CON TERRAZA Y GARAJE) 2.716 €/m2u

www.idealista.com/34296753: Piso en venta en paseo Larzabal, 27, Lartzabal - Gabierrota, Renteria / Errenteria / 349.000 €/ 106
m? / 3 hab. / 32 planta interior (En realidad es exterior) (CON TERRAZA Y GARAJE) 3.292 €/m2u

De todos estos anuncios, los dos Gltimos de Gabierrota se dieron de baja el pasado 28.04.2017, los demas siguen estando
publicados en Mayo de 2017. Se han hallado dos ofertas de vivienda de obra nueva "homogeneizables con factores de correccion"
a las que puedan construirse y ofertarse en la parcela destinada a vivienda libre en el A.0.U.6 Olatzar. Las viviendas de obra nueva
de Lezo se analizan en la NOTA 2. Las de obra nueva de Pasaia (Zumalakaregi 1) se_ofertan a un precio medio de oferta de 2.513
/m2 construido incluyendo las terrazas al 100% (ver nota al pié): Cosa distinta es el precio al que se cierren las operaciones. Por
otro lado, se han hallado 4 ofertas de vivienda de segunda mano “homogeneizables” a un precio medio de oferta 3.182 €/m2 qtil,
equivalente a un precio medio de oferta 2.387 €/m2 construido {algunas incluyendo garaje en ese precio). Se trata en todos los
casos, de precios de oferta, debiendo suponerse que las operaciones de venta que finalmente se cierren, se hardn con precios algo
inferiores { en las valoraciones urbanisticas se admite una correccién de hasta el 15% por este concepto). Parece prudente
adoptar, como maximo, un precio final estimado de venta de 2.300,00 €/m2c (sin garaje ni trastero), equivalente a un precio de
oferta superior a los 3.000 €/m2 Gtil. ‘

NOTAZ.. .. PRECIOS NEGOCIADOS DE VENTA DE VIVIENDAS VENDIDAS
PROMOVIDAS POR MICHELENA Y LECUONA EN LEZO (FUENTE MICHELENA Y LECUONA) SE IMPUTA EL PRECIO GLOBAL
NEGOCIADO A LA SUMA DE SUPERFICIE CONSTRUIDA CERRADA MAS EL 50% DE LA SUPERFICIE DE TERRAZA VINCULADA

... 2579 €/m2c
2.988 €/m2¢
2.824 €/m2c
3.010 €/m2c
2.910 €/m2c

Aralar kalea 17, vivienda &
Aralar kalea 17, vivienda §¢
Aralar kalea 17, vivienda &
Aralar kalea 17, vivienda
Aralar kalea 17, vivienda [

: 205.000 € (60 +19,5 = 79,5 m2¢)
£225.000 € (70 +5,3 = 75,3 m2¢) ...
| 185.000 € (60 +5,5 = 65,5 m2c) ...
230.000 € (70 +6,4 = 76,4 m2c) ...
190.000 € (60 +5,3 = 65,3m2c) ...

Aralar kalea 11, vivienda :205.000 € (70 + 19,5 = 89,5m2c) ... o 2.291 €/m2c
Aralar kalea 11, vivienda B : 208.000 € (70 +5,3 = 75,3 m2c) i 2:962°€/M2c
Aralar kalea 11, vivienda F885 : 160,000 € (60 + 5,5 = 65,5 m2c) e 2.443 €/m2c
Aralar kalea 11, vivienda £ : 240.000 € (70 + 6,4 = 76,4 m2c) e 3,141 €/mM2c
Aralar kalea 11, vivienda #8284 : 212.000 € (70 + 5,3 = 75,3 m2c) .. . 2.815 €/m2c

Aralar kalea 11, vivienda £ : 180.000 € (60 + 5,5 = 65,5 m2c) .

Media promocidn Aralar .

e 2.748 €/m2c
2,771 €/m2u ( equivalente a 2.078 €/m2c)

Aufiamendi A2, vivienda & | 263 000 (75+100 90] .. 2,922 €/m2
Aufiamendi A2, vivienda 240.000 (76+6 =82 m2c) .... 2.927 €/m2c
Aufiamendi A2, vivienda 248.000 (76+6 =82 m2c) .... ... 3.024 €/m2c
Aufiamendi A3, vivienda (#8884 248.000 (76+6 = 82 m2c) ... <. 3.024 €/m2c
Aufiamendi A3, vivienda ... 3.024 €/m2c

248.000 (76+6 = 82 m2c) .

Media promocién Aunamendl ..2.984,2 €/m2u ( equivalente a 2.238,2 €/m2c)

Media promociones M&L en Lezo (viviendas vendidas) .. = e 2.878 €/m2u ( equivalente 2.158 €/m2c)
(se han ocultado en color gris los ndmeros de planta y mano identificativos de cada wwenda por razén de la proteccion de datos)
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T SN O O o D S| PRECIOS DE CONSTRUCCION PARA VPO, VPT Y VL

Para obtener el valor residual unitario de cada tipo de uso lucrativo ordenado, debe seguirse lo
establecido en el articulo 22 RVLS, y para ello debe conocerse el valor de la construccién Vc que se
define como " Valor de la construccién en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado. Serd
el resultado de sumar los costes de ejecucién material de la obra, los gastos generales y el beneficio

industrial del constructor, el importe _de los tributos que gravan la construccién, los honorarios

profesionales por proyectos y direccién de las obras y otros gastos necesarios para la construccién del

inmueble.” El nimero 163 de la revista especializada EME2 (correspondiente al 12 trimestre de 2.017).

ofrece distintos precios globales dentro de los cuales, se elige el denominado “edificio de viviendas
entre medianeras con garaje en sétano, superficie aproximada de una vivienda 105 m2", por tratarse de
la tipologia més préxima a la de la edificacién del ambito A.0.U.6 Olatzar. La revista EME2 ofrece precios
de contrata sin IVA que incluyen la gestion de residuos, pero no incluyen los honorarios profesionales, ni
los tributos, ete. El incremento por estos conceptos (sobre el precio de contrata) se cifra en un 9 %. Con
arreglo a ello, los precios de construccién obtenidos, son los siguientes:

Construccién de VPO (calidad sencilla en CAPV) 718,22 x 1,09 ........cccevue T 782,86 €/m2c
Construccién de VPT (calidad media en CAPV) 865,82 X 1,00 ......cccoevvvveesiieseneniiinsinsiies e 943,74 €/m2c
Construccién de VL (calidad alta en CAPY) 932,59 X 1,09 ....ccoovvveirerrcrirunnsrnnennencseeneesienes 1.016,52 €/m2c

A fin de contrastar estas cifras, se acudird al "Estudio de costes de edificacién de vivienda protegida”
(Noviembre 2012) redactado por el Observatorio Vasco de la Vivienda. Este estudio ofrece costes
medios de edificacién de vivienda protegida terminada en los afios 2009, 2010 y 2011. En la pagina 12
de dicho informe, se explica que, como media, el presupuesto de edificacién se desglosa en 83,10% de
ejecucion material + 1,3% de Seguridad e Higiene + 0,4% de Control de Calidad 10,2% de gastos
generales + 5,0% de beneficio industrial. A la cantidad global (100%), hay que afiadirle un 5,08% por la
totalidad de los honorarios profesionales.

En la pagina 27 del informe se dice que "El coste medio total por metro cuadrado construido en el
periodo 2009-2011 se sitda en 570 euros/m2", de los que 543 €/m2 corresponden la presupuesto de
edificacién (contrata + control de calidad + seguridad y salud), y 27 €/m2 corresponden a honorarios.
cuando se analiza esta cifra global por territorios histéricos, ocurre que mientras los costes en Bizkaia se
atienen a la media, los costes en Gipuzkoa superan esa cifra en un 9,1%. Estas cifras globales incluyen
las de las viviendas promovidas por el propio Departamento, que tienen un coste mucho mayor.

En el Cuadro 4.2 de la pagina 31, se establece que en la promocidn privada el coste medio global de
edificacién y honorarios en el periodo es de 557,31 €/m2 (527,76 €/m2 presupuesto de edificacion
PEM+SS+CC+GG+BI y 29,55 €/m2 de honorarios) Luego, en el Cuadro 4.4 de la pagina 33 este coste se
cifra en 556,8 €/m2 (527,24 + 29,56). Considerando la especificidad de Guipuzcoa, podemos deducir que
el coste medio de construccién de vivienda de VPO de régimen general en promocién privada en el
periodo 2009-2011, habrd sido de 608,03 €/m2 (575,79 de contrata y 32,24 de honorarios) En cuanto a
la actualizacién de esta cifra desde el afio 2.010 (afio central del periodo), el Eustat calcula para
"Edificacién” un indice 100,0 para 2.010 y un indice 102,0 para 2015 (incremento del 2% entre 2010 y
2015). El IPC general para la provincia e Gipuzkoa en el periodo que va desde Junio de 2010 (afio central
del periodo considerado en el informe) hasta Marzo 2017 (ultima fecha disponible), ha variado en un
+8,3 %, lo que supondria un coste actualizado de 658,50 € por m2 construido.

La cifra deducible del informe del Observatorio Vasco de la Vivienda, es sensiblemente inferior a la
facilitada por |a revista EME2. Por ello, se adoptard una cifra media de 720 €/m2 para VPO. Aplicando el
mismo indice reductor del 10,58% a los otros precios de la revista EMEDOS, obtenemos 870 €/m2 para
vivienda tasada y 940 €/m2 para vivienda libre. Una vez visto el resultado hay que confirmar o corregir
esto)
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721 - S —— CALCULO DE LOS VALORES RESIDUALES DE SUELO CORRESPONDIENTES A VPO, VPTY VL

Para obtener el valor residual unitario de cada tipo de uso lucrativo ordenado, debe seguirse lo
establecido en el articulo 22 RVLS: "los valores de repercusién del suelo .... se determinardn por el
método residual estdtico de acuerdo con la siguiente expresion VRS = (W/K) - Vc". El valor de k
("Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales ...") se establece con cardcter general en
1,40, pero conforme al punto 2.1 del referido articulo puede reducirse hasta 1,2 en varios supuestos y,
entre ellos, cuando se trate de terrenos destinados a "viviendas sujetas a un régimen de proteccion que
fije valores mdximos de venta que se aparten de manera sustancial de los valores medios del mercado
residencial”, algo que puede predicarse de las viviendas de VPO (con un precio maximo que no alcanza
al 60% del precio de la vivienda libre a considerar), aunque no puede aplicarse a las VPT. Por ello, a la
vivienda de VPO se le aplicard un coeficiente K = 1,3 (intermedio entre el general y el minimo). Una vez
obtenidos en los apartados precedentes de este Anejo 1 los valores de venta Vv, y los valores de
construccién Vc, la aplicacién de la formula sefialada arroja los siguientes resultados:

VRS (VPO) = (Vv:1,3) - Vc =(1.367,30: 1,3) - 720 =331,77 €/m2csu
VRS(VPT) = (Vv:1,4) = Vc = (2.278,81: 1,4) - 870 =757,72 €/m2csu
VRS (VL) = (Vv:1,4) - Vc = (2.300: 1,4) - 940 €/ = 702,86 €/m2su

El articulo 7 del Decreto 39/2008 del Gobierno Vasco ("Régimen juridico de viviendas de proteccion
publica y medidas financieras en materia de vivienda y suelo"), establece unos valores maximos de
repercusion del suelo urbanizado para viviendas de proteccién publica que_no pueden ser superados "en
ningtin_caso” y, por lo tanto son los que se deben considerar * . Si se comparan los valores de
repercusion previamente obtenidos con esos maximos, se aprecia que tanto el de VPO como el de VPT
se separan de los méaximos admisibles: (331,77 €/m2csu obtenido frente al maximo de 273,56 €/m2 en
VPO, y 757,72 €/m2csu obtenido frente al méximo de 569,70 €/m2 en VPT). Como no puede ser de otra
manera, a efectos de la actualizacidn de los coeficientes de ponderacion, se adoptaran los maximos
sefialados lo que, significa que, se venderian las VPO vy VPT a un precio inferior al méximo permitido
(1.266 €/m2t las VPO v 1.973 €/m2t las VPT), lo que parece posible. Alternativamente podria
interpretarse que se construyen las VPO y VPT con una calidad mas elevada que la calidad media
asignada (778 €/m2 la VPO y 1.058 €/m?2 la VPT), pero esto parece menos verosimil . En todo caso, los
precios de repercusidn unitario de suelo urbanizado a considerar, y los coeficientes de ponderacién
actualizados que resultan, son los siguientes:

VRS (VPO)= 273,56 €/m2 (méximo) CP: 1,00
VRS(VPT) = 569,70 €/m2 (maximo) CP: 2,08
VRS (VL) = 702,86 €/m2su (obtenido) CP: 2,57

Como puede observarse, el coeficiente de ponderacién de la vivienda tasada respecto a la VPO se
aproxima al establecido de forma genérica por el PGOU (Del 2,20 del PGOU al 2,08 aqui considerado), en
tanto que el que pondera la vivienda libre desciende ( del 4,5 del PGOU al 2,57 aqui obtenido), lo que
cuadra con la presente situacién del mercado inmobiliario y con la ubicacidén un tanto periférica de las
viviendas libres que se podran construir en el &mbito AOU 6 Olatzar™*

2 Elarticulo 7.1.b) y c) del Decreto 39/2008 del Gobierno Vasco ("Régimen juridico de viviendas de proteccién publica y medidas

financieras en materia de vivienda y suelo"), establece que "En ningtn caso el valor de repercusion de suelo urbanizado para la
vivienda de proteccion oficial podrd superar los siguientes limites: b) 20% del precio madximo de venta de las viviendas y demds
edificaciones protegidas en el caso de viviendas de proteccién oficial de régimen general". c) 25% de dicho precio cuando se
trata de viviendas de proteccion oficial de régimen tasado de regulacién autondmica”

Piénsese que, en estos mismos momentos, en dambitos de gran centralidad de poblaciones del entorno con mucha mayor
presidn inmobiliaria, se estd considerando un coeficiente de ponderacién de vivienda libre respecto a VPO, de tan solo 2,2, en
tanto que las dltimas actualizaciones de coeficientes del Ayuntamiento de Donostia practicamente equiparan los coeficientes
correspondientes a las viviendas tasadas y a las viviendas libres.
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ANEXO B.l .vvvieinivaninas ENTORNO ACTUAL, USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

I S S O S - Sy SN SN Caracteristicas Naturales del Territorio

El territorio ordenado pormenorizadamente por el Plan Parcial del "A.O.U. 6 Olatzar" comprende una
forma irregular que podria describirse globalmente como una “L” invertida. Este dmbito de 29.047 m2
incluye y se articula en torno al tramo del vial de subida al cementerio que arranca del barrio de Pysbe
en direccion sur-norte y que, con una longitud de 190 ml salva un desnivel de 19 m (desde la rasante
+19, hasta la rasante +38) Los dos “brazos” de la referida “L” invertida son porciones de suelo
diferenciadas que se sittian al este y al oeste de dicho vial:

e Al este de la subida al cementerio, el sector incluye un territorio trapezoidal de unos 18.200 m2 (el
63 % del sector) que asciende con el vial hacia el norte hasta la fachada del cementerio (+38), y
desciende hacia el este hasta la regata Olatzar (+14). La parte alta contigua al vial estd constituida
por pastos sin drboles de pendiente moderada (entre el 15 y el 8%) orientada al sur-este y con
buenas vistas sobre el municipio de Lezo y su entorno. En la zona este el terreno desciende hacia la
regata con pendientes cada vez mayores (entre el 30 y el 40 %) y contiene una masa arbolada de
ribera. Esta mayor pendiente no se produce solo en la franja este de esta zona, sino también en su
borde sur, lindante con el barrio de Pysbe, por donde incide el vial de acceso.

e Al oeste de ese vial, izquierda segtin se sube, en su tramo sur se encuentra el campo municipal de
futbol Plazeta: este equipamiento es exterior al sector, pero el acceso al mismo se produce a través
del referido vial que estd llamado a constituir el eje urbano del nuevo desarrollo. Ya en la parte alta,
el sector incluye una franja rectangular alargada de pastos, situada al norte del campo de futbol y
que se extiende hasta el camino rural de subida a Xoxolurra (Donibanealde Bailara), junto a la
Ikastola "Pasaia Lezo Lizeoa". Este rectéangulo tiene una superficie de unos 8.400 m (29% del sector)
y una pendiente suave (15% de media, con zonas del 7% junto al vial del sector y pendientes
mayores en el limite oeste). Este rectangulo oeste se orienta al sur y dispone de vistas dominantes
sobre el drea urbana de Lezo y su entorno.

Ademds de las dos zonas situadas a su derecha e izquierda, el vial de subida al Cementerio forma parte
esencial del dmbito, ocupando unos 2.300 m2 (parte de titularidad atin privada) y su descripcién se
contiene en el siguiente apartado “1.03.2 / Usos, edificaciones e infraestructura existentes”. Por otra
parte, los limites el &mbito se describirdn con precision en el apartado de esta memoria “1.06.01/
Delimitacién del A.0.U.”, al que se remite desde aqui.

Este territorio delimitado como “A.0.U. 6/0latzar” es un @mbito contiguo y parcialmente integrado en el
drea urbana del municipio de Lezo por la presencia del vial de referencia, el campo de futbol y el
Cementerio pero, al mismo tiempo, es un entorno que mantiene una imagen rural (pastos de la zona
oeste y parte alta de la zona este) y un cardcter natural (area arbolada en la parte baja de la zona este,
contigua a la regata). Su clasificacién como suelo urbanizable sectorizado y su calificacién como
residencial determinadas desde el vigente Plan General de Lezo, implican la transformacién deliberada y
consciente de este paisaje en otro de naturaleza y caracter urbanos, pero sin que ello prejuzgue ni
impida la preservaciéon de sus valores naturales y la optimizacién de las favorables condiciones de
entorno que preexisten.
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BAeZ! wisivssssvinsmsnishsivsmsisimssosimtaiemsassss s san e s ssiaee Usos, edificaciones e infraestructura existentes

Ala hora de ordenar el territorio descrito, deben de considerarse tanto las infraestructuras que gravitan

propiamente dentro de su delimitacién, como aquellas que siendo externas condicionan o son

condicionadas por la ordenacidn.

Usos, edificaciones e infraestructuras externos:

L)

Por un lado el Cementerio Municipal y el campo de fitbol Plazeta. Los dos equipamientos
preexistentes resuelven su accesibilidad, a través del vial existente. Este Plan Parcial debe mantener
y resolver sus condiciones de acceso, sin perjuicio de las transformaciones del referido vial que se
justifiguen como necesarias y consecuentemente determine. Estos equipamientos preexistentes no
presentan afecciones relevantes de cara al uso residencial previsto en el dmbito, mas alld de las
afluencias puntuales extraordinarias o periédicas que uno y otro conllevan en fechas determinadas;
en este sentido, y como se verd, tanto la Noma Particular del @mbito como la legislacién urbanistica
de aplicacidn establecen el mantenimiento del nimero preexistente de plazas de aparcamiento
vinculadas al viario publico, lo que servird para garantizar el mantenimiento a su vez de la capacidad
de acogida del &mbito para tales afluencias extraordinarias o periddicas. Debe tenerse en cuenta,
ademds, que la implantacion de nuevos usos residenciales y equipamentales publicos asociados, ira
vinculada a la previsidn de la reglamentaria dotacién de aparcamiento privado adicional™.

En cuanto a la futura implantacidn de la prevista subestacién eléctrica al este del Cementerio vy al
norte del dmbito, al margen de resolver desde el Plan parcial las necesarias condiciones de su
accesibilidad, debe considerarse que la propia reglamentacién sectorial que concurra y su
cumplimiento, deberan garantizar el mantenimiento de sus posibles afecciones en el marco de lo
admisible asi como la adopcidn, en caso necesario, de las medidas correctoras que corresponda.

Usos, edificaciones e infraestructuras situadas propiamente dentro del &mbito:

Usos: Los Unicos usos que se materializan en la actualidad dentro del ambito, aparte del acceso
viario al cementerio y al campo de futbol contiguos, y el aparcamiento vinculado a tales
equipamientos en fechas singulares o periddicas, son los relacionados con el mantenimiento y
explotacidn de los pastos existentes tanto al este como al oeste del vial.

Edificaciones: El Unico elemento preexistente propiamente caracterizable como “edificacién” es una
torreta situada en el limite sur del &mbito (zona baja colindante al barrio de Pysbe) y vinculada a las
infraestructuras eléctricas existentes: se trata de una edificacion de planta cuadrada de unos 3,2m
de lado, y unos 10 m de altura y cubierta a dos aguas, rotulada como transformador en el plano
taquimétrico dispuesto, y a la que llegan y de la que parten cables del tendido eléctrico aéreo.
Ademds, existen algunas casetas o cobertizos de naturaleza irregular (sin que conste la existencia de
de permisos o autorizaciones de ninguna clase) tanto en el limite oeste del dmbito (al norte de la
ikastola), como en el limite sureste del mismo (junto al edificio n25 de la Plaza Lope de Isasti)

Infraestructuras: deben sefialarse fundamentalmente cuatro: las lineas de distribucién eléctrica
aérea que surcan parcialmente el ambito, el vial central, el tramo del camino rural a Xoxolurra
(Donibanealde Bailara) y las redes de infraestructura enterradas bajo uno y otro:

25

Conforme al articulo 9.1.b del Decreto 123/2012, |z prevision adicional de plazas de aparcamiento en parcelas de titularidad
privada no serd menor de 0,35 plazas por cada 25 m2t, lo que aplicado a los 11.100 m2t ordenados supone un minimo de 156
plazas de aparcamiento para 120 viviendas y 440 m2t de equipamiento privado asociado minimo.
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La zona sureste dmbito del sector estd surcada por diversas lineas aéreas de distribucién de energia
eléctrica. Se trata de parte de la red de media tensién. Concretamente existe una linea aérea que

partiendo del transformador a cuyo edificio se ha hecho referencia lineas mas arriba, recorre el
tercio este del mbito en direccién sur-este desde el barrio de Pysbe para prolongarse luego hacia el
suelo rural situado al norte de Algeposa; de esa linea parte otra hacia el sur que sale del sector y
alcanza un poste situado en la vecina plaza Lope de Isasti del ambito A.O.U 11/ Isasti. Aparte del
edificacio del transformador, en el dmbito gravitan 5 postes para soporte del tendido aéreo descrito.

El vial que atraviesa el ambito de norte a sur partiendo del barrio de Pysbe y alcanzando la puerta del
cementerio, presenta una zona de rodadura de 5 m de anchura entre bordillos, y 4,40 m entre
cunetas, mas o menos constante en los 190 m de longitud que tiene su tramo dentro del sector
(incluyendo glorieta final). Es un vial en fondo de saco resuelto mediante una pequefia glorieta
frente a la puerta del cementerio (de 8,5 m de didmetro exterior de la rodadura). Su tramo sur, con
una extensién aproximada de unos 50 ml (un cuarto del total) salva 9,5 m entre la rasante + 19,5 y la
rasante + 28, con una pendiente media del 19 % y pendientes localizadas que superan el 20%. Su
tramo alto, tiene una longitud de unos 140 m (aproximadamente tres cuartos del total) y un desnivel
de 10 m (desde la rasante +28 hasta la + 38), lo que significa una pendiente media del 7,1%, aunque
localmente las pendientes varian desde el 10% hasta el 3,5%. La rodadura del vial tiene una
terminacidn asféltica en un estado entre bueno y regular . Este vial dispone de una Unica acera en su
lado oeste y en toda su longitud, asi como de aparcamiento a ambos lados solo en su tramo alto.
Este aparcamiento ofrece 57 plazas (27 al oeste y 30 al este) y se resuelve en forma de espina de pez
simétrica, lo que facilita la maniobra de entrada frontal a derechas y a izquierdas, pero dificulta
extraordinariamente el desaparcamiento en direccion de salida. La Gnica acera tiene anchuras
variables desde 2.m (tramos norte y sur) hasta 1,4 m (frente al acceso del campo de futbol), y su
pavimento es de baldosa hidraulica; el tramo superior de la acera, desde la entrada del campo de
futbol hasta el cementerio (mas de la mitad de la longitud total) tiene la particularidad de situarse
entre la zona de rodadura y el aparcamiento, por lo que debe ser atravesada para entrar y salir de
cada una de las plazas; en este tramo, la acera carece de sobreelevacion respecto al plano de
rodadura. Existe un limitado arbolado de alineacion que surge de la franja verde que sucede al borde
dentado del aparcamiento. En el entorno de la glorieta final existe una fuente. Existe asimismo una
instalacién de alumbrado publico que discurre tUnicamente por el lado oeste del vial y que cuenta
con diez farolas de globo y de 3,5/4 m de altura. Por dltimo, existe una linea de recogida de aguas
pluviales asociada al vial que dispone de 15 sumideros situados en las cunetas que flanquean la
banda de rodadura..

El camino de Xoxolurra (Donibanealde Bailara) forma parte del ambito en un tramo de unos 60 ml

que constituye su limite este. Apenas tiene 3,5 m de anchura y una pendiente del 20 %, y dispone de
una cuneta y un sumidero en su lado este (y por tanto puede suponerse que por él discurre una red
de recogida de aguas pluviales), pero no de alumbrado ni otras redes asociadas visibles. Es un
camino rural de acceso a los caserios y al suelo no urbanizable situados al norte del Municipio.

Aunque no existen redes de suministro de agua, gas, telefonia o electricidad en baja tensién propias
del dmbito A.0.U. 6/0latzar’®, tanto el cementerio como el campo de futbol disponen de alguno de
estos suministros que discurren por el vial. También disponen de redes de suministro y evacuacion el
contiguo barrio de Pysbe y la ikastola. El Plan General de Lezo contempla la ejecucién de nuevas
redes de suministro eléctrico, agua y telefonia, asi como de evacuacién de aguas pluviales y
residuales en el entorno del sector Olatzar.

26

El Ayuntamiento ha informado que la red de agua que discurre bajo el vial tiene una capacidad limitada al servicio de la fuente
existente junto a la glorieta y al cementerio, pero es insuficiente para dar servicio a nuevos desarrollos.
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ANEXQ B.llsinmivnmaianiiisise PRESUPUESTO DE LA URBANIZACION DESGLOSADO ESTIMADO
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PRESUPUESTO

cODIGO RESUMEN
CAPITULO O HOVIMEENT

01.04 m3 EXC.VAC.A MAQUINA T.COMPACTOS
Excavacion a cielo abiertr, incluso p.p. de deskeoce en Emenos compacios, por medios mecént

cos, con extraccién de fermas fuera de la excavacion, en vaciades, sin carga ni bensporie @ vere-
dero y con p.p. de medios auxiliares,

CANTIDAD PRECIO IMPORTE

Z PR

4500,00 400 18.000,00
01.02 m3 RELUAPIS.CIELO AB.MEC.S/APORTE
Rellern exiendda y Apisnradn de fiemas propias a righ ahisdn, prr medins menfnicns, en frgadas
de 30 cm. de espesor, hash consequir un grado de compactacidon del 95% del proctor nomal, sin
apore de ferras, incluso regado de las mismas y refino de taludes, y con p.p. de medies auxliares.
4500,00 7,27 2500
01.03 m3 RELLENO/APISONADO CIELO ABIERTO MECANICO C/APORTE
Rellero extendido y apisoredo con terras de préstamx a cielo atierio por medos mecénicos, en lon-
gadar de X em da espesrr, hast eonseguir un gradn de compackacinn dd 906 & procice remal,
con gporte de femas, Uregado de las mismas y refino de tludes y con pp. de medios auxilizes.
Segin CTE-LB-SEC.
500,00 12,63 £.340,00
01.04 m3 DEMOLICION COMPLETA EDIFICIO A MAGUINA
Demclicion completa de edficio, de hasia § m de alturs, desde la rasante, poe empue de maguna re-
troexcav acora grande, incluso impieza y refirada de escombros a pe de carga, =n Yanspore al ver
tedero y con p.p. de medics auxliares, sin medidas de peoteccion colectvas.
35,00 50,87 1.760,45
01.05 m3 CARGA/TRANSPORTE VERTEDERO MAQUINA/CAMION
Carga y transperte de escombros al veredero, corsiderando ida y vuells, en camiones basculantes
de hasta 19 t de peso, cargades con pala cargadora mda, incluso canon de vertedkro, sin medidas
de proeccidn colectvas.
3500 937 327,95
01.06 m2 DEMOLIC.Y LEVANTADO PAVIMENTO MBC e=10/20 cm
Demclicién y levaniado de pavimenio de M.B.C. de 1020 cm. de espescr, inchiso corie carga y
fransporte en camion del escombro resularie al lugar ce acopko en dbra, para su postenior ransporie
aplaria de RCD. Vp.p. de medios auxfiares.
1611,43 545 8.162,.29
01.07 m3 LEVANTADO C/MAGUINA FIRME BASE GRANULAR
Levaniado por medics mecdrices de frme con base rarular, medido sckee pef, incluso carga y
transporte en camidn del escombro resuliarie & lugar o2 copio en cbra, para su pestenor ransporks
aplania de RCD. lp.p. de medios auxfizres.
41475 11,12 4812,02
01.08 m2 DEMOLICION Y LEVANTADO DE ACERAS
Demalicién y levantado de aceras de loseta hidriulica o equivdenie, incluso remstes de todo fipo
contra asfalio, con sdera de hormigdn en masa 10015 em. de espescr, inchso caxa y ranepore en
camién del escombro resulante d lugar de accpio en ckra. para su poskerice ransporte a plan de
RCD. lfp.p. de medios auniliares.
523 6,69 3.092,92
01.09 m DEMOLICION Y LEVANTADO DE BORDILLO
Demclicién y levantado de bordllo de cuslquier fpo y cimientos de homigdn en masa, de espesce
vaniable, incliso carga y tansporte en camidn del escombro resuiante al lugar de acopio en dbra,
para su peskrnior ransperte a plarta de RCD. 1p.p. de medios awxilizres.
418,10 1,9 819,48
01.10 ud DESMONTAJE FARCLAS Y MOBILIARIO URBANO
Desmertze de fuenies, frolas, induso focos, y mobllierio urbano, incheo coe de suminiskos,
francperte a vertedero autorado y canan del mismo.

6,00 161,05 96,30

28 de Ebreto de 2017 Pégna 1
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PRESUPUESTO
céoieo RESUMEN CANTIDAD PRECIO IMPORTE
o 14 DESMONTAJE REDES EXISTENTES
000 143E,72 0,00
TOTAL GAFITULG DY MOVIMIENTO DE TI ERRAS, GONSOLIDAGION ¥ DERRIBOS ... i T7.436 44
Pigrz 2

28 de kebrem de 2017
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PRESUPUESTO

¢bDico RESUMEN CANTIDAD PRECIO IMPORTE

020 m2 ZAHORRA HATURAL EN SUBBASE e=20 IP<5
Subbase de zahom arfficial fipe 52 de 20 om de espesor, a gjecuiae con makedal de canerd, il
30 extenddo, hamechcion, compariacion del 8% Provioe Modiicado, recesado y riviacion & la
spice

445581 5 718,67

0202 m3 ZAHORRA NATURAL EN SUBBASE IP<6
Zahorra richurd, husos W (0N (D), en sub-base, puest en okea, exierclia y compoclodd, v
50 preparacitr g2 |a supericie de =ie, &n copas de X235 om ok espescry con hdce de plasic-
d <6, il subre peril. A mn nurvesis GE y Do (Deviurcitn o presbiciunes) segin Te-
gameni (UE) 3052011,
244 55 2265 5.541,32
0203 m2 MEZCLA BITUMINOSA G205 ¢m.
Mezela bitwniscsa an calians dpo G-20 &6 5 cm. da wspescr on copa iMemeda con addo cdizo
oon desgrete de los Angeles <25, fbrcorh y puest en crs, inciueo riego de impdmocion & 1.5
kg'm2 de emusion kitaminosa, impeza del sopore. extendido y compociocion, segun pendenizs de
proyecin
2.870,59 14,70 4219767
02.04 m2 MEZCLA BITUMINOSA D-125¢m.
Mezela bituminosa en calisrie §g0 D12 en 303 de rodcira de 5 omu g =spesor oon andos off-
005, con desgusie de los Angdes<25, fabrcadh y puesa en cked, incluiso riego deatherencia de 1.5
ky'm2 o emusion kituminosa, impeza del sopore, extercldo y compoacicion, ssoun pendenizs de
proy ecio.
2.870,59 13,45 38.695.55
0205 m2 SOLERAHORM.10 CM
Sclera de homigon HA-25 de 15 ons de espescr, amadh con malazo eledrosoldody 30x 205, in-
cius0 p.p. de encoffo lErdl sequn fas fses de elecueion, asi como Tormicicn de perdientss, une
s de clilabeion y corfoms, vibrado y regleadc de la nupedficie. Medkidb lo mperfcie gecubdn Lim-
peza, desescambroy refirooks a veredero aworizado, Foluso canon gl misno.

1.251,26 20,05 25.300,88
02.06 m PELDAND IN SITU HORMIGIN RULETEADO

Peltfio de homigin HA-ZS'PI20 de 3515, reafzach in shu, icolocaciin de amadira de xsto

oorugad, roccn de pifo con hermindn, erfccaiy con morero M5, erviuecico con cenen

D, rdeteado y curado, Ermirada. Camponenies ol komigdn oo marcado CE y DeP (Dedfaradin

de prestciones) segin Reglamenio (UE) 3052014,

224,00 58,25 13.632,84

02.07 m2 BALDOSA HIDRAULICA 20:20

Badosa hidraufica de 205203 cm de dmension, con &5 formos, perdenies. dibujos y colores hd-
cados por la dreccion de dora, inchiso asienip g morer de cemenb 1:5 dakorado in sty con arena

slicaa lavads, cofes & fuera necesanio, s, acabads y [mpisza superfddl, medida la supericie
reddinrie duadodt Linpiecd, dessvouikry, rarspurk o v erksbey auluricods ¥ vonon dd nisi
1.141,26 29,12 xR ]
0208 ud FORMACION DE ALCORQUE
Mahss forounds (Marzano de dor de 123 44 o de primebo de Fonco, sumiristodo an cepdion
y pharicicn ca hoyo de 1x4x1 m, inclizo apedra del mismo oo les maodics indoados, deoroda,
formacitn de deonpus, coocacion de remole perimetal, rellero oon fera vegehly primer fiego.
45,00 212,79 9.788,34
0209 m2 PAV.TERRIZO JABRE ¢=15 em MANUAL

Payimertn rizo pesonal de 15 e de espestr, con jokee graniico de oolor raiizo, oribago, skes
fime ferriza existende no coreiderado en @ preserks preco, irasanieo previo. exiendido, perfladc de
borges, umechcitn, agisonodo ¥ impieza, Eminado.
850,00 1,89 10.106,50

28 de &brerode 2017 Figna 3
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PRESUPUESTO
cO0IGD RESUNEN CANTIDAD PRECIC IRFCRTE
o210 m2 PAVIMENTOC ONTINUO HO.RHIC-éu IMPRESO e=15 tm

Payimanin cordrn de hormigin HA-25P/20/, de 15 cm de 2spesor, Fmado con Takzo de acerm
130158, endurecdo y enviguecido supericament y con acibado impesa en mieve medinge e
Erpacin de mcides de goma, sckre e nc inchitdo e o peserke prde, Uprepaacidn de kI ko
52, exienoido, regenth, vk, apfcacidn de adfvos, impresidn corado. pp.. S0 junte. bvadk
oon 3gu A presir y aplicacin de resiras de acdkadn, odn dlo om prodbicios de caidad, §io Pa-
VIR ¢ equiv dlene. Camponemes del homigdn con marcad CE y DI (Deciardin de presprio-

nes} sepin Reglamario {UE) 1052011,
897,50 37,74 50.476,05
R3] m. TRAMOS DEMADERA
Trames de pav medn ds mooa de alere scbre marco ¥ babdr de acem, e detle de plno
de wharizaciin
5,00 126,00 16.9:0,00
o212 m2 ZCHA VERDE,JARDIN
RO TL LLY.Y] LR
[ r A ] m2 PFREPARACION ESPACIOS LIBRES
16,896,00 a3 26.063,49
o2t m BCROILLG CE CALZAJA C-5
Derdllo recio de ciznda, de doble copo, con 2ecoon nomolkzada de carvda C-5 de 45x 25 om, de
daxe cimalca B, Jase recisende a la drosin H v clse resstente a lafexion T R-8/mm), co-
Tocado evia adecupcon de ereno sobre came de hormign HM-2078, de 2Dom. & espesor
ke y 10 cm. de ancho 3 o b del kordil, InciukD canirakiere de 1/3 y 23 oe 3 dwra del
lardlilo, con un minima de 1 om. del b de fa ealzida ¥ ol dorso respeciv amenie, reckid oo
morem de cemeng M-S (1:6) de consilencia seca y posienor relrmendo de anchura mavime 3
mm. ¢in marieeo ¥-3 [1:6), inclvidy movimierdo de makerid &1 okra,
62480 27,85 17.23,50
o215 m  CUMETA DEHORMIGCN IN STV
Curetade howmigen fbricads In sikl de X1 om de crchura v X0 om. de espesar, Skvicada con har-
aigon HA 2082000 y b = Ngen H 20RO, pondiede sigun plames, imshao ox
N iItN pira su TPz amienio, encolfadb y desencolrado, raseado b fa supericie con cemerio
kanco, impiezn, medica la snpericie gjecubda
218,0% 2534 =.504,12
oz m  DSDEW DE FORMIGCH 60 wn
Fonmedon de kadin de homgan HA-2) dk 60 cm db ancha y 15 om e espestr minimo, nchios
malfazy 151598, excav ackn, enccirerd, vibradh ¥ juras, ‘Diokmente Eminado, con acabaeo b
da.
200,06 33,80 10.1(6,20
0217 M W.AAL COMILNUA ACRILICA AGUOSA $0.0m
Marca ik refeiva confraionca'oamardia, de 10 cm. de archo, eeciada con sirkira acrica en
ls358 30J053 CON Wra doaai de 720 gum2 y apicackin ok micmesEas de vidio con uma dob-
oin de 450 gr/m?, excapb pemercde.
644,30 0,37 18,30
D215 M M.AAL DISCON. ACRLICA ACUCSA 10 ¢n
Marca vid reflexiva discontno tiancalanarila, & 10 cm. &b avcho, eccuizby con pinra acdlica
& ke aunsa oo LD dobeie d 720 g iml y plioacin e micrestrms o vidha con w dei
cin de450 grim2 recimenk pinkac, exceplo premarcie.
375,00 0,41 153,75
02.19 m2 PINTURA ACHILICA BDISOLY. EN CEBREADOS
Prira el a aeiica en ceraados, EOMEe Eriat), INCUSC bomdh ¥ prenamae Sobme ¢ pa-
vimendc
0,0 8,63 17,80
LrE. ] PA ENFRONQUE CON PLAZOLETA ¥ LEZO BERTS. K.
28 de Ebrer de 2017 Pagna &
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PRESUPUESTO
00160 RESUMEN CANNDAD  PRECIO IMPCRTE
100 1000000 10.460,00
TOTAL GAPITULO 02 PAVIMENTAGION Y JARDINERIA DEL AMBITO GENERAL 84BN
28 de febeero de 2017 Pgra 5
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PRESUPUESTO

cODIGO RESUMEN CANTIDAD PRECIO IMPORTE

[0 m3 EXCAVACION ZANJA
Excavacion en zonia , inchise carga y rarspore de los producios de b excavaciin a verkden 0
hugr de empkeo y o p.p. de medios apifarss. Segin CTE. 0B SEC y NTE-ALZ

189,00 2,43 1.587,40

03.02 m CONDUC.FUNDICION DUCTIL C/ENCH. DN=150
Tikera o2 vdokin dicdl &2 DN 150 mm sagin wne 545:2011 colooaha o zaria soke cama &
arera, rellano faerl y superior hasta 10 om por encima &2 b genesbiz con b misma arema, indiso
posterior rellano de |a zaria con products procsdentss de [ excavacion, sxteroldo, humechcan y
compachcion en cagas de 20 cm de espesor, oon un gradh de compachicin dd @5% del procer
mixicads; iip.p. de jurkn estinebw coocady | verfdo materl sckeae 3 veridern y meddios auiia-
15, si inclur excavadidn coloooh SINTEIFAA.
350,00 - 16.202.00
03.03 m REFUERZO CONDUCC. AGUA < 250 mm
Relerzo e corshsionss de aoun, de dameto igd o marce de 250 mm, oon kosa de homioin en
maza HM 2371201, eldoorado e cantrad, de 30 cm. de espesor, Tlogendo, vikrado y arregio de i
mas, efeculonio.
241,00 .00 7.969,67
03.04 u ACOMETIDA FD DN=150
Acomeida de agua poiskle reaizada cm oz de fundicion ducll diamebo 150 mm, conecdia @
resd prncpal te chasEGMienD , Gan colarn de foma o furdicion safda y roor mscamacho oe I3
En, y lave de core. Medida b unidd ferminach
8,00 623,42 4.567,35
03.05 u ARQUETA ACOM.EN ACERA 80xB0xB0 cm
Ak para dojamisrin de vilvula de oo en acomeida, de B0xBMED cm interice, corsthidh con
Eorica tk ladrilo madizo fosco de 172 pie de espescr, recikido con morkro de camenin, colooado 50
kre sciera o hommigtn en masa HMIZ0PI201, enbscadda y kewfin por € irizior con morzo o
cemerin, ¥ o ko de fndiodn, Eemiinsh y oon pp. de medios awddiares, sin inchir fa excava-
cidn, ri ¢l relleno perimelral postericr.
8,00 280,20 231482
03.06 U HIDRANTE BAJO RASANTE 2 TOMAS CONEX.&
Sumiristo e insbiaciin de hidrarie pora incervios bajo nivel ok fema con el complsia, ambos
ok urclicicn, equiipadd oon dos booas de 2 1/7°, bein y Fave de ciene y regulacin, s conaxin a
12 reed die ostriburion con kioo de undicicn de £ (DN 100). Con marcado CE y DoP segln Rego
merio (UE) 3052011, UNE-EN 43842006,
3,00 1.115,51 3.346,53
0307 ud BOCA RIEGD TIPO DONOSTIA EGUIPADA
Boca de fiego oo Ayuriamiab ck Donosfa, diometro de salid de 50 mm., complsoments equioo-
o, Poonexitn a la red de distbucion, insbiadh
200 2.5 479,15
03.08 ud FUEMTE FUNDIC.CIPILETA 2 GRIFOS
Sumiristo, cdocacin e irstlacidn (sih inciuir soler) de fuerie de fndciin de P calickd con pilss
e recogiely, fipo Aflards o similr, o 1 m. de Fra aprozimadiments, 2 griios, inchiso acomefds y
esage, irsbHack,

3,0 1.303,50 3.910,50

TOTAL GAPITULO 03 ABASTECIMIENTO DE AGUA, RIEGO E HIDRANTES 41.607,14

25 de febrero de 2017 Figna &
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cODIGO RESUMEN CANTIDAD PRECIO IMPORTE

oL01 m3 EXCAVACION ZANJA

Excavociin en zovia , incheo carga ¥ ranspore ok los prosucios ol excavacitn a versdeo 0
hugr de empleo ¥ o pp. de medics anilares. Segin CTE. OB SEC y NTE-ADZ

329,33 9,43 3.106,55

04.02 m TUB. ENTERRADA PVC CORRUGADA J.ELASTICA SNB C.TEJA 315mm
Colecior de sareamienip entrodo de PVC de pared comuodh doble odor Eja y rigidez 8 kN/m2;
con un didmelro 313 mm. y con wnidn por jurk elisfica. Cdocado en zars, sckre ura cama de are-
ra de o de 10 cm. delishmerte compacieh y niveiadh, relleno Iakeraimente y supsioments hsh
40 cm. por encima de [a greraliz con la misma arena, incluso posiesiar rellena de la zarfa con pro-
ks procedentss ob | excavacion, ecenddo, humecbddn y compaciadion en caps de 20 em
i espesce, Con un ek e compacticion del 9% ol procior modiicad; comgacioneb ésb hask
ks fifores. Con pop. de medios awxilizes y sin inchir la excavadin ri & bpad posedor de B

ZwE.
355,92 B4 14.438.20
403 m REFUERZO COLECTCR ENTERRADO
Reerzo de colzchor enverrac, oon kosa de homnigtn en masa HM-25P/201, eldborado an cenbal,
oz 30 om. de espescr, ¥odendo. vieado y areglo de feras, gecubdo.
333,92 LTR /| 11.600,35
404 ud POZO PREF. HM M-H D=80cm. h=2,50m.
Pz de registro prebkeicanh compie, de 80 cm. de diimelro insior y de 25 m. de a1 -
fice, fermiodo per solera de hormigtn HA-ZS/P/A0 de 20 om. de espeste, fgerament armadh con
mallazn, ks de homizon en maEa, prefibricados ok bomde machibembeado, y coro asmérco
para foemocion de beocal ol pozo, de 60 om. de b, con cierre de mirco y b de fkcidn, 5=
Tagio de jurias con morkro de cemerin y @rena de o, M-15, reckido depales y decerco de bym
meciios aucliores, sin inchir 13 excar acitn ol pozo y su refano pefimeral posterion.
3,00 ki 1.009.63
Q.05 ud ACOMETIDA RED GRAL.SANEAM. PVC
Asomedta de smearmienio a i red gererd municied, formada por conexidn y reparacion &l cdsc-
Er exiserie, sininchir formacion del pozoen o pun de acomelda ¥ con pp. de medos audia-
res.
6,00 507,15 3529
0406 ud CORTE SANEAMIENTO EXISTENTE
Core de romdl de saneamisn exisErnie d paso de la plaza 551,

1,00 2953,50 29390

TOTAL CAPITULO 04 EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES........ 36.711,50

25 de febrem de 2017 Figha 7
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PRESUPUESTO

cODIGO

RESUMEN

CANTIDAD

IMPCRTE

05.01

45.02

05.08

05.06

05.07

o508

m3 EXCAVACION ZANJA
Excavackn en zoria , inchiso can y barspore de los producios de la excavackn avereden o
layr de empleo'y con pp. o medios Znifors. Segn CTE. DB SE-C y NTE-ADZ

m TUB. ENTERRADA PVC CORRUGADA JELASTICA SH4 C.GRIS 200mm

Coelecke tio caneamierip erievado g2 FVC die pased comugord dokle calr s v Agikz 4 BN/,
con un didmelro 200 mmL y oon widn por jursh eliefica. Cdocadh en zja, sckre wa cama de ars-
£ e o de 10 am. dekishmerte compacoda y Hivelada, rellero Iskrnimente y aupeicrments hash
40 cm. per encima de [a gareratiz oon [a misma arena; compacirdo ésb hash los rRores, inche
0 posteir relero de lazarja oon prodicios procedenies de ha excavacion, exiendido, umecbcion

¥ campaciacion e capas de 20 om oa espesr, o un grado de compachoin de 9% ol procior
modicado. Con p.p. de mesios anfares y s indur la excavacion

m REFUERZO COLECTOR ENTERRADO

Relerzo gz colecior enverran, oon losa de homigtn en masa HM-25/P/20, edoorndo en cartral,
e 30 em. de espesa, icdeodo, vikedo y aregio de ferss, decubdo.

ud SUMIDERO SIFONICO 45x45xédcm o/REJA FUND.

Surnickero siorico preblvicado de palioplero Hidrostnk, para recogob de aguas plwickes, de
45x£5x60 cm. de madiths inerdores, induich: jun de estngueithd pora widn Lko-ageh y reade
Furdicitn dicdl, colocado sckre cama de areva o 45 cm. de espesce, reckido a ko de sarea-
mierb y con pp. de medics auxlares, s induirla excavacion, ri @ relleno pesimelral posteror.

m  GANALETA HGON. FOLIMERQ 1000% 3354300 CIRENLLA F. DUCTIL

Carclel de drergie supericial pora zonas de carga pesacb, Tmado por piezas prebbdcorks de
homigdn polimero e 4000 335300 mm de medohs exriores, s perdiaris incoporada ¥ con
rejila de furdlicidn ohic] de medidss superficiales 5000323x 22 mm, colocadhs sdore cama de arera
s rio compackxk. K0 conp.p. de piezas especides y pequefo moknal, moriado, rivelxb ¥
conpp. te mesks anilores. Induso ki a soeamienn.

u  ARQUETA ABIERTA PREFABRICADA HM C/REJA HA Sinslziem

Arpehy prefiricada dier de hamiotn en masa con rehierzo de zuncho peimerd en la prde s
pesior, de S0 50x 25 om medids inesicres, campleir con ra Y marco de homigdn y frmadion de
aujaros para oonexiones de bbos, Colocada sokre sokra de hormigin en masa HM-20P/40] de
40 cm de espesar y pp. e medios auxiiares, sin melu la excavadion ri o relano pefimetral poste-
fior.

ud POZO PREF. HM M-H D=80cm. h=2,50m.

Pezo de registo prefbicado compleb, de B0 em. de diameho iniesior y d2 25 m. de afura o i
fior, formiodo por solera de hormigin HA-25PU40'| de 20 cm. de espescr, igeeamente armadh con
mellzn, ardlos de hormigén en mxa, prekilricados o borde machbemkeado, ¥ toro asmico
para femacion de brocal ol pozo, de B0 cm. de dhura, con ciee de marco ¥ e de urdcidn, 5=
Fano de jurias oo morero o camenb y arerade rio, M-15, reclico de paes y de crco de bpa
mecios audiares, sininchir 1 excav aciin del pezoy su refieno pefimelrdl postedior.

ud ACCMETIDA RED GRAL.SANEAM, PVC

Acomeits domiciiana de sreamier a la red pererd muricpd, heeia wra disincia maxima oe 8
m., forrnada por: core de pavimerio por medio de siema de dsco, robra ol pavimerio con merilo
picador, excavacion mecirica oe Zarjas de sareamiaTd en Erencs de corsisiEncia du, oL,
conexitn y reporacitn ol colacke existene, colocaciin de Lkeria de PVC corugado de 31,5 cm.
e cdiimebo inerice, bpodo posksior de la acomeida y reposician del pavimento con homigin en
mega HM-200P 140/, sin indiulr ormacion df pozo en e purb de acomefda y con pp. o mesdos
oiliores.

8,00

35,00

800

400

6,00

2.4

26,40

3,74

2.585,01

80332

0.567.4

1.505,3%

85358

330,52

137284

3.972,13

26 de fekeero g2 2017
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TOTAL GAPITULO 05 EVACUAGI ON DE AGUAS PLUVIALES arae4 a7
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PRESUPUESTO

c6DIGO

06.01

06.02

06.07

06.08

m3 EXCAVACION ZANJA
Excavacin en zoria, inchisd canga y tropspcee o los producios o b excavackin a veskdeso o
g de empizo y con pup. de mesios awifares. Segin CTE. DB SEC y NTE-ADZ

m  LiN.SUBT.CAL.B.T.3x35+350 Al

Linza de dishuciin en bja Eensidn, desde & cento de frarsfrmidion oe la CiL kst abanoss,
erterrob bojo cazoda enbloodn, resizoh con cdbles comdaciores de X 95+H1E0 mm2 Al RV
0,61 KV., formadhs por: conductr e aluminia: con szlamierd en poiisfieno refculad y adserta de
FV/C, eninsbiaciin subiermares bajo cazoos enbkoad, en zarp de dmensiones minimes 45 em.
dearchoy 83 cm. de profrddod, inchuy endlo excavacion de zaria, asiznip con 5 cm. de homigan
HN-Z5P 21, morkge de dos bioos de matesial Ermopisics de 190 mm. de diamebo, relero con
wra copa de hormigon HM-25P7 20V hasts ua it de 10 omL por encima d2 ks ibos envdvigne
tics campieomarts, y redero oon hommighn EM-20'PI2Y hast la dtra doreke se frica & frme
el povimenin, 5in reposicion de pavimenin; ncheo surinisto y mortiie de cables conduciores, con
parte proporcianal de empames pora cakle, refradh y barsporte a verEdero © pari o recidaje o
ks producios sckvarfes de la excavacion y pruskias de Agaez diséchica, instioch, Farspore, mon-
toie y conaxionado. '

ud ARQ.PREF.PP HIDRCSTANK 45x45x60 cm.

Areb pra caralizacion elécrica fkricada en poipropiiero refirzado marca Hidkostrk con o s
fonda, de meddas inferiores 45x45x80 cm. con aga y marco de furdicion incuitks, coocada sckre
cama de arena de rio de 10 om. de espesor y p.p. o medios auxdiores, sn inchir fa sxccavacion ni
o rellero perimetdl exierdcr.

ud ACOMETIDA

u  C.SYT 400 KVA (TRANSF. EPOXI)

Ceriro de seccionamieni ¥ ransformonion para 400 KVA, e por caseh de hormigin prefior-
res de lneqy ok puest a fema, ineraplor combinaso con fistles, Farsformdores de Ereit e i
fensicha, irdkcadores ok Ension, embarado, Forshrmador encapeaiato en resra epoxi, cakdesdd
tie irerocnexicn, oon cable de aluminio 1320 kY., temnindss, accesoros, arepore monkiz ¥ o0-
rEXiona0o.

ml SUPRESION LINEAS MT AEREAS
ml SUPRESION LINEAS MT ENTERRADAS

u  PROYECTO LEGALIZACION

Proyech consinichs o de | rsbiacionss deckicas: cenvos de ransmiocion, fneds ... pora
erdegr en b delegocion de indusria

TOTAL CAPITULO 08 SUMINISTRO ENERGIA rr-

104,24

272,51

300

400

1,0

167,51

195,15

843

B84

150,71

727,63

41.613,16

15.%

104,84

3.600,00

28053

23.937,28

455 13

2.910,52

41.615,15

2.583,03

20.455,53

3.600,00

126.347,83

25 de fetrero de 2017

Pigna 10
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CANTIDAD
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o701

07.03

m3 EXCAVACION ZANJA

Excavackn en zorja , inchise carma ¥ frarspore de los producios de la excav ackn a verkden o
huger e g0 ¥ oon pp. ok medios xoiifores. Segin CTE. DB SEC y NTE-ADZ

m CAMNAL. TELEF. 6 PVC 63 CALZADA

Cardlizacion Eiekirica en zarin lbaio caizodb, de 0,450,868 m. para 6 condcos, en base 3, e
FVC de 63 mm. tie diimeto, emibebisos @1 prsma de kormigdn HM-20 de cerrdl de 6 cm. de re-
cubdmien sypior e inkrior y 10 om. [Ferdments, inchuss excavackn te feras a magdra en =
menos fojos, hubes, sopcries distonciackores cadn T0 om, cusrda guin pora cables, hommign y rele-
ro dela cpa superior con Seras procedientes de la excavaion, e orgorhs <25 om,, compacixb
o 5% okl PN, ejecuionlo segian plego de prescipoiones Ecricas paricres e |3 dora (Sin -
tra, i repasicion o pavimeni),

U  ARQUETA TELEFONIA PREFABRICADA TIPO HFIl CITAPA

Arquet oo HF prefloicacdn, de dimersiones exdeiores 1,2809,18¢0,%8 m. con verloras poa
errachs d2 conducins, inchiso excavacin de Zvja en ferrero fojo, 10 om. de hormidn de Impeza
HM-20 Nimm2, enmioocasra te condicos relans de fiemas y ranspore de sckrars 9 verleske,
gizouodh segun plisgo de prescApcionss Bonicas pariculares dela ok

ud ACOMETIDA

TOTAL CAPITULO 07 RED DE TELEGOMUNIGAGIONES

3,00

6,00

9,43 1,87

357 1.358.21

65241 197,25

493,08 2,954, 55

17242,70

23 de febrero de 2017

Figna 1
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PRESUPUESTO

coDIGo

‘CANTIDAD

0301

03.02

05.03

03.05

05.06

03.07

RESUMEN

i

m3 EXCAVACION ZANJA

Excavaciin en zonja , incheso carga ¥ barspore o los producios oe b excavackn a vesedero ©
luger de empleo y o pp. o mesios awifarss. Segin CTE. DB SEC y NTE-ADZ

m CONDUCTOR ENTERRADC

Linea de disFhucion en ko Bsion, desde & canro de frarsomocion de la Ci hasla cbanads,
enkerah reaizach con cables conductres de 41x 16} mm2 AL, RV 0,81 kV., wbeia rigch de
FVC de @0 mm. formach por. conducior o dumirio con aislamient en poiefieno refoudado y o
bizztn e PYC, en irstiaciin subleerdnen bajo acera, en zorja de dmensionss minimas 40 cm. o
anchoy S0em. de profundishd, Fchuyerdo excavacion de zarjs, sierb om 10om de aerade
rio, morke de cabies conduciores, rellano con wna cxpa de 45 om. de arena de o, retaladion de
plca cubrecddies para proECEon mecdnica, refeno con BEma procesEne o |a exeavacion o 25
cm. de espescr, apisonch con medios mardes, cdocackin de crka de sefalizackin, sin reposi-
cin de aCerT. INGLUE0 suMinisto y mankie de cables conducores, oon pare proporciondl de empal-
mes para cakie, refracda y Fanspore o veredero o plaria de reciclaie de los producos sckeanies o
la excavacion, y prusbas de Agdez ddéchica, irsiada franspore, monkie ¥ conxinac.

m CONDUCTOR BAJO VIAL

Linea de diskuciin en boja Ensicn, desde & caniro e frarsbrmdidn de la CL kst abanacbs,
erizerac koo cakzach enbbod, redizada con calies conduciores de 4[1x 16) mm2 Al RV 061
kV., formanks por: conducior de aluminio con dislamiento en polisfeno relficulad v cukieda de PVC,
en irsklacitn suberdnea bap cazada enkadb, e zanja de dmersionss miimas 40 om. de o
choy 80 om. & profndce chuyerdo excavadiin ¢ zaja asieb on I om. o homign
HM-Z5P/201, morije de Lkos de moi=ial Emmggiastco de 110 mm. de diamedo, refero con wa
capa de hormigin HM-25P1 20| bash wra dtra de 10 om. por encima e los Likos envalviénddos
complebmente, y releno oon horrigin HM-20 P4V kast fa dvra dorde 52 inica el e y  pa-
VimeD, sh reposicion de pavimanis; inchiss sumirstro y morkie de cakies conehuciones, con pore
peopoeciond de empadmes pora cakle, refrod v Fanspore a varkdero o plnb de rediclaie de los
prochucins sobraries e | excav acion y pruskas de rigider didéchica, instlah, trarepore, morkie
y conexiorado.

ud COLUM. sm+LUM.150'W.

Colurra Afas £m. Formaoh por un bioo o acero de 4mm, de pored exerior 75 mm{Tramo supe-
ficr) y de exterir 120 mm {ramo infeniar), recakiers de 2,5 mm de poliamidh, refoezado con e de
vickio, pigmentedo en la mesa, con wn ruev o rsbmienio opicalizado de maxima gorarfa oom d
erv decimizh por radaciones Wl vickels. Lumingia maookshs Alameds, fkeicosh de pofamich re-
forzadh con fiera de vidro, aminarfa Clase |l con wn IF83 1K 10, equipado oo 130V Andde o
pemmios AB-Clase 1. cokor 2 dedrir por b direccion Bodiciva,

U BALIZA DEC. POLICARBONATO LED 2000 Im H=10Mmm

Baliza decorafva de 1000 mm de atwrs, cdumra policarkanaio fre de FVC y de mercurio en color
regro o verske, clere de ABS y lama te e en kianco, oravk o proeccion [P54 - 1K08 / Clase
Il, segin UNE-ENB598 y EN-S0102 expipado con mdodudo LED de 2000 Im y wn corsumo de
W, Eempeestura de odoe 300K, v e irksgrado; pora iuminackn de jordi y exesiorss. Con mar-
cado CE segin Regiamerto (UE) 3067201. Instaladh, inciuyendo replorieo, aonssois de andais,
it arfvandaisme, y corexionock,

u ARQUETA REI;-‘IS'IRABLE PREFABRICADA HM 40x40x40 cm

Arouet prefibrioadda regisTaiie g hamiadn en masa con reflerzo de auncho pefimerdl en la pore
supesior gz 40x 20040 em, medidas irferiores, compieian con kpa y marco de Furdicion D200y for-
macion d2 agueros para conexiones e bkos. Colocordy scbre sokera de bommigin en masa
HM-20P/40| de 10 cm. & espescey p.p. oe medios aodiares, si inclur kb excavadion ni d e
o perimerd postede.

m  SUPRESION LINEA EXISTENTE
Amiacin e frea averah exisierie, inhEo i a werkden aundzado y canon o mismo,

197,08

200

28,00

40,00

243

16,9%

a5

125,11

WA

6.228,64

13.435.59

13.%60,52

512480

23 de feteerm d2 2017

pigna

2
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7456 4,58 0,32
0508 Ud CUADRO CONTROL
Curko de: mando para dumbrade: plblico, para 4 sdidas, monadk sobee armaro de pofésier rebr-
zado con §kra de vidFio, de dmansiones 1000x B00x 250 mym, oo los ssmenios e proecdiin ¥
mando recesarios, como 1 vemypior aubmafics generd, 2 contaciores, 1 miseupior auomikos pora
proeceion de cad cireuin de saficly 1 iierupine difereneldl por cadh ceulin de sdida y 1 inempler
dierancial para proleccion dal cirulD d2 mane; nolusn o8l oipdécrica ¥ rdoj oon inemuplor ho-
o, coneianado ¥ cableodo,
1,00 005,76 9,306.7%
ob e CONEXIONES & RED ALUMBRADD EXIST.
3,00 908,51 2.725,53
0210 ud PROYECTO LEGALIZACIOM
Proyech consiuciio de [ insldaciones de durbrady, pora erdeger an |3 dddegpoion deindiela.
1,00 2.000,00 2,000,00
TOTAL GAPITULO 18 RED DE ALUMBRADQ., $3.304,30
28 de Rerer g8 2017 Figna 13
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m. TUBERIA GAS PE D=0 mm.SOR 11

Tuberia erferradn. en polisfeno d2 D=00 mm. SOR 14, para redes de distrioucin de o banda s=-
Falzator, Inciuso pruskas de presitn v p.p. de acoesanos (codis, Bs, marguins. o3ps, bandh e
sefgizackn, .} excepb vilvuas de lnes, apertra y reposcion de znja.

U ARQUETA REGISTRABLE PREFABRICADA HM 40x40x40 cm

Ayt preforicaa regsakde de hariadn en masa con refuerzo de zuncho perimerd en fa pare
- supesior de 4040040 om, medidas interiores, complet con tea y marco de Furdicon D200 y for-
mocion de agderos pora conexines de hkos. Coocab sokree soken de hommigin en masa
HM-20F/40r1 de 10 om. o espesary p.p. de medios auxdiares, s inclur b excavadonni  rele-
ro pefimerd posedor.

ud ACOMET. GAS POLIETILENO D=2 mm.

Acomeid pora gos en paieieno de D=0 mm, SDR 14, para redes de disFhuckn bash 15 m. ok
longibad desole la red a b valveia de acomeddh, sin ncuir la corexicn d amnada, lexcavacdn y
reposicion de zaria, proieccin de

TOTAL GAPITULO 09 RED DE GAS

196,12 8,37 7.55,12

3,00 128,11 334,33

7,00 515,18 3.613,%

11.522,71

25 de fevero de 2017

Pigna

14

64



PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA DEL "A.0.U. 6 OLATZAR" (LEZO) - TEXTO REDUNDIDO ABRIL 2018 - DOCUMENTO A: MEMORIA

PRESUPUESTO

cODIGO RESUMEN CANTIDAD FRECIO IMPOCRTE

1001 u  BANCO TABLILLASIFUNDIC.MODER. 2m
Sumiristo ¥ colocacon de barco sin brazos, modslo Fiaza o similar, ormodo por 2 patas de hisro
Furvido de e furcional modermio, careniss de sdomos, piss oon regell prs Lkinacicn de omilo
de Fiaciin -l sugio, y 19 lishres de moders Fopical. Yaieh con peviece fungicich e Hidkthgo, de
2000x40¢ 37 mm, instlada en dreas wbanos povimenbidas.

15,00 iy 4.063,90
10.02 U PAPELERA ARISTAS VERT.PE TAPA POSTE 501
Paplera cxon forma de anishe vercalss de PLEH.D. compuesth por fpa, wnida a poste o chipa
de acero, i cuerpo de polisfieno ol 0 | de copacidod, cobocad soore pose renidco d paviment
con o sk hermigdn
15,00 144,43 2,166,435
TOTAL CAPITULO 10 MOBILIARIO URBANO. §.230,35
23 d2 fetvem 62 2017 Pigra 15

65



PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA DEL "A.O.U. 6 GLATZAR" (LEZO) - TEXTO REDUNDIDO ABRIL 2018 - DOCUMENTO A: MEMORIA

PRESUPUESTO

coDico RESUMEN CANTIDAD PRECIO IMPCRTE

11.01 ud CONTROL CALIDAD
Reaizacon de ensayos para ool cafedol,
1,00 9.000,00 8.000,00
TOTAL GAPITULO 11 CONTROL CALIDAD 0.000,00
25 de febrem 2 20117 Pigna 18
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cODIGO RESUMEN CANTIDAD FRECIO IMPORTE
1201 UD GESTION DE RESIDUCS
1,72% respecb d PEM.
100 1894048 16.940,25
TOTAL CAPITULO 12 GESTION DE RESIDUOS 16.940,45
TOTAL .o e e cermms e 1.001.850,73
25 d2 fetrem g2 2017 Figna 17
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