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I.- INTRODUCCIÓN. OBJETO DEL INFORME. 
 
Mediante Decreto de Alcaldía D20/1027 de fecha 22-10-2020 el Ayuntamiento de Lezo se 
aprobó inicialmente la Modificación del Programa de Actuación Urbanizadora del ámbito 
A.O.U. 16 Altzate, presentado por la junta de concertación del citado ámbito, y, por otro, 
someterlo al trámite de información pública. 
 
Dichos acuerdos fueron publicados en el Boletín Oficial de Gipuzkoa (nº 224, de 23 de 
noviembre de 2020). 
 
La aprobación inicial fue informada por técnicos del Ayuntamiento de Lezo competentes en la 
materia. 
 
A la finalización de este trámite de información pública no han sido presentados escritos de 
alegaciones. 
 
Igualmente, la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Errenteria en sesión ordinaria de 
fecha 4 de mayo de 2021 aprobó inicialmente con condicionantes en lo que al término 
municipal de Errenteria se refiere, la Modificación del Programa de Actuación Urbanizadora del 
Área de Altzate (junio 2020), y, por otro, someterlo al trámite de información pública. 
 
Dichos acuerdos fueron publicados en el Boletín Oficial de Gipuzkoa (nº 46, de 25 de mayo de 
2021). 
 
La aprobación inicial fue informada por técnicos del Ayuntamiento de Errenteria competentes 
en la materia. 
 
A lo largo del citado trámite de información pública han sido presentados los escritos de 
alegaciones que se mencionan en el siguiente epígrafe II.  
 
La valoración de las alegaciones realizadas al Acuerdo de Aprobación Inicial del Ayuntamiento 
de Errenteria constituye el objeto de este informe.  
 
 
II.- RELACIÓN DE ESCRITOS DE ALEGACIONES  
 
1.- Relación de escritos de alegaciones presentados.  
 
NÚMERO ALEGANTE FECHA ENTRADA REGISTRO ENTRADA 
1 José Javier Belza Pérez 18/06/2021 2021-00000011021 
2 Juan Carlos Murua Roma 25/06/2021 2021-00000011399 
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III.- VALORACIÓN DE LOS ESCRITOS DE ALEGACIONES PRESENTADOS.  
 
1.- Escrito de alegaciones presentado por D. José Javier Belza Pérez 
 
 A.- Contenido de las alegaciones. 
 
1. Se indica que en el Proyecto presentado el estribo de la margen izquierda se encuentra 35 

cm por encima de la avenida de 500 años y no se ha tenido en cuenta el peor escenario del 
cambio climático, que supone una subida de 85 cm en el año 2100. 

 
2. No se ha realizado un estudio de los gálibos para la navegabilidad. 
 
3. Se indica que hay una contradicción entre las manchas de inundación del visor de URA y la 

rasante de la lámina de agua en el puente. 
 
4. Se cuestiona si se ha tenido en consideración la influencia de la marea en el estudio de 

inundabilidad 
 
5. Se indica que la rasante de Altzate es la +7,00, considerando el proyecto que la rasante 

está muy por encima de cualquier posible subida del nivel del mar, pero no se cita a Iztieta, 
que está a la rasante +4,35. 

 
 
B.- Valoración de las alegaciones. 
 
1. La rasante de apoyo del tablero en la margen izquierda es la +3,90, que se encuentra 35 

cm por encima de la lámina de agua para la avenida de 500 años de periodo de retorno 
(+3,65). 

 
Para calcular la rasante del tablero se ha utilizado la legislación vigente, siendo el criterio 
de URA ubicar el tablero por encima de la lámina de 500 años, dejando un resguardo. 

 
En la alegación se plantea considerar el peor de los escenarios de unas proyecciones de 
cambio climático para el año 2100.  Esto implicaría las siguientes cuestiones: 

 
• Se estaría considerando una situación que no está recogida por la Normativa actual, 

creando un problema de rasantes en la margen de Iztieta, que se encuentra más baja, lo 
que dificultaría mucho el acceso al puente. 

 
• Si el cálculo se está realizando para un periodo de retorno de 500 años, es decir, 

sucesos estadísticos que tienen una frecuencia de suceso de una vez cada 500 años, 
no se pueden superponer directamente otros escenarios y sumar los 85 cm a la lámina 
calculada.  

 
Al introducir una nueva variable, como es el cambio climático, los caudales a considerar 
tendrían que ser diferentes, porque la probabilidad de que se produzca esa avenida, 
sumada a la influencia de la marea y a un escenario pesimista de cambio climático ya no es 
de 1 vez cada 500 años, sino que sería una probabilidad mucho más baja.  

 
2. Respecto a los gálibos para la navegabilidad, efectivamente, no se ha incluido dicho 

estudio.  

El puente se ha situado en la rasante más alta posible, respecto a la margen de Iztieta, 
adoptando una tipología que permite el máximo gálibo cumpliendo la Normativa de 
Accesibilidad. 
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También hay que tener en cuenta que no debe considerarse la rasante de lámina de la 
avenida de 500 años para estudiar el gálibo para navegación, ya que en un episodio de 
avenida no debería haber ninguna embarcación en el río. 

3. Se indica que hay una contradicción con las manchas de inundación del visor de URA y la 
lámina calculada.  

Hay que señalar, que el modelo hidráulico utilizado, es el proporcionado por URA, y que es 
el mismo que el empleado para dibujar las manchas del visor. 

Las rasantes de lámina obtenidas son prácticamente coincidentes con las rasantes que 
aparecen en el visor de URA. Por otra parte, indicar que la rasante de lámina no es la 
misma en todos los perfiles, lo que hace que unas zonas de Iztieta sean inundables y otras 
no. 

En cualquier caso, el cálculo hidráulico está realizado con un modelo proporcionado por 
URA, con los mismos caudales y ha sido revisado por sus técnicos, habiéndose 
determinado que es correcto. 

4. Las condiciones de contorno son las que han determinado los técnicos de URA, que 
realizaron dos simulaciones: la combinación de avenida ordinaria con la máxima pleamar 
equinoccial y la combinación de la avenida de 500 años con una marea media de +2,25 m. 

En este caso, tal y como se indica en el cálculo hidráulico, se toma la situación pésima, que 
corresponde a la rasante de marea media (+2,25 m) en la desembocadura combinada con 
el caudal de avenida de 500 años de periodo de retorno. 

 
5. El ámbito del Proyecto de urbanización es Altzate, cuya rasante de urbanización se 

encuentra aproximadamente a la +7,00, muy por encima de la de Iztieta, por lo cual no se 
verá afectada por episodios de avenida ni el cambio climático. 

Tal y como se puede ver en el cálculo hidráulico, el relleno realizado en Altzate no tiene 
ninguna repercusión, ni negativa ni positiva, en la situación de inundabilidad en la que se 
encuentra Iztieta. 

 
Es por ello que se propone desestimar la alegación en su totalidad. 
 

 
2.- Escrito de alegaciones presentado por D. Juan Carlos Murua Roma 
 
A.- Contenido de las alegaciones. 
 
Su contenido cuestiona las siguientes consideraciones: 
 
1. Indica que la MPAU de Altzate aprobada inicialmente contempla una edificabilidad que no 

se corresponde con la del PGOU vigente. 
 

2. Según sus cálculos, indica que existe un Incremento del aprovechamiento edificatorio del 
36% y como consecuencia de ello se incrementa el nº de viviendas de 262 viv. a 278 viv., 
cuando esto sólo se puede incrementar con una Modificación de PGOU, cosa que no se ha 
realizado. 

 
3. Indica que como el Documento 4 Estudio de Viabilidad Económico-Financiera de la MPAU 

de Altzate se apoya en edificabilidades diferentes a las establecidas por el PGOU vigente, 
por lo que tomarse en consideración. 
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4. Indica igualmente que el Anexo III. Descontaminación de los Suelos contiene la exigencia 
de la tramitación de una declaración de Calidad de Suelo, no encontrando referencias a 
esta cuestión ni al terciario-hostelero en el Documento 4. Estudio de Viabilidad Económico-
Financiera de la MPAU de Altzate.  

 
5. Otro tanto indica en lo referido al Anexo IV. Estudio de Impacto Acústico, ignorando las 

alegaciones presentadas y que constataban deficiencias evidentes en la MPP del PEOU de 
Altzate. Estas apuntaban a un mayor nivel sonoro en partes del ámbito con la consecuencia 
de su repercusión económica que no ha sido tenida en cuenta en el Documento 4. Estudio 
de Viabilidad Económico-Financiera. 

 
Solicita: 
 
La suspensión de la tramitación de la MPAU. 
 
 
B.- Valoración de las alegaciones  
 
En primer lugar conviene decir que la alegación se presenta en fecha 25 de junio de 2021, 
esto es, fuera del plazo reglamentariamente establecido. 
 
1. Conviene decir que la MPAU de Altzate se apoya en la edificabilidad prevista en la MPP del 

PEOU de Altzate, aprobado provisionalmente y pendiente de aprobación definitiva. No le 
corresponde a la MPAU de Altzate establecer ninguna edificabilidad, únicamente se limita a 
expresar la edificabilidad que tiene previsto la MPP del PEOU de Altzate, a cuya 
aprobación definitiva queda sometida. Por tanto, la presente valoración se realiza desde la 
premisa de la validez de la edificabilidad propuesta en la MPP del PEOU de Altzate. 
 
Por ello, cualquier mención hacia la edificabilidad prevista, esté o no establecida en el 
PGOU vigente, no será considerada en la presente valoración toda vez que no es una 
cuestión a analizar en este documento de programación urbanizadora. 

 
2. Respecto del incremento de edificabilidad que considera el alegante, además de lo 

antedicho conviene aclarar que el incremento al que se refiere sólo sucede en las plantas 
bajo rasante. 
 
Obviamente, si el incremento sólo se refiere a edificabilidad bajo rasante, el número de 
viviendas incrementado de 16 unidades más respecto las 262 viviendas contempladas en el 
PEOU vigente, no es sino un ajuste de la vivienda media, que es algo menor. De hecho, la 
determinación del número de vivienda es una determinación de planeamiento de rango 
pormenorizado, toda vez que el Artículo 55 de la LVSU de 30 de junio de 2006 no la incluye 
entre las determinaciones de rango estructural. 

 
Por lo tanto, incurre en un error cuando dice que el incremento de viviendas sólo se puede 
realizar mediante una Modificación Puntual del Plan General. De hecho, es a este 
documento de planeamiento de desarrollo, a la MPP del PEOU de Altzate a quien 
corresponde precisamente realizarlo, insistiendo en que la MPAU de Altzate sólo se limita a 
expresar datos y determinaciones incorporados por la MPP del PEOU de Altzate. 

 
3. Como no puede ser de otro modo, el Documento 4. Estudio de Viabilidad Económico-

Financiera se apoya en las citadas edificabilidades para justificar su viabilidad económica, 
por lo que volvemos a indicar que el citado documento se realiza desde la premisa de la 
aprobación definitiva de la MPP del PEOU de Altzate. 

 
4. En relación a la tramitación de la Declaración de Calidad de Suelo, ésta será preceptiva 

como bien dice el alegante, “en caso de ser necesarias excavaciones” donde “se deberán 
presentar los correspondientes planes de excavación que deberán aprobarse por la 
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Viceconsejería”. El ámbito de Altzate ya fue en su día objeto de declaración de la calidad 
del suelo conforme a diversas actuaciones realizadas en el marco del expediente que se 
denominó CLH-LEZO-ERRENTERIA, donde se emitieron varios Certificados de la Calidad 
del Suelo en 2006, estando cumplimentados estos aspectos en el estado actual.  
Única y exclusivamente para el supuesto de que fuera necesario proceder a un segundo 
sótano de excavación en algunas de las parcelas, el primero no precisa excavarse ya que 
queda a un nivel superior al terreno actual, serían necesarios los planes de excavación 
antes citados. 
 
Esto es, la incidencia de las excavaciones necesarias en la viabilidad económico-financiera 
está limitada a algunas plantas de sótano de algunas parcelas (residenciales y terciario-
hotelero), para cuyo caso, el valor económico de las mismas respecto de la viabilidad el 
conjunto de la parcela resulta reducido, siendo en la actualidad difícil de realizar cualquier 
otra valoración. El sobrecosto que se pudiera dar en estos casos se ha considerado 
compensable con el incremento de las edificabilidades de garajes y anejos bajo rasante 
que ello supondría. 
 

5. En lo referido al Estudio de Impacto Acústico, y frente a las deficiencias evidentes 
constatadas por el alegante, la MPP del PEOU de Altzate contestó en tiempo y forma 
adecuada concluyendo que  la solución propuesta se había realizado de forma correcta y 
que para poder desarrollar el área era necesario declararla como Zona de Protección 
Acústica Especial y aplicar las medidas correctoras propuestas en el documento, por lo que 
no había impedimento en lo que a acústica se refería para la aprobación de la MPP del 
PEOU de Altzate. 

 
Obviamente nada ha cambiado para que la contestación realizada en su día tenga la 
misma validez para la MPAU del Altzate, por lo que nos remitimos a su misma valoración. 

 
Es por ello que se propone desestimar la alegación en su totalidad. 
 
 
IV.- CONCLUSIONES 
 
De conformidad con lo expuesto en los anteriores epígrafes se propone: 
 
Desestimar las dos alegaciones presentadas. 

 
 
 

Errenteria/Lezo, julio 2021 
Fdo: ARKILAN, ARQUITECTOS ASOCIADOS, S.L.P. 
 
Juan Antonio Barrenechea  Josu Iriondo  
 
 
Fdo: ENDARA, S.L. 
 
Igor Martin  
 
Fdo: PÉREZ-SASIA FALCES, S.L.  
 
 
Antón Pérez-Sasia  
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1. JOSÉ JAVIER BALZA PÉREZ (Registro Entrada 2021-00000011021) 
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