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I.-  INTRODUCCIÓN 
 
La legislación urbanística y del suelo aplicable exige que los programas de actuación 
urbanizadora deben definir las obras de urbanización que han de ejecutarse en desarrollo 
de la ordenación aprobada, especificando su coste aproximado y, cuando menos, los 
siguientes extremos: 
 
-  Esquema de la urbanización, descrito con el grado de desarrollo propio de un 

anteproyecto. 
 
-  Recursos disponibles para la prestación de los servicios de abastecimiento propios de 

la urbanización, justificando la viabilidad de su obtención. 
 
-  Características básicas de la red de evacuación de aguas, tanto pluviales como 

fecales, y de su conexión con las redes generales hasta su depuración. 
 
- Capacidad de servicio de la red viaria prevista, incluidos los aparcamientos de 

vehículos. 
 
-  Previsiones sobre la implantación de los restantes servicios propios de la 

urbanización, incluidos, en su caso, los prestados por redes de telecomunicación o 
cables de transporte de información o programas de televisión. 

 
- Características de la red de distribución de gas y previsión sobre su conexión a la red 

general de distribución en función del desarrollo y de ésta. 
 
- Conexión e integración adecuada de la urbanización de las actuaciones con las redes 

de infraestructuras, las comunicaciones y demás servicios. 
 
- Ejecución, en su caso, del suplemento en las infraestructuras y dotaciones públicas 

que fuera necesario para proporcionar el servicio previsto en la ordenación estructural 
del plan general. 

 
-  Memoria de calidades relativas a las principales obras y elementos de urbanización y, 

en su caso, edificación a ejecutar. 
 
 
II.-  ESQUEMA DE LA URBANIZACIÓN 
 
La ordenación propuesta se corresponde con la propia de la MPP del PEOU de Altzate. 
 
De un análisis a una escala más amplia de Altzate, conforme a los datos obtenidos del 
Estudio Geotécnico del subsuelo, se alcanza esta propuesta de ordenación cuyas 
características concretas se irán exponiendo en los diferentes apartados del siguiente 
capítulo. 
 
Este TR de la MPAU de Altzate mantiene en lo esencial la estructura viaria de la MPP del 
PEOU de Altzate actualmente en tramitación. 
 
Para la correcta ordenación de la edificación de la MPP del PEOU de Altzate, su accesibilidad 
tanto rodada como peatonal, ciclista, etc… es la base para una adecuada urbanización. 
Siendo una superficie prácticamente llana, de gran calidad urbana, tiene un hándicap 
importante que consiste en la ausencia de accesibilidad cómoda en la actualidad. Esto es así, 
porque el ámbito está rodeado por la ría Oiartzun desde el Sur hasta el Noroeste y por el 
Norte queda delimitado por la línea del ferrocarril (ADIF). 
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Ello lo convierte en una pequeña “península” unida a tierra por su lateral Este. Este lateral 
pertenece al término municipal de Lezo y su conexión rodada se localiza unos 10 m. por 
encima (+17 m) de la plataforma donde se prevé situar la rasante media de las edificaciones 
(+7,00). 
 
A esta dificultad de enlace hay que añadir la exigencia del Ayuntamiento de Errenteria de una 
comunicación de Altzate con la margen izquierda de la ría a través de un puente rodado-
peatonal, alineado con la calle Irún del barrio de Iztieta. 
 
Todo ello se resuelve con las siguientes medidas: 
 
- Creación de una rotonda de grandes dimensiones (38 m de diámetro), que resuelva 
correctamente la incorporación y el cruce de conexión entre la variante Norte de Errenteria-
Lezo y la Avenida Irún que conecta Errenteria con Lezo. 
 
- Esta primera rotonda requiere de un tercer brazo que se dirige desde el Noreste al Noroeste 
de Altzate, paralelo al ferrocarril (ADIF), pero descendiendo de rasante, de la +17,00 a la 
+7,00. Este vial de enlace entre la zona elevada y la baja requiere de un relleno de tierras para 
su contención en todo el lateral Norte, actualmente y en parte a ese nivel descendente hacia 
el Sur. La pendiente de este vial es aproximadamente del 4,71% lo que garantiza la 
accesibilidad peatonal exigida por la Normativa para la acera que le acompaña, a la vez que 
resulta cómoda para el vial ciclista que también se proyecta. 
 
- Creación de una segunda rotonda en el extremo Noroeste de Altzate. Esta rotonda se 
justifica porque posibilita además del acceso rodado a Altzate, que determinados vehículos no 
circulen innecesariamente por su interior, como pueden ser aquellos que han accedido por 
error, autobuses (públicos o privados, …) o incluso autobuses de servicio a la parcela 
terciaria-hotelera. 
 
Es precisamente ésta, una de las mayores ventajas de ubicar el uso de hotel en este extremo 
pues los accesos rodados a la parcela quedan garantizados sin necesidad de su interferencia 
con el interior de Altzate. Además, para publicitarse, su proximidad al viario y ferroviario en 
este extremo redunda en su mayor valor comercial. 
 
- Tras la segunda rotonda, ya a la rasante +7,50 m., se proyecta un viario local rodado-
peatonal de coexistencia con una tercera rotonda al final de su trayecto a la +7,10. Este viario 
interno da servicio a los nuevos habitantes del barrio, junto a los vehículos públicos de 
mantenimiento, bomberos, taxis, etc.. Este viario local interno permite a sus lados disponer de 
“bocas de acceso” rodado a los garajes del resto de los edificios residenciales y dotacionales. 
 
- Este viario local rodado-peatonal se complementa en su extremo Este con el nuevo enlace 
previsto a modo de puente peatonal con acceso rodado restringido sobre la ría de Oiartzun, 
que lo conecta a través de la calle Irún con el barrio de Iztieta. 
 
- Generación de un paseo fluvial en la margen derecha de la ría de gran calidad. No cabe 
duda de que, con independencia de la correcta resolución de la disposición edificatoria y su 
comunicación rodada, peatonal y ciclista con el exterior, uno de los principales objetivos que 
subyace en la ordenación que se describe es éste. Obsérvese que no sólo son 20 m. de 
anchura de espacios libres y dotacionales en toda su longitud de más de 420 m., sino que 
esta anchura se amplía en la zona central hasta unos 40 m., persiguiendo uno de los objetivos 
de la MPP del PEOU de Altzate. 
 
- Este no es otro que la creación de una parcela dotacional relacionada con actividades 
cultural-deportivo-administrativos de ribera, donde el paseo fluvial se amplía y reduce su 
rasante generando una playa verde con un embarcadero o un graderío en su colindancia con 
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la margen derecha de la ría. Justo en su borde interior se proyecta el edificio dotacional de 
planta semisótano y planta baja, con acceso a estos dos niveles; desde la playa verde donde 
se prevé potenciar su uso con una terraza a modo de extensión del dotacional, y desde el 
viario de coexistencia por el interior de Altzate. 
 
- Otro de los aspectos que ha potenciado esta propuesta es el de la circulación ciclista, ya que 
el enlace entre las dos rotondas antes descritas se complementa con Lezo, a base de un paso 
de cebra que lo comunica con el itinerario ciclista recién completado hasta ese entorno. Por 
otra parte, ya en la rasante inferior de Altzate se proyecta un circuito ciclista que participa del 
paseo fluvial, se comunica con otros entornos, como son el puente de coexistencia situado en 
el extremo Noroeste de Altzate, el nuevo puente rodado-peatonal que comunica con el barrio 
de Iztieta al Sur, y el actual itinerario peatonal-ciclista por el Este en el término municipal de 
Lezo. 
 
- Igualmente, otra de las propuestas atractivas de la ordenación consiste en el 
ensanchamiento del actual paseo de borde de la margen derecha de la ría, unos 3,00 m. 
hacia el interior, posibilitando un graderío y elementos vegetales sobre la actual escollera que 
naturalizan su imagen actual. Este paseo, además potencia su amplitud, separando los 
tránsitos peatonales y ciclistas. 
 
- Cabe añadir que este imbricado conjunto de circuitos e itinerarios se completa con otros en 
sentido transversal al de la ría Oiartzun, ya que entre los edificios resultantes, se prevén 
espacios de dominio públicos o privados con servidumbre de uso público cuyo destino puede 
ser desde pequeños paseos, parques verdes, a zonas de juego y recreo, tanto para niños de 
todas las edades como para ancianos, y que la MPURB a redactar y tramitar deberá resolver 
completamente. 
 
 
III.-  RECURSOS DISPONIBLES 
 
1. Edificios existentes 
 
Las únicas edificaciones existentes en Altzate se sitúan en el entorno del subámbito 
principal de los antiguos terrenos de CLH. Algunas de ellas se ubicaban incluso, dentro de 
la propia finca que perteneció a CAMPSA, y permanecían en pie y sin derribar porque 
estaban siendo utilizados como edificios auxiliares en las labores de descontaminación de 
los terrenos. Terminadas las labores de descontaminación, se procedió a su derribo. 
 
Dentro de la finca de CLH se situaban las siguientes edificaciones: Un pabellón–antigua 
nave de lubricantes y envasado, con una planta en forma de “L”, donde se realizaba parte 
del proceso de descontaminación; una villa, la antigua vivienda del jefe de la planta, situada 
en el límite Este de la finca junto a las escaleras que conectan con el paseo peatonal de 
borde de ría; otra villa junto a la anterior, antigua vivienda del encargado de la planta; y por 
último, un edificio que albergaba el centro de transformación de la planta cuyo desmontaje y 
traslado se ha realizado tras el derribo de los últimos edificios de CLH. En la actualidad no 
existe ninguna edificación en esta finca. 

 
En la finca existe además un edificio principal, Villa Victoria, de tres alturas y varias 
construcciones anejas de menor entidad, derruida en la actualidad. 

 
En la denominada como finca de Lobato, se sitúa un edificio de planta baja, tres plantas 
altas y una tejavana aneja. En la actualidad está ocupada. 
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2. Infraestructuras existentes 
 
En lo referente a las redes de servicios urbanos, la infraestructura existente es la que 
aparece en los planos de información y es reflejo de los aportados por los servicios técnicos 
municipales de ambos municipios. A continuación exponemos las únicas infraestructuras 
existentes en la U.E. de Altzate. 
 
La parcela se encuentra libre de infraestructuras, exceptuando la zona más próxima a la ría, 
por donde discurren dos conducciones: 
 
- Colector de fecales de Aguas del Añarbe de diámetro 500 mm 
- Colector industrial de Papresa de Poliester reforzado 
 
En principio, no habría afección al colector de fecales, que se encuentra en el pie de la 
escollera, en el cauce del río. Sin embargo, en la zona del embarcadero se va a realizar un 
rebaje de cotas, que va a afectar al colector industrial de Papresa, que se encuentra 
bastante superficial, por lo que el Proyecto recoge el desvío del mismo, siguiendo el trazado 
del bidegorri. 
 
Por otro lado, Aguas de Añarbe está estudiando diferentes alternativas para realizar la hinca 
de un colector a gran profundidad, que sustituiría al colector de fecales que discurre en el 
cauce del río. En el análisis de alternativas de dicho colector se está teniendo en cuenta la 
ordenación de Altzate, por lo que no habrá ninguna afección. 
 
3. Parcelario 
 
En el capítulo III.1 del Documento 2. Directrices Jurídico-Urbanísticas se describe con 
precisión la situación actual del parcelario. Parcelario totalmente reparcelado pero que no 
llegó a urbanizarse. 
 
 
IV.-  ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO 
 
1. Demoliciones y trabajos previos 
 
Para la realización de la urbanización, será necesaria la demolición de la finca de Lobato, en 
la entrada de Altzate. 
 
También será necesaria realizar la demolición de los pavimentos existentes, que son 
principalmente pavimentos de mezclas bituminosas y soleras de hormigón. También se ha 
incluido la demolición del cierre perimetral de Altzate. 
 
2. Movimiento de tierras 
 
Se ha realizado una cubicación preliminar del movimiento de tierras necesario para construir 
la urbanización. 
 
El volumen de excavación asciende a 61.890 m3, de los cuales, se ha considerado que 
pueden ser aprovechables el 90%, por lo que el otro 10% deberá gestionarse en vertedero 
autorizado. 
 
El volumen de terraplén necesario asciende a 69.522 m3, de los cuales, 6.189 m3 procederán 
de la excavación del propio ámbito y 63.333 m3 serán material de préstamo (o de la 
excavación de los sótanos, si el material fuese adecuado). 
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Estas cubicaciones corresponden exclusivamente a la urbanización y no se ha tenido en 
cuenta la excavación de los sótanos de los edificios.  
 
Para la ejecución de las edificaciones, viales, aceras y espacios libres de la ordenación 
proyectada es necesaria la realización previa de un movimiento de tierras, así como la 
ejecución de varias obras de fábrica. La propuesta pretende, en primera instancia, 
compensar las tierras a excavar y las tierras de relleno dentro del propio Ámbito de Altzate. 
 
En base al Informe Geotécnico se propone la posibilidad de ejecutar en determinadas zonas 
un relleno tipo sándwich con alternancia de tongadas de material procedente del primer 
metro de rellenos y pedraplén procedente de la excavación en roca. El primer metro 
superficial no parece un material idóneo para rellenos posteriores, salvo en zonas 
ajardinadas. Para suplir este posible déficit de material para relleno, debido a las 
características del mismo, se propone la modificación de la rasante del eje vial trasero junto 
a las vías del tren, bajando la misma, evitando rellenos exteriores y mejorando la 
accesibilidad de la zona. 
 
Según el Informe Geotécnico el resto de rellenos ántrópicos, se consideran aptos para el 
relleno, tras ser compactados debidamente por tongadas. Los materiales obtenidos por 
excavación en roca meteorizada y en roca sana son aptos para rellenos en pedraplén y 
serán utilizados preferentemente para rellenos bajo viales de tráfico rodado y trasdós de 
obras de fábrica. Los excedentes se utilizarían en aceras, zonas deportivas y zonas 
ajardinadas. 
 
Las excavaciones se podrán realizar mediante medios convencionales, teniendo que recurrir 
al martillo neumático en las zonas de roca sana. 
 
La roca que se extrae en el ámbito procede básicamente de las parcelas R 2/1 y R 2/9 
situadas en el término municipal de Lezo. El proyecto de Urbanización contempla toda la 
excavación necesaria para la realización de los muros de sótano y el relleno tras la 
ejecución de los mismos. Para la ejecución de los taludes provisionales y definitivos se 
seguirán las recomendaciones del Estudio Geotécnico que en sus conclusiones y 
recomendaciones señala lo siguiente: 
 
Materiales existentes: 
 
Rellenos: Como se ha indicado anteriormente, en el Área de Altzate se ha efectuado “in situ” 
un proceso de descontaminación de suelos. Los suelos una vez tratados, han sido vertidos 
nuevamente en el solar, generándose la actual plataforma. Los rellenos artificiales son de 
composición bastante heterogénea, y granular; y están constituidos mayoritariamente por 
una grava marrón y gris, con algo de arena e indicios de arcilla y limo, medianamente densa 
a floja. Se ha detectado la presencia ocasional, dentro de estos rellenos, de restos de 
escombro, tablones de madera, alambres, etc., procedente de derribos industriales que 
deberán ser retirados durante los trabajos. Los rellenos contienen ocasionales bolos y 
bloques que deberán ser picados durante los trabajos. Los rellenos descritos descansan 
sobre la terraza aluvial del río Oiartzun. 
 
Suelos aluviales: La terraza aluvial es de composición predominantemente granular, 
estando constituida por una arena gris oscura con bastante limo e indicios de grava, de 
densidad media a floja, que en profundidad y conforme nos acercamos al cauce del río, 
pasa a estar formada por una grava gris oscura con algo de arcilla e indicios de arena, 
medianamente densa a floja, grava gris con algo de arena e indicios de limo, de densidad 
media, o bolos y gravas grises y marrón oscuros, con indicios de arena, medianamente 
densos. 
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Substrato rocoso: Está constituido por calizas arcillosas, argilitas y margocalizas grises y 
rosas, depositadas en estratos de espesor decimétrico a centimétrico. La roca, 
superficialmente, se presenta muy meteorizada (grado IV-V), asimilable a una arcilla marrón 
firme, con cantidades variables de grava y arena. Más en profundidad, aparece la roca 
sana, (grado II-III), de color gris rosáceo. 
 
Ejecución de desmontes y rellenos: 
 
Si bien los viales a construir en la parcela de estudio tienden a adaptarse a la topografía 
actual, el encaje de los edificios –proyectados con una planta de sótano y semisótano, o dos 
plantas de sótano-, conllevará la excavación, para el primer caso, de taludes de unos tres 
metros de altura en la vertical y de seis metros de altura en el caso de los bloques de 
viviendas que dispongan de dos sótanos. También, para la ejecución de los muros previstos 
resultarán excavaciones en roca de 7 a 10 metros de altura, medidas en vertical. Por otra 
parte, hasta alcanzar la cota final de urbanización, se deberán ejecutar rellenos de alturas 
comprendidas entre los tres y los cinco metros. 
 
Desmontes: 
 
En los planos del proyecto de urbanización, se indican los edificios y los muros previstos. El 
edificio de las parcelas R 2/1 y R 2/2 constará de 3PS+PB+9PA. Los edificios a construir en 
las parcelas, PUR 3/3, PUR 3/4, PUR 3/5 y PUR 3/6 tendrán 2PS+PB+7PA+AR. En la 
parcela PUR 3/7 y 3/8 los bloques de viviendas dispondrán de 2PS+PB+9PA y 
2PS+PB+7PA+AR, respectivamente. Por último, la parcela R 2/9 tiene un perfil de 
3PS+PB+4PA y la parcela PUR 1/1 tiene 2PS+PB+7PA. En principio, para el encaje de los 
edificios, se han previsto excavaciones en rellenos o suelos de composición granular que no 
superarán los cinco metros de altura vertical, generalmente inferiores a tres metros. Tan 
sólo en R 2/1 y R 2/9 para el vaciado del solar resultarán excavaciones en roca de altura 
máxima comprendida entre 3 y 7 metros. 
 
Las excavaciones en rellenos, suelos aluviales y roca meteorizada podrán efectuarse 
mediante medios mecánicos convencionales, siendo necesario el uso de martillo 
romperrocas para las excavaciones que se efectúen en roca sana. Si bien la resistencia a la 
compresión simple de la roca sana queda comprendida entre 150-200KP/cm2, pudiendo 
preverse la aparición de intercalaciones de roca con valores de resistencia de hasta 300-
500Kp/cm2. 
 
Taludes de excavación: 
 
En rellenos y suelos aluviales: Las excavaciones que se realicen para el encaje de los 
edificios deberán acometerse con taludes de inclinación 1V:2H (26º) que resultarán 
estables. 
 
En Roca: Las excavaciones que se realicen para el encaje de los edificios en roca 
meteorizada, se podrán acometer con taludes 1V:1H (45º). Se han definido distintas 
orientaciones de talud en distintas secciones para la ejecución de los diferentes muros, 
calculándose la estabilidad en base al empuje correspondiente. Convendrá en cualquier 
caso proteger la superficie de los mismos con materiales que impidan la escorrentía 
superficial y la infiltración de agua. 
 
Rellenos: La altura máxima de los mismos es de 5 metros. Se recomienda sobreexcavar el 
metro superficial de rellenos existentes, recompactándose la superficie resultante. Según el 
tipo de relleno resultante habrá que actuar de forma distinta, debiendo compactarse por 
tongadas de espesores inferiores a 80cm, según señala el Proyecto de Urbanización. Será 
importante la disposición de sistemas de drenaje con el fin de evitar la creación de un nivel 
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piezométrico en el interior del relleno. Debido a la proximidad del nivel freático se preverán 
medios de achique. 
3. Descontaminación de los suelos 
 
En desarrollo del PEOU de 2007, la propiedad procedió a la descontaminación de los suelos. 
De acuerdo a la normativa vigente en la materia de la tramitación del Documento Inicial 
Estratégico se desprende la exigencia de la tramitación de una Declaración de calidad de 
suelo. Se informa de la existencia de diversas actuaciones realizadas en el marco del 
expediente que se denominó CLH-LEZO-ERRENTERIA, donde se emitieron varios 
certificados de la Calidad del Suelo en 2006.  
 
En la versión de la MPAU aprobada inicialmente se señalaba la necesidad, conforme lo 
previsto en el artículo 25.3 de la Ley 4/2015 para la Prevención y Corrección de la 
Contaminación del Suelo, de validar las condiciones con las que se emitieron dichos 
documentos, mediante Resolución que estableciese las condiciones para dicha validación. 
 
Finalmente se solicitó la emisión de nueva declaración de calidad del suelo por fases 
acompañando documentación justificativa junto con el correspondiente Plan de Excavación, 
dando lugar a las Resoluciones de 12 marzo 2021 y 14 marzo 2022 del Director de Calidad 
Ambiental y Economía Circular, por las que se autoriza la excavación de materiales con 
presencia de contaminantes y la excavación por necesidades constructivas, así como la 
ejecución “on site” de un ensayo piloto a escala real de tratamiento mediante landfarming 
para reducir la concentración de TPH de una parte de los materiales, en el Ámbito “Área 16” 
Altzate localizada en una parte de las antiguas instalaciones de CLH en los términos 
municipales de Lezo y Errenteria (Gipuzkoa). 
 
 
 
V.-  LA RED DE COMUNICACIONES 
 
1. El ferroviario 
 
Altzate colinda al Norte con el ferrocarril. Resulta actualmente una superficie de unos 5 m. de 
anchura por la totalidad de la longitud del término municipal de Errenteria con terrenos 
parcelados de dominio ferroviario. 
 
Este TR de la MPAU de Altzate no altera el estado actual del cierre existente, previéndose 
únicamente a partir del mismo su futura urbanización. 
 
Por otra parte, en la proximidad de la nueva rotonda viaria existe en la actualidad un puente 
peatonal inutilizado junto a un vacío hasta las vías férreas que circulan unos 10,00 m. más 
abajo. La propuesta plantea un recubrimiento de esta superficie con objeto de adelantar las 
comunicaciones rodado-peatonales de este entorno muy ligado al buen funcionamiento de la 
rotonda. 
 
El resto de los límites con las vías férreas desde el nuevo vial de acceso a Altzate se deberá 
resolver cerrándolo al paso de la circulación rodado-peatonal o de cualquier otra. 
 
Habrá que conseguir la autorización pertinente de ADIF para ello. 
 
2. El viario 

 
La red viaria se articula a través de los siguientes elementos ya esbozados en su descripción 
general: 
- La primera rotonda superior 
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- El enlace con Altzate 
- La segunda rotonda inferior 
- El viario local interior y la tercera rotonda 
- El puente 
 
A continuación, se describen sus características principales: 
 
2.1.- La primera rotonda superior 
 
Esta rotonda consta de 38 m. de diámetro con 2 carriles de 7,5 m. de anchura. Se localiza en 
una posición elevada a la rasante aproximada de +17,00 m. Permite el enlace con la gran 
rotonda elíptica situada por encima de la variante Norte de Errenteria-Lezo con la 
incorporación de dos carriles de entrada y dos de salida de unos 7,5 m. de anchura. 
 
La MPURB de Altzate contemplará el cubrimiento parcial de un espacio actualmente 
descubierto sobre las vías del ferrocarril de propiedad de ADIF, para lo que se deberá 
proceder a solicitar la autorización pertinente. 
 
A su vez conecta con Altzate a base de dos carriles de 4 m. cada uno de entrada y salida. 
 
Por último, comunica por el Este con Errenteria con otros dos carriles de entrada y salida de 
4,00 m. 
 
La configuración de la rotonda ha permitido que junto a este “tercer brazo” pueda diseñarse un 
segundo carril de acceso donde se dispone de una parada de autobús público después de la 
rotonda y previo al paso de cebra que conecta peatonalmente y para ciclistas los dos lados del 
vial, todo ello en el término municipal de Lezo. 
 
El diseño de la rotonda permite señalar que se resuelven holgadamente todos los giros 
necesarios marcándose con isletas y señalización viaria los movimientos posibles. 
 
Esta rotonda está acompañada de espacios verdes de transición hacia lo urbano con 
recorridos peatonales y ciclistas adyacentes hasta completar todas las necesidades de 
tránsito del entorno inmediato, básicamente en los cuatro sentidos, Norte, Sur, Este y Oeste, 
comunicando con tráfico rodado peatonal y ciclista Errenteria y Lezo a través de Altzate. 
 
2.2.- El enlace con Altzate 
 
Se proyecta un vial rodado de 7,00 m. de anchura que conecta la anterior rotonda a la rasante 
+17,50 con la rotonda inferior a la rasante +7,50. Este viario va acompañado en su lateral Sur 
de un camino ciclista de 2,00 m. de anchura y una acera peatonal de 3,00 m. de anchura. Al 
Norte el vial dispone de una zona verde arbolada que lo separa de la zona ferroviaria. Al inicio 
de la misma se deberán prever soluciones para la contención de tierras de rellenos hacia el 
dominio público del ferrocarril (ADIF). 
 
Este recorrido transita con una pendiente ligeramente inferior al 5%, por lo que su uso resulta 
apto para cualquier tipo de vehículos o personas con movilidad reducida. 
 
2.3.- La segunda rotonda inferior 
 
En cuanto el vial alcanza la rasante +7,50, rasante que ha sido considerada inicialmente 
adecuada para el equilibrio de tierras deseado entre las excavaciones (incluso las 
edificatorias) y los rellenos de los viales, se proyecta una segunda rotonda. 
 



TEXTO REFUNDIDO. MODIFICACIÓN P.A.U. DE ALTZATE     DOCUMENTO “3. DETERMINACIONES TÉCNICO-URBANÍSTICAS”   9 
ERRENTERIA/LEZO octubre 2022 

REDACTOR  PROMOTOR 
 
 
ARKILAN 
ENDARA 
PÉREZ-SASIA FALCES  JUNTA DE CONCERTACIÓN DE ALTZATE 

Esta nueva rotonda dispone de 31 m. de diámetro con dos carriles de 2,50 m. Dispone de un 
tercer carril excéntrico hacia la parcela hotelera PUT 1/1. 
 
La función de la misma no es otra que evitar recorridos innecesarios por el interior de Altzate a 
vehículos que no deben o no necesitan atravesarlo. 
 
Así, a partir de la misma solo acceden a su interior aquellos vehículos privados de los futuros 
vecinos o que dan servicio directo a los mismos, mantenimiento, bomberos, comercios; 
restringiendo el paso principalmente a vehículos pesados ligeros que hayan descendido por 
error. A autobuses públicos, para ellos se proyecta una parada localizada en su parte Este en 
comunicación directa con los recorridos rodado-peatonales de coexistencia que imperan en 
Altzate. 
 
La rotonda resuelve igualmente las necesidades de acceso rodado de la parcela de uso 
terciario-hotelero. Éstas pueden darse en forma de vehículos ligeros privados (con acceso 
directo a su aparcamiento bajo rasante), taxis o incluso autobuses en el tercer carril habilitado 
a tal efecto. 
 
Por último, esta rotonda comunica con el interior de Altzate con un viario local interno de ida y 
vuelta que se describe a continuación. 
 
2.4.- El viario local interior y la tercera rotonda 
 
La solución definitiva del viario local interno se corresponde con un vial de doble sentido de 
6,00 m. de anchura, donde al lado Sur-Suroeste se incorporan unas 25 plazas de 
aparcamiento en fila, además de las zonas de reserva para contenedores de reciclaje de 
residuos domésticos. Además a ambos lados de un bordillo de calzada se proyectan sendas 
aceras con alcorques, de 3,20 m. de anchura. 
 
En la zona central esta solución se complementa con la parada de autobuses públicos 
descrita anteriormente, situada en una posición centralizada de fácil acceso a la futura 
población residente en Altzate. 
 
El vial finaliza en una rotonda de 23,50 m. de ø, lo que posibilita el movimiento de los 
vehículos rodados privados y públicos antes citados, así como con el nuevo puente peatonal 
con tráfico rodado restringido para vehículos municipales de Errenteria, que enlaza con el 
barrio de Iztieta en la margen izquierda de la ría. 
 
El carácter de coexistencia que se pretende dar a este viario local interno se apoya en que el 
único tráfico que discurre por el mismo es el de los vehículos de los propietarios de las 
viviendas y locales comerciales, así como los vehículos públicos antes mencionados. 
 
Obsérvese que el acceso rodado al aparcamiento público situado al Norte se realiza siempre 
desde el vial de enlace y que en última instancia todo vehículo “despistado” se vuelve en la 
segunda rotonda a la altura de la parcela hotelera PUT 1/1. 
 
En este viario local se prevén los accesos rodados a las parcelas de tal manera que sirvan del 
siguiente modo: 
 
* 1 acceso rodado para las parcelas residenciales R 2/1, R 2/2 y R 2/9. 
* 1 acceso rodado para las parcelas residenciales PUR 3/3 y PUR 3/4. 
* 1 acceso rodado para la parcela equipamental PEC 4/1. 
* 1 acceso rodado para las parcelas residenciales PUR 3/5 y PUR 3/6. 
* 1 acceso rodado para la parcela residencial PUR 3/7. 
* 1 acceso rodado para la parcela residencial PUR 3/8. 
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2.5.- El puente 
 
Otro de los objetivos viarios de Altzate consiste en el nuevo puente previsto que une los 
barrios de Altzate e Iztieta, dando continuidad a la calle Irun. 
Este puente completa las comunicaciones peatonales entre ambos barrios, siendo su uso 
rodado, muy limitado, previéndose un único carril de rodadura, de 3,50 m. de anchura para 
vehículos municipales de Errenteria. 
 
Se completa con un tramo ciclista de 3,50 m. de anchura y sendos paseos peatonales en los 
laterales del puente de 3,00 m. de anchura cada uno, con 13,00 m. de anchura libre total de 
tablero del puente. 
 
Esta conexión resulta fundamental en la medida que no solo comunica Altzate con Iztieta, sino 
que comunica Lezo con Errenteria a nivel peatonal y ciclista y proporciona a ambos municipios 
de una zona de expansión, paseo fluvial de indudable calidad urbana para sus ciudadanos. 
 
3. El peatonal 
 
A lo largo de la exposición de las anteriores descripciones se ha ido señalando la calidad 
urbana de los diferentes tránsitos peatonales previstos en el Área de Iztieta. A continuación se 
describen en orden a sus recorridos los siguientes: 
 
3.1.- La conexión con Errenteria  
 
Ésta se resuelve con tres puntos de conexión entre la margen derecha de Altzate y la margen 
izquierda. Dos, en los extremos de Altzate se corresponden con sendos puentes-pasarelas de 
recorridos peatonales ya existentes, y uno el nuevo puente descrito en el anterior apartado. 
 
3.2.- La conexión con Lezo  
 
Ésta se resuelve en tres zonas, una a través del paso de cebra que se adelanta hacia la 
nueva rotonda a continuación de las escaleras que descienden hacia la ría. Otra, cruzando 
sobre el ferrocarril (a través de una nueva estructura) hasta alcanzar el nuevo vial de enlace. 
En una posición próxima a la parcela R 2/9, se plantea ubicar un ascensor público que permita 
salvar el desnivel de 11,00 m. entre la rotonda y el interior de Altzate. Este ascensor se 
localiza dentro del término municipal de Lezo. Por último, Altzate comunica con su margen 
derecha con un paseo de coexistencia del borde del río en término municipal de Lezo hacia el 
Este hasta enlazar con Errenteria. 
 
 
 
3.3.- La comunicación interna 
 
A partir de esos seis elementos, tres de conexión con Errenteria y tres con Lezo se resuelven 
los recorridos peatonales en el interior de Altzate. Dispone de varios en sentido Este-Noroeste 
y varios transversales a éstos. En orden de Norte a Sur he aquí los recorridos: 
 
* Comunicación de enlace entre ambas rotondas acompañadas por una acera de 3,00 m. 

y una pendiente aproximada del 4,71%. 
* Viario local interno de carácter rodado-peatonal acompañado de dos aceras a ambos 

lados de 3,00 m. de anchura a la rasante +7,00. 
* Paseo de borde actual junto a la escollera de 3,00 m. de anchura y barandilla de 

protección. Este paseo se relaciona con la ría a base de la creación a modo de gradas 
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en determinados tramos de su recorrido junto a elementos vegetales que se intercalan 
entre ellos de manera que se pretende naturalizar el tratamiento actual de la escollera. 

 
Estos recorridos de componente longitudinal se complementan con otros transversales en el 
interior de Altzate. Así, el paseo fluvial comunica a través de las edificaciones de primera línea 
con el interior a base de pasos peatonales de 3,00 m. de anchura acompañados de zonas 
verdes de estancia juntos a los porches perimetrales de los edificios. 
Igualmente se proyectan sobre espacios de domino privado, pero con servidumbre de uso 
público seis zonas destinadas a juegos y recreo entre las parcelas R 2/1 y R 2/2, PUR 3/3 y 
PUR 3/4 y PUR 3/5, PUR 3/6, PUR 3/7 y PUR 3/8. 
 
Todas estas comunicaciones transversales añadidas a la del nuevo puente desembocan en el 
viario local interior que comunica con los dos edificios de las parcelas PUR 3/7 y PUR 3/8. 
 
4. El ciclista 
 
El ámbito de Altzate ha sido proyectado con un alto grado de circuitos ciclistas que permiten 
su total integración con la red exterior. 
 
Así, el ámbito dispone de cuatro conexiones con el exterior: 
 
4.1.- Dos conexiones con Lezo  
 
Uno a través del paseo de coexistencia de borde de ría actual y uno nuevo a través de la 
conexión prevista a la altura de la nueva rotonda, donde el vial ciclista se desplaza hacia el 
Este para cruzar por el paso de cebra al Norte y acceder así al propio recorrido ciclista recién 
ejecutado en el término municipal de Lezo. 
 
4.2.- Dos conexiones con Errenteria  
 
Uno a través del puente-pasarela de coexistencia al Noroeste de Altzate y uno nuevo con la 
proyección del nuevo puente rodado. 
 
Estos cuatro enlaces de vías ciclistas permiten proyectar un circuito que enlaza las tres 
conexiones situadas en la rasante inferior, entre la +4,70 y la +7,50, con el vial de enlace con 
la rotonda superior, con una pendiente máxima aproximada del 4,71%. 
 
Este circuito enlaza en sus dos extremos con el viario local interior de Altzate de coexistencia 
para posibilitar la accesibilidad ciclista a todos los edificios, prolongando transversalmente el 
recorrido que viene del nuevo puente, y enlazando junto a la segunda rotonda la vía ciclista de 
borde de ría con la que desciende el vial de enlace a Altzate. Todos estos recorridos están 
previstos de una anchura mínima de 2,00 m. de anchura. 
 
5. El aparcamiento 
 
En relación al aparcamiento privado ya se ha indicado que la MPP del PEOU de Altzate ha 
previsto bajo rasante de las parcelas edificatorias hasta tres plantas de sótano destinadas 
para estos menesteres de usos auxiliares del principal, garajes y trasteros. Conforme a los 
cálculos estimados, el ratio máximo aproximado resultante es de unas 2 plazas por vivienda o 
100 m2t de edificabilidad residencial o terciaria (comercial-hotelera). 
 
Dado que el ratio mínimo exigido por la LVSU de 2006 es de 1,4 plazas por vivienda o 100 m2t 
de edificabilidad residencial o terciaria (comercial-hotelera); éste queda holgadamente cubierto 
con las citadas previsiones. 
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En relación al aparcamiento público éste queda cubierto por las plazas en superficie indicadas 
en los planos con un total aproximado de 25 plazas en superficie. 
 
Además, el Ayuntamiento de Errenteria ve necesario complementar la dotación de 
aparcamientos públicos con la reserva de una parcela dotacional, la V 4/1, donde se prevé un 
total aproximado de 144 plazas en tres plantas cuya rasante inferior está al mismo nivel que el 
viario local interno. El destino de las mismas puede servir para suplir las necesidades 
momentáneas del propio Altzate, así como otras detectadas en el barrio de Iztieta a cuyos 
ciudadanos se les posibilita el acceso peatonal a través del nuevo puente. 
 
Esta parcela se ejecutará sin programación propia, a partir de la estimación del propio 
Ayuntamiento de Errenteria. 
 
 
VI.- LOS ESPACIOS LIBRES 
 
Uno de los objetivos principales de la ordenación propuesta ha consistido en la generación de 
zonas verdes y espacios libres de calidad en Altzate. Obviamente, el paseo fluvial de la 
margen derecha del borde de la ría que oscila entre los 20 m. mínimos y los 40 m. en la curva 
marca las características de esta gran superficie verde arbolada, lindante con la ría y 
conectada con la margen derecha de la ría en tres conexiones, dos pasarelas-puente en los 
extremos de Altzate y el nuevo puente. 
 
Mención especial merece el espacio central de la curva de la ría de 40 m. de anchura y 70 m. 
de longitud rebajados respecto de la rasante del resto del paseo fluvial donde se proyectan 
una playa verde que enlaza con la ría donde se prevé pueda disponerse un pequeño 
embarcadero para acceso peatonal a la ría de los ciudadanos usuarios de este parque. Parte 
de esta superficie ha sido computada como dotacional por lo que está excluida del cómputo 
de espacios libres que se explica más adelante. 
 
En este entorno se proyecta en colindancia con la playa verde un edificio destinado a usos 
lúdicos deportivos relacionados con el disfrute marítimo-fluvial. En el contacto entre el espacio 
libre y la parcela dotacional se intuye la posibilidad de una terraza a modo de extensión del 
local destinada a acompañar estos usos. 
 
Además, a lo largo del paseo fluvial se procede a la integración entre la ría y el paseo con una 
solución a base de gradas y tratamiento vegetal en las superficies altas de la escollera que 
naturalizan su estado actual. 
 
 
VII.- REDES DE SERVICIO PROPUESTAS 
 
La nueva ordenación dispondrá de suministro y abastecimiento de los servicios habituales en 
zonas urbanas, suministro de electricidad, abastecimiento de agua, suministro de gas, 
conexión a la red de telecomunicaciones, etc… 
 
Se recoge en los planos adjuntos su trazado y configuración de detalle. 
 
1. Saneamiento de pluviales 
 
Tanto los viales como las aceras tendrán la pendiente transversal necesaria para conducir las 
aguas a las cunetas o badenes, donde se recogerán las aguas mediante sumideros. También 
se dejarán previstas arquetas a pie de bajante, para recoger las pluviales de los edificios. 
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Las aguas se conducirán mediante colectores hasta la ría. La pendiente de los mismos será la 
pendiente longitudinal de la calle, aunque siempre con un mínimo del 1%.  
 
Dado que la cota de la urbanización principal se encuentra bastante más alta que el río, no se 
ha considerado necesaria la instalación de tanques de retenida. 
 
Los colectores principales tendrán un diámetro mínimo de 315 mm, siendo de PVC hasta 500 
mm de diámetro serán de PVC. A partir de ese diámetro serán de hormigón con junta estanca. 
Los tubos irán sobre una cama de hormigón, arriñonados también con hormigón. Se 
recubrirán con arena hasta 30 cm por encima de su clave y el resto de la zanja se rellenará 
con material seleccionado. Los pozos serán de hormigón in situ o prefabricados, con un 
diámetro condicionado por el diámetro de los colectores y su profundidad, aunque siempre 
con unas dimensiones mínimas de 1,00 m. 
 
2. Saneamiento de fecales 
 
El saneamiento de fecales se resuelve mediante colectores de PVC de 315 mm de diámetro.  
 
Se dejarán previstas arquetas junto a todas las viviendas, de tal forma que puedan conectar 
su saneamiento de fecales a la red. La nueva red se conectará al colector de fecales existente 
junto a la ría. 
 
Los colectores tendrán la pendiente de los viales, con una pendiente mínima, en todo caso, 
del 1,5%. Los tubos irán sobre una cama de hormigón, arriñonados también con hormigón. Se 
recubrirán con arena hasta 30 cm por encima de su clave y el resto de la zanja se rellenará 
con material seleccionado. Los pozos serán de hormigón in situ o prefabricados, con un 
diámetro mínimo de 1,00 m. 
 
El Ayuntamiento de Lezo tiene prevista la renovación del saneamiento del barrio de Altamira, 
mediante un sistema separativo. Las pluviales se derivarán al puerto, mientras que las aguas 
fecales serán conducidas al límite del ámbito de Altzate, junto a la nueva rotonda. El 
saneamiento de Altzate dejará previsto un ramal que conduzca las aguas fecales desde el 
punto donde finaliza la actuación municipal, hasta la red de saneamiento de la nueva 
urbanización. 
 
3. Abastecimiento de agua 
 
La red de agua estará formada por una canalización de fundición dúctil de 150 mm de 
diámetro, que se conectará a la red existente, preferentemente en dos puntos, con el objeto 
de cerrar el anillo.  
 
Desde esta canalización se realizarán las acometidas a los edificios y se suministrará agua a 
los hidrantes, que se ubicarán de tal forma que se cumpla la normativa anti-incendios. 
También se dejarán previstas bocas de riego en algunos puntos, para la limpieza viaria. 
 
Las canalizaciones de agua irán recubiertas con arena de cantera hasta una altura situada 10 
cm por encima de su generatriz superior. Posteriormente la zanja se rellenará con material 
granular o relleno seleccionado, colocando una banda señalizadora que indique la presencia 
del tubo de agua. 
 
4. Energía eléctrica 
 
En el caso de la energía eléctrica se prevé una canalización de media tensión para alimentar 
los centros de transformación, de los cuales partirán las canalizaciones de baja tensión. La 
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compañía distribuidora indicará los puntos de conexión de la red de media tensión una vez se 
realce la solicitud del expediente. 
 
En principio, dadas las superficies de vivienda, terciario, equipamientos y garajes, se ha 
considerado que serán necesarios tres centros de transformación (dos dobles y uno simple), si 
bien, este dato se definirá con precisión durante la redacción de la MPURB de Altzate, a 
tramitar. 
 
La canalización de media tensión estará formada por 3 tubos TPC de 160 mm de diámetro 
más un cuatritubo, que irán protegidos en un prisma de hormigón.  
La canalización de baja tensión estará formada por tubos TPC de 160 mm, con un mínimo de 
2 tubos en las acometidas y siempre disponiendo del número de tubos que sean necesarios 
en función del cálculo de líneas, con un tubo de reserva. Los tubos de baja tensión también 
irán protegidos por un prisma de hormigón. 
 
Las dimensiones de las zanjas y arquetas serán las que determine la normativa de la 
compañía distribuidora, colocando una banda señalizadora sobre el prisma que advierta de la 
existencia de canalización eléctrica. 
 
5. Telecomunicaciones 
 
Se prevén dos operadores de telecomunicaciones: Telefónica y Euskaltel, los cuales tendrán 
redes diferenciadas, tanto en canalizaciones como en arquetas. Ambas redes se conectarán a 
la red existente fuera de Altzate. 
 
La red de Telefónica estará formada por un prisma de hormigón con 2 tubos de PVC de 110 
mm de diámetro, mientras que la red de Euskaltel estará formada por un prisma con 2 tubos 
de TPC (tubos de polietileno de alta densidad corrugados) de 125 mm de diámetro. 
 
6. Gas 
 
La canalización de gas estará formada por un tubo de polietileno de alta densidad, cuyo 
diámetro será determinado por la compañía distribuidora en función de las necesidades de los 
potenciales clientes. 
 
Los tubos de gas irán alojados en una zanja con las dimensiones establecidas por la 
compañía distribuidora, e irá recubierto de arena y material granular. En las zonas de calzada 
se colocará un refuerzo adicional con hormigón. En las zanjas de gas siempre se colocará una 
banda señalizadora indicando la presencia de la conducción. 
 
7. Alumbrado público 
 
El alumbrado público se resuelve mediante luminarias con tecnología LED. La iluminación de 
viales se realizará con puntos de luz de 8,00 m de altura, que servirán para iluminar calzadas 
y aceras, mientras que las zonas peatonales mediante luminarias de 4,00 m de altura. 
 
La interdistancia entre puntos de luz, su ubicación y potencia de lámparas se determinará tras 
la realización de un estudio lumínico que deberá formar parte de la MPURB de Altzate, a 
tramitar. 
. 
El cableado irá en el interior de las canalizaciones subterráneas, que estará formada por tubos 
TPC de 110 mm de diámetro. Se colocará un tubo por circuito, dejando un tubo de reserva en 
cruces de calzada. Junto a cada punto de luz se dispondrá una arqueta. 
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Se colocará un cuadro de alumbrado, desde el que se alimentarán los diferentes circuitos. El 
cuadro se ubicará en una zona centrada de la urbanización, cerca de alguno de los centros de 
transformación. 
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VIII.-  MEMORIA DE CALIDADES 
 
A continuación, se relaciona una memoria de calidades, que servirá de base en la redacción 
de la MPURB de Altzate, a tramitar. 
 
 
 
1. Pavimentación 
 
El vial de enlace a Altzate, se pavimentará con un paquete de firmes que deberá 
dimensionarse en el Proyecto de Urbanización para la categoría del tráfico. 
 
Como una primera aproximación, dado que se trata de una zona urbana, se ha supuesto una 
sección tipo formada por 25 cm de subbase, 25 cm de base granular y un pavimento formado 
por 12 cm de mezcla bituminosa (7 cm de base bituminosa caliza y 5 cm de rodadura con 
árido ofítico). En el caso de la rotonda exterior es previsible que el espesor del paquete de 
firmes sea de mayor espesor. 
 
El vial local interior de la urbanización se resolverá con un acabado de hormigón impreso o 
similar sobre una solera de 17 cm de espesor armada con dos mallazos. 
 
Para la valoración de las aceras se ha considerado una base de material granular de 20 cm, 
una solera de 15 cm de hormigón armada con un mallazo de acero y baldosa hidráulica 
modelo municipal, de 3 cm de espesor. El bidegorri, al encontrarse, en general, adosado a la 
acera, se ha considerado que se conforma también con una solera de hormigón de 15 cm, 
sustituyendo la baldosa por una mezcla bituminosa color rojo.  
 
El pavimento de las plazas sobre los garajes se realizará con un pavimento tipo granítico, de 
4,5 cm de espesor. 
 
Se plantea resolver el paseo fluvial junto a la ría con un acabado de hormigón impreso o 
similar que discurre junto al mismo. 
 
Se estudiará la posibilidad de utilizar material procedente del reciclaje de residuos de 
construcción y demolición para el conformado de las capas de subbase y base de material 
granular. 
 
En la capa de rodadura de los viales se analizará la posible utilización de caucho reciclado en 
la mezcla bituminosa, ya que, además de reutilizar un material de desecho, éste le confiere al 
pavimento mejores condiciones de durabilidad, flexibilidad y sobre todo disminuye la 
contaminación acústica. 
 
Para el caso de la pavimentación de las plazas, podría estudiarse la utilización de pavimentos 
hidráulicos con una composición que hace que sean capaces de absorber emisiones de CO2.  
 
En todo caso, todo esto será convenientemente desarrollado en la MPURB de Altzate a 
redactar y tramitar. 
 
Los materiales previstos para la ejecución de aceras y calzadas sigue las soluciones estándar 
marcadas por los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de Errenteria, por su proximidad al 
centro y por tener un lenguaje similar en todo el Ámbito, y, son similares a los utilizados en la 
urbanización de las Áreas colindantes de Errenteria y en otras zonas del municipio.  
 
 
 



TEXTO REFUNDIDO. MODIFICACIÓN P.A.U. DE ALTZATE     DOCUMENTO “3. DETERMINACIONES TÉCNICO-URBANÍSTICAS”  17 
ERRENTERIA/LEZO octubre 2022 

REDACTOR  PROMOTOR 
 
 
ARKILAN 
ENDARA 
PÉREZ-SASIA FALCES  JUNTA DE CONCERTACIÓN DE ALTZATE 

2. Saneamiento y drenaje 
 
A continuación, se describen brevemente las tuberías y las arquetas que se utilizan para la 
correspondiente red: 
 
Las tuberías de diámetro menor de 500 mm serán de P.V.C. UNE-EN 1401 SN8 para 
profundidades mayores de 2,50 m y SN4 para profundidades menores. 
 
Las tuberías de diámetro mayor de 500 mm serán de hormigón armado UNE 127 010. 
Los arquetas de acometida de entronque con la red general de saneamiento serán de 
dimensiones mínimas interiores de 120 x 120 cm. para profundidades mayores de 2,00 m y 
de 100 x 100 cm. para el resto. Serán de hormigón armado con espesor mínimo de 15 cm. y 
las tapas de registro de fundición dúctil UNE-EN 124 de 650 mm de diámetro con sistema 
de cierre homologado. 
 
3. Suministro de agua, riego de calles e incendios 
 
Las tuberías de diámetro mayor o igual a 100 mm serán de fundición dúctil con 
recubrimiento interior de mortero de hormigón UNE-EN 545. 
 
Las tuberías de diámetro menor o igual a 90 mm serán de polietileno de alta densidad PN16 
para acometidas domiciliarias y ramales. 
 
Las piezas especiales serán de fundición dúctil con pintura epoxi interior y exterior UNE-EN 
545. 
 
Las arquetas de registro para acometidas domiciliarias se realizarán con sombrerete de 
registro cónico de fundición de 160/240 mm de diámetro y tubería de P.V.C. de Ø 160 mm. 
 
4. Jardinería 
 
Se propone una plantación de arbolado, arbustos, y, césped de diferentes especies, 
distribuida, principalmente en alineaciones de acera en los diferentes viales. 
 
Se pretende dotar a Altzate de amplias zonas de césped que posibiliten un mantenimiento 
sencillo mediante el empleo puntual de especies tapizantes. 
 
Los jardines situados junto a las zonas de estancia del paseo fluvial de río se conformarán 
como elementos ligeramente peraltados con aporte y extendido de mantillo y formación de 
caballón con piedra de coquera para formación de rocalla en zonas puntuales. 
 
La MPURB de Altzate recogerá las distintas especies previstas en los distintos espacios, 
propiciando la alternancia de espacies coníferas y frondosas según las zonas de sol y de 
sombra, para invierno y verano respectivamente. 
 
En determinadas zonas se extenderá corteza de pino calibrada, y para cubrir los muros 
proyectados en el ámbito se recurrirá a especies trepadoras. Para todas las plantaciones se 
dispondrán hoyos de tierra vegetal apropiados a cada calibre para el correcto desarrollo de 
todas las especies. 
 
5. Señalización 
 
Se plantea la señalización necesaria para el correcto funcionamiento del esquema viario –
viales rodados y aceras peatonales- mediante señalización horizontal a base de pintura -
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símbolos, flechas, líneas, etc…- y, señalización vertical –poste y señal-, de acuerdo con el 
reglamento de circulación vigente. 
 
Obviamente, hay aspectos singulares como la resolución del parque fluvial en su margen 
derecha que requerirá una solución singular y específica para cada tramo. Igualmente, 
sucede con el ascensor público, etc… 
 
Otro de los aspectos a tratar consiste en la capacidad portante y la sección necesaria de los 
diferentes tramos de viales. Así, hay aparcamientos bajo rasante debajo de zona de 
servidumbre de uso público. La MPURB de Altzate deberá prever una capacidad portante 
de 2.000 Kg/m2 como carga accidental al mismo tiempo que 1,00 m. de sección libre para 
paso de redes de servicio públicas.  
 
Errenteria/Lezo, octubre 2022 
 
Fdo: ARKILAN, ARQUITECTOS ASOCIADOS, S.L.P.  
 
 

Juan Antonio Barrenechea Bachiller 
 

Juan  Antonio Barrenechea Lartategui 
 

Josu Iriondo Enparantza 
 

Jon Iriondo Goena 
 
 
 
 
Fdo: PÉREZ-SASIA FALCES, S.L.   Fdo: ENDARA INGENIEROS, S.L.  

 
  
 
 
 
 
 
 

 
Antón Pérez-Sasia     Igor Martin 
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ANEXO I. JUSTIFICACIÓN DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA VIGENTE PARA 
LA “PROMOCIÓN DE LA ACCESIBILIDAD” 

(Ley 20/1997, de 4 de diciembre, para la Promoción de la  Accesibilidad, y Decreto 68/2000, de 11 de 

abril, sobre condiciones de accesibilidad de los entornos urbanos, espacios públicos, edificaciones, y, 

sistemas de información y comunicación, ambos del Gobierno Vasco)
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1. OBJETO 
 
El presente Anexo al Documento 3. Determinaciones técnico-urbanísticas de este TR de la 
MPAU de Altzate, tiene por objeto dar cumplimiento a lo preceptuado en el artículo 17 de la 
Ley de Accesibilidad, respecto a la justificación expresa del cumplimiento de las 
determinaciones referentes a la “promoción de la accesibilidad” contenidas en las 
disposiciones legales de referencia, describiendo, de manera clara y pormenorizada las 
medidas adoptadas a ese respecto, así como a los decretos que la desarrollan, en 
concreto: 
 
*  El Decreto 68/2000, de 11 de abril, por el que se aprueban las normas técnicas sobre 

condiciones de accesibilidad de los entornos urbanos, espacios públicos, edificaciones y 
sistemas de información y comunicación, todo ello en desarrollo de la Ley 20/1997, de 4 
de diciembre, sobre Promoción de Accesibilidad del Gobierno Vasco. 

 
* La Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico 

de condiciones básicas de accesibilidad y no discriminación para el acceso y utilización 
de los espacios públicos urbanizados, todo ello en desarrollo de la Ley 51/2003, de 2 de 
diciembre, de igualdad de oportunidades, no discriminación y accesibilidad universal de 
las personas con discapacidad (LIONDAU) y posterior Real Decreto 505/2007, de 20 de 
abril, de condiciones básicas de accesibilidad y no discriminación de las personas con 
discapacidad para el acceso y utilización de los espacios públicos urbanizados y 
edificaciones. 

 
El alcance de esta justificación comprende únicamente los aspectos de diseño general 
propios del nivel de ordenación pormenorizada. 
 
Las especificaciones correspondientes al dimensionamiento de detalle, y, al diseño 
constructivo de los diferentes elementos de la urbanización se deberán cumplimentar en la 
futura MPURB de Altzate que se formulará en desarrollo de las determinaciones de este TR 
de la MPAU de Altzate. 
 
 
2. DESCRIPCIÓN Y JUSTIFICACIÓN  
 
Como se ha señalado, el análisis del cumplimiento de las exigencias legales y 
reglamentarias se centra exclusivamente en el diseño básico de los itinerarios peatonales, 
es decir, en su disposición y funcionalidad generales, y, en el cumplimiento de las 
condiciones de pendiente máxima (6% en general, 8% en rampas adaptadas) y altura 
(mínima 2.20 m) y anchura (mínima 2.00 m). 
 
Al tratarse de un ámbito prácticamente horizontal, a excepción del vial de enlace que 
comunica las dos primeras rotondas principales de Altzate, el resto de las aceras e 
itinerarios principales tiene una pendiente del 2% máximo. 
 
El vial de enlace salva un desnivel aproximado de 8,50 m. desde la rasante +7,50 a la 
rasante +16,00, todo ello en una longitud aproximada de 180 m., esto es, una pendiente 
media de 4,72% inferior al 6% máximo exigido. 
 
Conviene comentar que el “rebaje” que se propone en la zona central desde la escollera 
hasta el frente de semisótano de la parcela de equipamiento para generar una playa verde 
hace que las superficies llanas adquieran ciertos desniveles lo que provoca aumentos de las 
pendientes de los itinerarios previstos en el entorno. Pendientes que en el sentido 
longitudinal de la ría alcanzan casi el 3%, mientras que en sentido transversal, próximos a la 
parcela dotacional, allí donde el desnivel se acusa entre la rasante inferior +4,00 y la 
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superior +7,00 la solución se resuelve con escaleras y barandillas. Además se prevén 
recorridos alternativos más alejados de este entorno cuyas pendientes no sobrepasan en 
cualquier caso el 6% máximo. 
 
La anchura inicialmente prevista de los itinerarios peatonales, paseo fluvial, aceras, pasos 
transversales, etc… es de 3,00 m., no habiendo problemas de gálibo en ningún caso. 
 
En los tramos cuya pendiente se exige la disposición de escaleras, éstas se proyectan con 
3,00 m. de anchura y con el resto de las especificaciones de la Ley de Accesibilidad. 
 
Nos referimos a las características de anchura, dimensionado de peldaños, descansillos, 
barandillas, pasamanos, etc… exigidas en la normativa, y cuya solución definitiva se deberá 
resolver en la futura MPURB de Altzate a redactar, tramitar y ejecutar. 
 
Cabe indicar otro tanto de la posibilidad de generación de un ascensor público previsto, en 
principio, en término municipal de Lezo, que salve el desnivel de unos 7 m. entre la acera 
del vial de enlace a Altzate en su parte más próxima a la primera rotonda superior y la 
plataforma base inferior de Altzate a la altura de la tercera rotonda. Sus características se 
definirán en el mismo proyecto de urbanización a redactar y deberán cumplir con la 
normativa vigente. 
 
Altzate colinda por el Este, en término municipal de Lezo, con unas escaleras amplias que 
salvan el desnivel de unos 12 m. desde la Avenida Jaizkibel hasta el paseo de borde de ría 
actual. 
 
El objeto de este TR de la MPAU de Altzate es adaptar los nuevos itinerarios y aceras a la 
rasante de estas escaleras, no previendo, en principio ninguna intervención urbanizadora, al 
menos en lo que se refiere a trazados y rasantes. 
 
 
Errenteria/Lezo, octubre 2022 
Fdo: ARKILAN, ARQUITECTOS ASOCIADOS, S.L.P. 
 
 

Juan Antonio Barrenechea Bachiller 
 

Juan  Antonio Barrenechea Lartategui 
 

Josu Iriondo Enparantza 
 

Jon Iriondo Goena 
  
 
 
Fdo: PÉREZ-SASIA FALCES, S.L.   Fdo: ENDARA INGENIEROS, S.L.  

 
  
 
 
 
 
 
 

 
Antón Pérez-Sasia     Igor Martin 
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ANEXO II. JUSTIFICACIÓN DEL CUMPLIMIENTO DEL “CTE DB-SI” SEGURIDAD EN 
CASO DE INCENDIO 
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 1. OBJETO 
 
Resulta de aplicación en el presente caso el “Documento Básico SI Seguridad en Caso de 
Incendio” del “Código Técnico de la Edificación”, concretamente, de la “Sección SI 5, 
Intervención de los bomberos”, los siguientes apartados del artículo “1. Condiciones de 
aproximación y entorno”: 
 
 
2. DESCRIPCIÓN Y JUSTIFICACIÓN  
 
1.  Aproximación a los edificios: 
 

1. Los viales de aproximación de los vehículos de bomberos a los espacios de maniobra 
tienen las siguientes características: 
 
a. La anchura mínima del viario principal es de 7,00 m. La anchura mínima del viario 

local interior de Altzate es de 6,00 m. 
 

b. No hay obstáculos de gálibo. 
 

c. La capacidad portante de todos los viales será superior a los 20 kn/m2 exigidos. 
 

2. Todos los tramos curvos de Altzate, desde las tres nuevas rotondas a los enlaces 
viarios entre ellas y resto de viarios perimetrales quedan delimitados por la traza de 
una corona circular de un radio mínimo superior a 13,00 m. con una anchura libre 
superior a los 7,20 m. 

 
2.  Entorno de los edificios: 
 

1. El espacio de maniobra para los bomberos cumple con las siguientes condiciones: 
 
a. Anchura mínima de 6,00 m. a lo largo de todas las fachadas Norte de los edificios 

de primera línea R 2/2, PUR 3/3, PUR 3/4, PUR 3/5, PUR 3/6 y PUT 1/1, así como 
de las fachadas Sur de las parcelas PUR 3/7 y PUR 3/8, y de la fachada Sur de la 
parcela R 2/9. El acceso rodado a la parcela R 2/1 se garantiza con una zona de 
coexistencia de 5,00 m. 
 

b. Altura libre ilimitada. 
 

c. La separación máxima del vehículo de bomberos es de 18,00 m. 
 

d. Del mismo modo, la distancia máxima del vehículo de bomberos a los accesos al 
edificio es inferior a los 18 m. 

 
e. La pendiente máxima del viario (vial de enlace con la primera rotonda superior) es 

de 4,72 %. 
 

f.   Los viales se calcularán con una resistencia al punzonamiento del suelo de 100 Kn 
sobre 20 cm. de diámetro. 
 

2. La capacidad portante de 20 Kn/m2 y una resistencia al punzonamiento de 100 Kn 
sobre 20 cm. de diámetro será exigible, además de a los viales públicos, a los 
forjados de uso público y cubierta de los aparcamientos en suelo privado con 
servidumbres. 
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Esta condición será cumplida además en las tapas de registro de las canalizaciones 
de servicios públicos, cuando sus dimensiones sean superiores a los 0,15m.x0,15m. 
 

3. El espacio de maniobra del vehículo de bomberos se mantendrá libre de mobiliario 
urbano, arbolado, jardines, mojones u otros obstáculos. 
 

4. Los Proyectos de Edificación y la MPURB de Altzate a redactar, tramitar y ejecutar se 
adecuarán a los criterios establecidos en las disposiciones vigentes en materia de 
prevención y extinción de incendios, incluida la dotación de hidrantes (CTE-DB-SI, 
CTE-DB-SUA…). 

 
 
 
 
Errenteria/Lezo, octubre 2022 
 
Fdo: ARKILAN, ARQUITECTOS ASOCIADOS, S.L.P.  
 

Juan Antonio Barrenechea Bachiller 
 

Juan  Antonio Barrenechea Lartategui 
 

Josu Iriondo Enparantza 
 

Jon Iriondo Goena 
 
 
 
Fdo: PÉREZ-SASIA FALCES, S.L.   Fdo: ENDARA INGENIEROS, S.L.  

 
  
 
 
 
 
 
 
 

 
Antón Pérez-Sasia     Igor Martin 
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